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INTRODUCAO

O presente documento, intitulado “Relatdrio”, constitui a fundamentagdo técnica
das opgdes estratégicas e das solugdes adotadas para o ordenamento fisico do
territério concelhio, dos principios, critérios e pardmetros para a ocupagdo e uso do
solo e ainda das disposigdes indicativas relativas a execugdo do PDM de Alijo.

A sua elaboragdo teve em conta as exigéncias técnicas e formais previstas nho
quadro juridico que regulamenta a elaboragdo, revisdo e aprovagdo dos instrumentos
de gestdo territorial (a Lei 48/98, alterada pela Lei 54/2007 de 31 de Agosto, e o
Decreto-Lei 380/99, alterado pelo Decreto-Lei 316/2007 de 19 de Setembro com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei 181/2009 de 7 de Agosto), inserindo-se
na quarta e Ultima fase da proposta metodoldgica. De forma sucinta, esta
metodologia contemplou as seguintes fases:

Fase 1 - "Fundamentos e Orientagées Gerais”, na qual se procedeu a andlise e
avaliagdo do PDM em vigor, a caracterizagdo da evolugdo recente do concelho, a
avaliagdo prévia e a definigdo dos indicadores de qualidade ambiental e ainda as
orientagdes e os objetivos estruturantes e operacionais fixados para a revisdo
deste instrumento de planeamento e de gestdo do territério municipal de Alijé;

Fase 2 - "Estudos de Caracterizagdo do Territorio Municipal”, a qual contemplou
a andlise e o diagndstico relativos aos quatro sistemas fundamentais, e respetivos
elementos estruturantes, nomeadamente: Sistema Biofisico; Sistema Territorial e
Urbano; Espagos Urbanos e Dindmicas de Urbanizagdo; e Sistema Produtivo de Base
Territorial. Nesta fase foi ainda apresentado o Modelo Territorial Atual, que serviu
de ponto de partida para a definigdo das grandes opgdes estratégicas em matéria de
organizagdo e estruturagdo do territério;

Fase 3 - "Proposta de Plano”, a qual contemplou a elaboragdo de um conjunto de
documentos que suportam a proposta de revisdo, nomeadamente o Enquadramento e
Orientagdes Gerais, a Visdo Prospetiva e Estratégica, a Estrutura Espacial de
Ordenamento, a Estrutura Espacial de Condicionantes, as Orientagoes
Regulamentares e de Gestdo e o Programa Geral de Execugdo;

Fase 4 - "Plano”, na qual foram elaboradas as versdes finais dos documentos que
constituem, a luz do quadro juridico em vigor, nomeadamente este Relatério, e que
inclui o Programa Geral de Execugdo, bem como as Plantas de Ordenamento e de
Condicionantes, o Regulamento e ainda as pegas escritas e desenhadas
complementares descritas no primeiro capitulo deste documento.

Este Relatério, cujo conteldo é em grande parte tributdrio dos documentos atrds
referidos, com especial realce para os Estudos de Caracterizagdo do Territorio
Municipal e para os diferentes documentos que integram a Proposta de Plano, estd
organizado em oito capitulos, a saber:
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No primeiro - "Ambito, Objetivos e Conteddo do Plano”, relembram-se os
fundamentos e a justificagdo da revisdo, os objetivos estratégicos e programdticos
e ainda o contelido material e documental do plano.

No segundo - ‘Enguadramento em Planos de Nivel Superior”, identificam-se e
descrevem-se, de forma resumida, os instrumentos de gestdo territorial que
enquadram o Plano Diretor Municipal de Alijo.

No terceiro - "Sintese do Diagndstico Territorial”, apresentam-se as principais
conclusdes dos Estudos de Caracterizagdo do Territério Municipal, bem como os
problemas de ordenamento territorial suscitados em sede de diagndstico, e
descreve-se o Modelo Territorial Atual construido a partir dos sistemas
fundamentais: Biofisico; Territorial e Urbano e Produtivo de Base Territorial.

No quarto - "Visdo Prospetiva e Estratégica”, apresenta-se uma versdo resumida
da visdo prospetiva e estratégica para o concelho, nomeadamente os principais
fatores criticos de evolugdo do territdrio, os principais cendrios alternativos de
desenvolvimento para o horizonte do plano e o modelo territorial desejdvel para
Alijé.

No quinto - "Estrutura Espacial de Condicionantes”, destaca-se a sintese da
revisdo dos elementos constituintes da estrutura espacial de condicionantes, o
regime de protegdo, bem como a drea limite de serviddo respetiva a cada caso. As
condicionantes assumem um papel estruturante na organizagdo espacial de um
territério e na definigdo das principais opgdes do plano, constituindo limitagdes ou
serviddes a respeitar para garantir os patamares exigidos de sustentabilidade e de
seguranga.

No sexto - ‘Estrutura Espacial de Ordenamento”, apresenta-se a proposta de
estrutura espacial de ordenamento, a qual resulta de um esforgo de sintese na
territorializagdo da estratégia de ordenamento formulada para o concelho e de uma
fundamentagdo e justificagdo técnica das propostas de classificagdo e qualificagdo
do uso do solo.

No sétimo - "Regulamentagdo e Gestdo do Uso do Solo”, de uma forma resumida,
apresenta-se a sintese do Regulamento do PDM de Alijé, que tem como fim
fundamentar e justificar, do ponto de vista técnico, as propostas e as opgdes
relevantes. Dado a natureza regulamentar, o PDM deve estabelecer as regras e as
orientagdes normativas para assegurar um correto ordenamento do territorio e
prevenir situagdes abusivas, decorrentes da ocupagdo ilegal do solo,
descaracterizagdo da paisagem e do conflito com os valores e recursos naturais, que
comprometem o desenvolvimento harmonioso e sustentado do territorio.

E, finalmente, no oitavo - "Programa de Execugdo”, apresenta-se o programa de
investimentos que sistematiza as propostas e enuncia o horizonte temporal de cada
uma das fases de execugdo, identificando e explicitando os meios de financiamento
mobilizdveis para a execugdo das propostas, bem como pela indicagdo das entidades a
envolver na implementagdo deste PDM.
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1 AMBITO, OBJETIVOS E CONTEUDO DO PLANO

O processo de revisdo do PDM de Alijé assenta sobre um conjunto de premissas
base definidas antes de se dar inicio aos trabalhos de revisdo. Nelas se define o
dmbito do plano e os objetivos propostos para os proximos dez anos, em matéria de
ordenamento do territério. O capitulo que se segue apresenta os principais pontos
que motivaram e orientaram o seguimento da metodologia delineada para o plano,
cujo conteldo se encontra plenamente integrado nas disposigdes legais que envolvem
o processo de revisdo de qualquer PDM.

1.1 Justificagdo e Fundamentos da Revisdo do Plano

De acordo com a legislagdo em vigor, os Planos Diretores Municipais sdo
obrigatoriamente revistos ao fim de um periodo de 10 anos, a contar da data da sua
aprovagdo e, eventualmente, ratificagdo. No caso do PDM de Alijé, para além deste
requisito legal, outras razoes foram invocadas, nomeadamente:

e Adequagdo do plano as disposigdes do novo regime juridico dos instrumentos
de gestdo territorial, nomeadamente a Lei de Bases da Politica de
Ordenamento do Territério e Urbanismo e os diferentes decretos
regulamentares (Lei 48/98 e Decreto-Lei 380/99; com as alteragdes
introduzidas pela Lei 54/2007, Decreto-Lei 316/2007 com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei 181/2009);

e Adequagdo e/ou transposigdo para o plano das estratégias, orientagées e
diretrizes dos novos programas e planos com incidéncia no territério
municipal, em particular a Estratégia Nacional para o Desenvolvimento
Sustentdvel (ENDS), o Plano Nacional da Politica de Ordenamento do
Territério (PNPOT), o Plano Rodovidrio Nacional (PRN 2000), o Plano de
Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo (POARC), o Plano
Regional de Ordenamento do Norte (PROT-Norte), o Plano Intermunicipal de
Ordenamento do Territério do Alto Douro Vinhateiro (PIOT-ADV) e o Plano
Regional de Ordenamento Florestal (PROF-Douro).

e Desenvolvimento do modelo territorial e de ordenamento, tendo em conta
ndo sé as dindmicas socioecondmicas registadas no concelho, ao longo da
Ultima década, mas fambém a estratégia e as prioridades de desenvolvimento
formuladas pela Camara Municipal;

e Revisdo dos mecanismos de gestdo territorial e urbana, tfendo em conta a
experiéncia acumulada com a implementagdo do atual plano mas tfambém a
introdugdo de normas e critérios resultantes quer do novo enquadramento
juridico dos instrumentos de gestdo territorial, quer dos novos planos e
programas com incidéncia no concelho;
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Atualizagdo e corregdo da informagdo estatistica e cartografica,
nomeadamente a fransposi¢do para uma escala e um suporte adequados
(cartografia digital a escala 1:10 000) das plantas de ordenamento e de
condicionantes e a criagdo de um Sistema de Informagdo Geogrdfico de
suporte ao planeamento e a gestdo do territdrio municipal.

1.2 Objetivos do Plano

No inicio do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo foi
estabelecido um conjunto de objetivos estratégicos e instrumentais quer para a
proposta de plano, quer para a natureza das disposigdes técnicas e regulamentares
nele contidas. De forma resumida esses objetivos sdo os seguintes:

Traduzir para o dmbito municipal o quadro de desenvolvimento do territério
estabelecido hos instrumentos de natureza estratégica de ambito nacional e
regional (ENDS, PNPOT, PROT, PTIOTADV), bem como dos instrumentos de
politica sectorial ou de natureza especial (PBHD, PROT-NORTE, PROF etc.);

Conceber um modelo de ordenamento do territorio municipal compativel com
a estratégia e as prioridades de desenvolvimento socioeconomico
preconizada pelo municipio, a qual deve valorizar os principais recursos e
atividades do concelho, nomeadamente o turismo e a vitivinicultura;

Assegurar a gestdo programada do territério municipal, garantindo assim a
eficdcia do plano no combate a dispersdo urbana e no controle dos processos
de edificagdo e de urbanizagdo;

Definir a estrutura ecoldgica municipal, bem como as normas e os critérios
técnicos para a utilizagdo dos solos nela incluidos;

Definir os principios e os critérios da garantia da qualidade ambiental e da
preservagdo do patrimoénio cultural, tendo em vista assegurar a
sustentabilidade do territdrio e a qualidade de vida das populagées e ainda a
defesa e a valorizagdo dos valores patrimoniais;

Definir os principios e os critérios técnicos para a localizagdo de
infraestruturas, equipamentos, servigos e fungdes urbanas, tendo em vista
a racionalizagdo dos investimentos plblicos e a garantia de uma efetiva
igualdade de oportunidades das populagdes no acesso a estes;

Definir os critérios de localizagdo e distribuigdo das atividades industriais,
turisticas, comerciais e de servigos, tendo em vista um uso adequado do solo
e a salvaguarda do principio do equilibrio territorial;
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Definir os pardmetros do uso do solo e de uso e fruigdo do espago publico,
tendo em conta as caracteristicas especificas do territério, o modelo de
povoamento do concelho e ainda a melhoria da qualidade de vida que se
pretende alcangar com a implementagdo do plano.

1.3 Conteudo Material do Plano

O regulamento que serve de suporte legal d elaboragdo e vigéncia do PDM é o
mesmo que define a composigdo do plano, contendo a descrigdo das pegas que o
compdem e distinguindo enfre os elementos que o constituem e os elementos que o
acompanham. Atendendo ao disposto no Artigo 85° Decreto-Lei n.°380/99 na sua
atual redagdo dada pelo Decreto-Lei 316/2007, e na Portaria 138/2005, de 2 de
Fevereiro, constifuem como parte integrante fundamental do PDM os seguintes
elementos:

A caracterizagdo econdmica, social e biofisica;

A defini¢do e caracterizagdo da drea de intervencdo, identificando as redes
urbana, vidria, de transportes e de equipamentos;

A identificagdo da estrutura ecolégica municipal, definida pelos sistemas de
protegdo dos valores e recursos naturais, culturais, agricolas e florestais;
Os objetivos prosseguidos, os meios disponiveis e as agbes propostas;

A referéncia espacial dos usos e das atividades;

A identificagdo das dreas e a definicdo de estratégias de localizagdo,
distribuigdo e desenvolvimento das diversas atividades humanas;

A definigdo de estratégias para o espago rural;

A identificagdo e a delimitagdo dos perimetros urbanos;

A definigdo de programas na drea habitacional;

A especificagdo qualitativa e quantitativa dos indices, indicadores e
pardmetros de referéncia urbanisticos ou de ordenamento, bem como os de
natureza supletiva aplicdveis na auséncia destes;

A definigdo de unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPGs);

A programagdo da execugdo das opgdes de ordenamento estabelecidas;

A identificagdo de condicionantes, designadamente reservas e zonas de
protegdo, bem como das hecessdrias a concretizagdo dos planos de protegdo
civil de cardcter permanente;

As condicdes de atuagdo sobre dreas criticas, situagdes criticas de
emergéncia ou de excegdo, bem como sobre dreas degradadas em geral;

As condigdes de reconversdo das dreas urbanas de génese ilegal (AUGIs);

A identificagdo das dreas de interesse publico para efeitos de expropriagdo,
bem como a defini¢do das respetivas regras de gestao;

Os critérios para a definigdo das dreas de cedéncia, bem como a definigdo
das respetivas regras de gestdo;

Os critérios de perequagdo compensatéria de beneficios e encargos,
previstos nas UOPGs;
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e A articulagdo do modelo de organizagdo municipal do territério nos demais
instrumentos de gestdo territorial aplicdveis;
e O prazo de vigéncia e as condigdes de revisdo.

Além dos elementos explicitos referidos, o atual regime juridico abre a
possibilidade para a inclusdo no PDM de outros elementos que possam ser
considerados importantes para o seu estabelecimento no objeto do plano. Cumpre
referir que no presente processo de revisdo do PDM de Alijo, aproveitando esta
brecha aberta pelo legislador, recorreu-se a tal bonificagdo com um trabalho de
prospetiva e de visdo estratégica que, embora ndo sendo obrigatério, se assumiu
como uma importante mais valia para a formulagdo de propostas e de estratégias
para o futuro do municipio.

1.4 Conteudo Documental do Plano

1.4.1 Documentos Constituintes

Quanto ao conteldo documental, o PDM é constituido por um conjunto de pegas
escritas e desenhadas, mais concretamente por:

Regulamento
Define as regras aplicaveis ao uso e transformagdo do solo, bem como os critérios

quanto aos instrumentos a desenvolver subsequentemente. A revisdo deverd prever
a redefinigdo da estrutura e do conteldo do atualmente em vigor, em conformidade
com a legislagdo aplicdvel.

Planta de Ordenamento

Representa o modelo de estrutura espacial do territorio municipal, bem como a
delimitagdo das unidades operativas de planeamento e gestdo definidas (cf. alinea b)
don.°1doart. 86.°, do Decreto-Lei 380/99). Define espacialmente a classificagdo e
a qualificagdo do solo. Vai ser dividida em duas: uma contendo a Classificagdo e
Qualificagdo do Solo - Planta 1A e outra com a Classificagdo Acustica - Planta 1B.

Tendo em conta o objetivo de defini¢do do modelo e da estrutura ferritorial do
concelho, a Planta de Ordenamento deverd conter:

e A qualificagdo e classificagdo do territério e principios estruturantes,
fortemente associados as normativas do Plano;

e As dreas, valores e sistemas fundamentais para a protegdo e valorizagdo
ambiental dos espagos rurais e urbanos (Estrutura Ecolégica Municipal);

e Os suportes operativos, de cardcter eminentemente programdtico (Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo);

e Identificagdo dos valores patrimoniais a preservar e com interesse municipal
(Patriménio Urbanistico, Arquitetonico e Arqueoldgico).
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Planta de Condicionantes

Identifica as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica em vigor
que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
ocupagdo (cf. alinea c) do n.° 1 do art. 86.°, Decreto-Lei 380/99).

Vai ser desdobrada em duas plantas: uma com as Serviddes e restrigdes de
utilidade plblica - Planta 2A e outra, com a identificagdo das dreas com perigosidade
de incéndio das classes alta e muito alta e as dreas florestais percorridas por
incéndios- Outras serviddes e restrigées de utilidade publica - Planta 2B.

1.4.2 Documentos de Acompanhamento

O PDM é ainda acompanhado por:

Estudos de Caracterizacdo do Territorio Municipal

Constituem documentos adicionais, que aprofundam aspetos relativos a
caracterizagdo econdmica, social e biofisica do territério no momento da revisdo,
sendo constituidos por pegas escritas e desenhadas.

Relatério

Fundamenta as solugdes adotadas na proposta, consubstanciadas no Regulamento
e Planta de Ordenamento, cf. alinea b) n° 2, Decreto-Lei 380/99. Identifica os
objetivos prosseguidos, os meios disponiveis e as agbes propostas. Inclui ainda a
definigdo de estratégias de localizagdo, distribuicdo e desenvolvimento de
atividades econdmicas e a defini¢do de programas na drea habitacional. O Relatério
pode integrar Plantas complementares do PDM, detalhando as solugdes adotadas e
contribuindo para uma melhor interpretagdo e aplicabilidade do plano.

Programa de execugdo

Contém as disposigdes indicativas sobre as estratégias, medidas e meios a afetar
para a execugdo das agdes com expressdo ao hivel do Plano Diretor. Inclui a listagem
das intervengdes municipais previstas, bem como sobre os meios de financiamento
das mesmas (cf. alinea d), n.°2 Decreto-Lei 316/2007).

Relatdrio Ambiental

O relatério ambiental do Plano Diretor Municipal de Alijo foi elaborado de acordo
com o disposto no Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro e no Decreto-Lei
n.° 232/2007, de 15 de Junho.

Estes diplomas legais estabelecem o regime a que fica sujeita a avaliagdo
ambiental dos efeitos de determinados planos e programas, suscetiveis de induzir
efeitos significativos no ambiente, com o intuito de estabelecer um nivel elevado de
protegdo do ambiente e contribuir para a integragdo das consideragdes ambientais
na preparagdo e aprovagdo de planos e programas, com vista a promover um
desenvolvimento sustentdvel. Enquanto instrumentos de ordenamento rural e urbano
ou de utilizagdo dos solos, os planos diretores municipais ficam assim sujeitos a um
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processo de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), cabendo a Camara Municipal de
Alijé, enquanto entidade proponente do referido plano, a responsabilidade da AAE.

1.4.3 Documentos Complementares

Para além dos documentos referidos anteriormente, e na sequéncia do fixado
legalmente, foram ainda estabelecidos como elementos adicionais os sequintes:

¢ Planta de Enquadramento Regional - Planta 3A (escala 1:100.000);

e Planta da Situagdo Existente - Planta 3B (escala 1:25.000);

e Planta da Rede Vidria do Concelho - Planta 3C (escala 1:25.000);

e Planta do Patriménio - Planta 3D (escala 1:25.000);

e Planta das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo - Planta 3E (escala
1:25.000)

e Planta de Riscos Naturais - Planta 3F (escala 1:25.000);

e Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal - Planta 36 (escala 1:25.000);

e Planta de Compromissos Urbanisticos - Planta 3H (escala 1:25.000).
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2 ENQUADRAMENTO EM PLANOS DE NIVEL SUPERIOR

Sendo o PDM um instrumento de planeamento de elaboragdo obrigatéria cujo
“modelo de estrutura espacial (..) assenta na classificagdo do solo” (art. 84°,
Decreto-Lei n.° 316/2007), define a estratégia de desenvolvimento e ordenamento
local e integra “as op¢des de ambito nacional e regional, com incidéncia na respetiva
drea de intervengdo "(art. 84°), pelo que é imperativo a sua adequagdo aos Planos em
vigor, nomeadamente a Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentdvel
(ENDS), ao Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT),
ao Plano Rodovidrio Nacional (PRN2000), ao Plano de Ordenamento das Albufeiras da
Régua e do Carrapatelo (POARC), ao Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Norte (PROT-Norte), ao Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto
Douro Vinhateiro (PIOT-ADV) e ao Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF-
DOURO).

Enquanto durante o anterior processo de elaboragdo do PDM de Alijé, o plano
ocupava uma posigdo (quase) central na gestdo territorial do municipio, hoje a
elaboragdo do novo PDM deve atender a novas relagdes hierdrquicas entre os vdrios
instrumentos de gestdo territorial, sejam eles planos, programas ou projetos com
incidéncia na drea a que respeitam, quer os jd existentes quer os que se encontram
ainda em preparagdo.

Esta situagdo em que a gestdo municipal é partilhada e enquadrada por outros
instrumentos em vigor repousa ho principio da hierarquia, isto €, que o plano
hierarquicamente inferior deve respeitar as diretrizes do plano superior (relagdo
hierdrquica pouco exigente) ou mesmo consagrar disposigdes conformes ao plano
superior (relagdo hierdrquica rigorosa). Este quadro de relagdes visa assegurar a
integragdo e a compatibilizagdo das respetivas opgdes tragadas pelos demais
instrumentos de gestdo territorial.

No que respeita ao municipio de Alijé, o PDM situa-se num plano hierarquicamente
inferior aos instrumentos de natureza estratégica (ENDS, PNPOT, PROT-Norte,
PIOT-ADV) e aos instrumentos de politica sectorial ou de natureza especial
(PRN2000, POARC e PROF DOURO) da regido ou mesmo do Pais. Sdo vdrios os planos
de nivel superior a considerar. Os pardgrafos que se seguem pretendem familiarizar
os leitores com as designagdes dos planos de maior relevancia e apresentar uma
sucinta descrigdo do dmbito e da hatureza de cada um deles, das fungdes
desempenhadas e dos objetivos a que se propdem.

2.1 Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel (ENDS)

A Estratégia Nacional para o Desenvolvimento Sustentdvel (ENDS) foi promovida
para um horizonte temporal alargado (2005-2015) e visa dar consisténcia global aos
diversos programas de iniciativa piblica, em que se pretende mobilizar e concertar
as diversas iniciativas e agdes dos agentes econdmicos, sociais e culturais da
sociedade civil.
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O grande designio integrador e mobilizador para a aplicagdo da ENDS € o de:

‘Retomar uma trajetoria de crescimento sustentado que torne Portugal, no
horizonte de 2015, num dos paises mais competitivos e atrativos da Unido
Europeia, num quadro de elevado nivel de desenvolvimento economico, social e
ambiental e de responsabilidade social”.

A concretizagdo do objetivo ambicioso assenta hos principios desenvolvidos e
postos em prdtica da Estratégia de Lisboa e do Plano Tecnolégico do Governo,
apostando ha qualificagdo e no aproveitamento do potencial cientifico, tecnoldgico e
cultural como suportes de competitividade e coesdo, na internacionalizagdo das
empresas e na aplicagdo de mais e melhores politicas sociais. Numa outra vertente,
apela-se a gestdo eficiente de recursos e ha protecdo e valorizagdo do ambiente, a
conectividade do Pais e a valorizagdo equilibrada do territério, no reforgo da
cooperagdo internacional e na melhoria da qualidade na prestagdo dos servigos
publicos.

Entende-se que para atingir estes objetivos, o esforgo e o ativismo de todos serd
imprescindivel, desde a promogdo de uma maior eficdcia e legitimidade das politicas
e das instituigdes publicas até ao envolvimento da sociedade civil e dos cidaddos.
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Quadro 1 - Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentdvel
Fonte: ENDS 2015
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2.2 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio
(PNPOT)

A Politica Nacional de Ordenamento do Territério é estabelecida com base no
regime legal em vigor (Lei n.° 48/98, de 11 de Agosto e Decreto-Lei n.° 380/99) e
concretizada no Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério
(PNPOT). Este comegou a ser elaborado ha sequéncia da Resolugdo de Conselho de
Ministros n.° 76/2002, de 11 de Abril, e esteve a cargo de uma equipa coordenada
pelo Professor Jorge Gaspar, da Universidade de Lisboa. Nele se aponta para a
perseguigdo de objetivos claros e estratégicos, numa visdo ideal para o Pais do
futuro, que se resumem nos seguintes pontos:

e Estruturar o territorio nacional de acordo com o modelo e a estratégia de
desenvolvimento econdémico-social sustentavel do Pais, promovendo uma
maior coesdo tferritorial e social, bem como a adequada integracdo em
espagos mais vastos, considerando as questdes fronteirigas, ibéricas,
europeias e transatlanticas;

o Estimular o desenvolvimento local e regional, garantindo a equidade no
acesso a infraestruturas, equipamentos coletivos e servigos de interesse
geral essenciais para a melhoria da qualidade de vida das populagdes e para a
competitividade das empresas;

e Salvaguardar e valorizar os recursos naturais e promover a sua utilizagdo
sustentdvel, bem como garantir a protegdo dos valores ambientais e do
patriménio natural, paisagistico e cultural;

o Definir principios, orientagdes e critérios que promovam formas de
ocupagdo e transformagdo do solo pelas atividades humanas compativeis com
os valores subjacentes aos objetivos referidos nas alineas anteriores;

e Compatibilizar opgées politicas e instrumentos de gestdo territorial,
incluindo os de ambito sectorial, promovendo a coeréncia vertical entre os
niveis nacional, regional e local.

A proposta do Plano de Ordenamento do Territério vem no seguimento da
elaboragdo da Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentdvel (ENDS),
instrumentos com os quais o governo pretende enquadrar estrategicamente as
politicas de desenvolvimento do Pais nos préximos anos.
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Quadro 2 - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio
Fonte: DGOTDU, 2006

2.3 Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000)

O Plano Rodovidrio Nacional (PRN) Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de Julho, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 98/99, de 26 de Julho, pela Declaragdo de
Retificagdo n.°19-D/98 e pelo Decreto-Lei n.°182/2003 de 16 de Agosto, define a
rede rodovidria nacional, que é constituida por:

e Rede nacional fundamental: integra os itinerdrios principais (IP);
e Rede nacional complementar: integra os itinerdrios complementares (IC) e as
estradas nacionais (EN).
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Serdo integradas na rede rodovidria nacional, em condigdes a acordar entre o
Instituto de Infraestruturas Rodovidrias, IP (INIR) e as Camaras Municipais, as
circulares e vias de penetragdo no tecido urbano dos aglomerados em que tal se
justifique. Os tragados destas vias deverdo ser articulados com os instrumentos de
planeamento e de ordenamento do territorio.

Este Decreto-Lei institui ainda a categoria de Estradas Regionais. Estas enquanto
ndo forem regulamentadas mantém-se sob tutela da EP que lhes garantird padrées
minimos de conservagdo, o mesmo acontecendo com as antigas estradas nacionais
agora desclassificadas que integrardo as redes municipais mediante protocolo a
celebrar entre o EP e as C.M.

A figura (Enquadramento Regional, a escala 1:250.000) e o quadro seguintes
ilustram o PRN 2000, homologado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de Julho, que
substituiu o PRN 85. Na Rede Nacional de Auto Estradas incluem-se as vias
assinaladas, que correspondem aos seguintes trogos:

*= TIP4 - Em foda em extensdo, embora o trogo Braganga / Quintanilha esteja
condicionado a ligagdo internacional de idéntico perfil;

= TIP3 - No trogo Vila Verde da Raia / Viseu;

» A7 - Vilado Conde / Vila Pouca de Aguiar;

» IC5 - No trogo Vila Pouca de Aguiar/IP4 e IP4/Miranda do Douro.
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Figura 1 - Enquadramento Vidrio Regional do Concelho de Alijé
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PRN 2000

Ambito territorial

Nacional

Fungdo desempenhada

Instrumento de Politica Sectorial

Natureza

Regulamentar

Quadro 3 - Plano Rodovidrio Nacional
Fonte: EP Estradas de Portugal S.A., 2008

No quadro seguinte faz-se uma andlise comparativa dos dois Planos, para as vias
de maior interesse para o concelho, considerando a tipologia definida em Plano para
cada via.
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PRN 85 (Decreto-Lei 380/85) PRN 2000 (Decreto-Lei 222/98)

IP's | IP4: Porto - Quintanilha IP4: Porto Quintanilha (A4)

IC's | IC5: Vila do Conde - Murga IC5: Vila do Conde - Miranda do Douro
IC25: ICH - Chaves (IP3)
IC26: Amarante (IP4) - Trancoso (IP2)

IP3: Vila Verde da Raia - Figueira da Foz | IP3: Vila Verde da Raia - Figueira da Foz (A24)

EN's EN212: Pépulo(IP4) - Sdo Jodo da Pesqueira

ER's ER15: Populo - Murga (EN12)
ER322: Sabrosa - Alijo(EN 212)
ER322-3:Favaios - Pinhdo
ER323:Pinhdo - EN222

OFE's | EN212: Pépulo - Alijé
EN212: Ribalonga - Sdo Jodo da Pesqueira

Quadro 4 - Comparagdo entre os planos PRN 85 e PRN 2000

Assim, é de salientar:
= O prolongamento do IC 5 até a fronteira, em Miranda do Douro;

* A consideragdo, no PRN2000, do IC 26 ligando o IP 4, em Amarante, e o IP 2,
em Trancoso, interligando de permeio o IP 3. Esta proposta foi retomada do
projeto de revisdo apresentado em 1993, sendo que o projeto do PRN 2000
apenas propunha esta via entre o IP 3 (Lamego) e o IP 2 (Trancoso);

= A inclusdo do IP 4, em toda a extensdo, na rede nacional de autoestradas;
* A integragdo das EN212 (Pépulo - Sdo Jodo da Pesqueira) na rede Nacional;

* A Integragdo das ER15 (Populo - Murga), ER322 (Sabrosa - Alijo), ER 322-3
(Favaios - Pinhdo) e da ER 323 (Pinhdo - EN222) na rede regional.

2.4 Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo
(POARC)

A presenca das albufeiras constitui um elemento de referéncia responsdvel por
gerar novas possibilidades de desenvolvimento. Nessa medida, o ordenamento dos
planos de dgua e zonas envolventes procura conciliar a conservagdo dos valores
ambientais e ecoldgicos, o uso publico e o aproveitamento dos recursos através de
uma abordagem integrada das potencialidades e das limitagdes do meio, com vista a
definigdo de um modelo de desenvolvimento sustentdvel para o territério.

O Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo (POARC) é um
plano especial de ordenamento do territério (PEOT) e constitui o instrumento
definidor das atividades e agdes de ocupagdo, uso e transformagdo do solo e de uso
do plano de dgua na drea territorial definida no plano.

Proposta do Relatdrio do Plano e Programa Geral de Execugdo 26




Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijé

A drea de intervengdo do POARC abrange os planos de dgua das albufeiras da
Régua e do Carrapatelo e respetivas zonas de protegdo até ao limite de 500 m,
medidos a partir do nivel de pleno armazenamento e estende-se pela drea territorial
dos municipios de Alijo, Armamar, Baido, Carrazeda de Ansides, Cinfdes, Lamego,
Marco de Canaveses, Mesdo Frio, Peso da Régua, Resende, Sabrosa, Sdo Jodo da
Pesqueira e Tabuago.

O territorio abrangido é caracterizado por uma grande diversidade e riqueza
paisagistica, merecendo especial destaque toda a envolvente da albufeira da Régua e
a parte mais a montante da albufeira do Carrapatelo, as quais se inserem na regido
do Alto Douro Vinhateiro, cuja importdncia veio a ser consubstanciada pela sua
classificagdo como Monumento Nacional com o estatuto de «Paisagem cultural,
evolutiva e viva» pela UNESCO.

No ferritério abrangido pelo Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e
Carrapatelo insere-se parte do concelho de Alijé, assim como um elevado nimero de
dreas sociais, com tipologias de povoamento diversificadas que vdo desde um
povoamento marcadamente disperso, na envolvente da albufeira do Carrapatelo, a
um povoamento concentrado na envolvente da albufeira da Régua, onde surgem as
reconhecidas «Quintas do Douro».

POARC

Ambito
territorial

Regional

Fungdo
desempenhada

 mme U | Instrumento
I ' | de Politica
Sectorial

Natureza

Regulamentar

Quadro 5 - Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo
Fonte: INAG, 2000

Tendo em consideragdo os objetivos gerais decorrentes do regime juridico dos
Planos Especiais de Ordenamento do Territério, nomeadamente dos Planos de
Ordenamento de Albufeiras, foram definidos para o Plano de Ordenamento das
Albufeiras da Régua e do Carrapatelo os seguintes objetivos especificos:
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e Garantir a gestdo racional dos recursos naturais, da protegdo do ambiente e
da correta implantagdo das diferentes atividades no territdrio;

e Valorizar os recursos do leito e margens do rio, reforgando o Douro como
elemento de projegdo regional;

e Compatibilizar os usos e atividades existentes e/ou a serem criadas com a
protegdo e valorizagdo ambiental e finalidades primdrias das albufeiras
(canal de navegagdo e produgdo de energia elétrica), preservando a
diversidade da paisagem e a riqueza cénica da envolvente do Douro;

e Identificar as dreas mais adequadas para a prdtica de atividades recreativas,
prevendo as suas compatibilidades e complementaridades tanto no Plano de
Agua como na Zona de Protecdio;

e Promover o usufruto do rio;

e Criar estruturas recreativas e de lazer de apoio as populagdes locais;

e Apontar uma estratégia de atuagdo que alie as agdes dos atores publicos e
privados envolvidos na valorizagdo do recurso dgua.

O modelo de ordenamento defendido para a drea de intervengdo, ho dmbito do
POARC, apoia-se numa estratégia de desenvolvimento assente nas seguintes linhas
de orientagdo estratégica:

*  Promogdo do desenvolvimento sustentdvel do Vale do Douro;

* Maximizagdo dos recursos numa 6tica da gestdo racional, da protegdo do
ambiente e da correta implantagdo das diferentes atividades no territério;

» Diferenciagdo da utilizagdo das albufeiras da Régua e do Carrapatelo e
respetivas margens, de acordo com as suas especificidades geogrdficas,
biofisicas e paisagisticas;

* Melhoria da qualidade de vida das populagdes locais, possibilitando a fruigdo
de novas atividades recreativas e de lazer.

A estratégia tem como suporte os diagndsticos prospetivos efetuados sobre
quatro componentes sectoriais, nomeadamente em termos biofisicos e ambientais;
turisticos; lddico-recreativo e urbanistico-territorial, os quais tém objetivos
especificos, que se encontram representados no quadro seguinte.

Componente sectorial Objetivos
Proteger o patriménio natural
Fauna, L - " ,
Flora e Reduzir o impacto das atividades humanas no patriménio ambiental
~_ | Revitalizar e renaturalizar os ecossistemas aqudticos e terrestres
Vegetagdo

Aumentar o conhecimento sobre o patrimonio natural

Biofisica e . Manter/valorizar os valores visuais naturais e culturais
. Paisagem - . : o .
Ambiental Eliminar/reduzir as intrusdes visuais na paisagem

Promover a melhoria da qualidade das dguas

Qualidade | Promover a melhoria da qualidade das dguas de origem superficial
da dgua para consumo humano

Promover os niveis de qualidade do sistema aqudtico
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Componente sectorial Objetivos

Promover o Douro como um percurso turistico de exceléncia
Diversificar os motivos de visita do turista

Criar condigdes para competicées desportivas, de cardcter nacional e
internacional

Preservar o recurso paisagem como um valor turistico fundamental
Turistica Diferenciar de forma evidente a utilizagdo lidico-recreativa das
albufeiras da Régua e do Carrapatelo

Aumentar e diversificar a oferta hoteleira

Melhorar a fruigdo das margens do rio

Acelerar a recuperagdo/revitalizagdo dos dois aglomerados termais
na albufeira do Carrapatelo

Promover infraestruturas de apoio a utilizagdo e valorizagdo do Plano
de Agua

Ludico Recreativa Diversificar as atividades lidico-recreativas associadas ao Plano de
Agua

Definir a capacidade de carga das albufeiras

Definir uma hierarquia de centros na AL
Urbanistico Territorial | Conter a mancha urbana aos perimetros legalmente aprovados
Garantir frentes ribeirinhas em harmonia com a envolvente

Quadro 6 - Objetivos Especificos, por componente setorial

2.5 Plano Regional de Ordenamento do Norte (PROT-Norte)

O arranque do processo de elaboragdo do Plano Regional de Ordenamento do
Norte (PROT-Norte) teve o seu inicio logo apds a decisdo de integrar num s6 PROT
os trabalhos efetuados ou em preparagdo dos vdrios planos regionais da regido
Norte. Com efeito, antes disso o PDM de Alijé fora pensado e enquadrado no Plano
Regional de Ordenamento do Territorio de Trds-os-Montes (PROT-TMAD),
entretanto extinto.

A elaboragdo do PROT-Norte foi determinada pela Resolugdo de Conselho de
Ministros (RCM) n.°29/2006, incumbindo a CCDR-N promover a sua elaboragdo.
Segundo o n.° 2, 0 PROT Norte, para além dos objetivos estabelecidos no artigo 52.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, visa a concretizagdo da visdo estratégica formulada no
Modelo Territorial e Programa de Agdo que se centra nos seguintes eixos
fundamentais:

Eixo 1 - Sustentabilidade da utilizagdo do territério, tanto do ponto de vista da
salvaguarda e qualificagdo dos valores patrimoniais (naturais ou ndo) e da
sustentabilidade ambiental em sentido estrito, como da adog¢do de matrizes de
ocupagdo do territério, desenvolvimento de atividades e aproveitamento de recursos
enddgenos (hidricos, agroflorestais, geoldgicos, termais, energéticos, paisagisticos,
..), ndo apenas compativeis com, mas maximizadores daquela sustentabilidade;
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Eixo 2 - Estrutura de suporte a apropriagdo humana do territério centrada no
sistema urbano, enquanto conjunto articulado de pontos nodais de prestagdo de
servigos, suporte da atividade econdémica e polos promotores de competitividade e
difusores de inovagdo, e dos sistemas de redes de conectividade como suporte dos
fluxos de pessoas, bens, servigos e informagdo, tanto no interior da Regido como
entre esta e os territdrios envolventes.

Estes eixos fundamentais articulam e organizam opgdes estratégicas
decorrentes das componentes temdticas desenvolvidas.

a)

Conservagdo e valorizagdo do suporte territorial (valores naturais e

patrimoniais):

b)

Como valores intrinsecos (dever de preservagdo da memdria e identidade
coletiva);

Como componentes de uma dindmica de desenvolvimento sustentado;

Como fatores de melhoria da qualidade de vida.

Gestdo sustentada dos recursos territoriais (exploragdo das

potencialidades/atenuagdo das fragilidades):

Aproveitamento do potencial hidrico (reserva estratégica de dgua, produgdo
de eletricidade, abastecimento, rega, recurso turistico, desporto e lazer,
valorizagdo paisagistica, elemento de atenuagdo e controle do risco,
reequilibrio ambiental);

Produgdo energética a partir de fontes renovdveis (edlica, geotérmica,
biomassa, ...);

Exploragdo da fileira florestal;

Exploragdo das fileiras vitivinicola, agropecudria e silvopastoril, com relevo
especial para o desenvolvimento de “nichos de qualidade” (produtos
certificados, DOC's ...);

Exploragdo da fileira dos recursos geoldgicos e hidrogeoldgicos;

Promogdo do aumento da eficdcia hos consumos energéticos;

Controlo e gestdo das situagbes de riscos naturais e tecnoldgicos,
identificagdo, medidas de prevengdo, monitorizagdo);

Atenuagdo/eliminagdo dos passivos ambientais (recuperagdo de situagdes
degradadas, eliminagdo/desagravamento de fontes poluidoras, ...).

c) Consolidagdo do sistema urbano (pontos nodais da estrutura de apropriagdo
do territério) a dois niveis:

Estabelecimento de uma matriz policéntrica da rede urbana, com base numa
combinagdo e elementos da hierarquia com elementos de complementaridade,
explorando as virtualidades dos efeitos de rede;

Promogdo dos elementos de exceléncia e dos vetores de qualificagdo dos
meios urbanos componentes essenciais da sua afratividade e
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competitividade), em que se inclui a identificagdo e conformagdo dos
instrumentos de ordenamento territorial, de planeamento urbanistico e de
intervengdo operacional relativos a nés de especializagdo funcional
(plataformas logisticas, polos de ciéncia e techologia, infraestruturas de
acolhimento empresarial, etc.), de sustentagdo e fomento das economias de
aglomeragdo, da intensificagdo tecnoldgica e da competitividade da base
econdmica e das atividades da Regido.

d) Conformagdo e concretizagdo dos sistemas/redes fundamentais de
conectividade (suportes dos fluxos de pessoas, de bens, de servicos e de
informagdo) centrada na articulagdo entre pontos nodais da estrutura territorial da
Regido e destes com o exterior, como elemento fundamental de fomento da
competitividade, do reforgo da mobilidade e da promogdo de maior equidade
territorial:

e Grandes infraestruturas e interfaces de transporte (portudrios e
aeroportudrios);

e Rede rodovidria estruturante;

e Rede ferrovidria de alta velocidade;

e Rede ferrovidria convencional (suburbana / interurbana / regional);

e Redes telemadticas.

e) Sistemas de transportes e de comunicagdes:

e Articulagdo / conexdo entre centros urbanos;
e Acessibilidade alargada a equipamentos e servigos bdsicos (servigos de
proximidade).

Como exercicio de prospetiva e base de partida para a definigdo do modelo
territorial da regido Norte, o PROT-Norte apresenta uma sintese da visdo
estratégica e prospetiva desenvolvida nos anteriores planos regionais elaborados
para uma escala mais reduzida e entretanto integrados no atual PROT. No que toca
ao concelho de Alijé, em particular, o PROT-Norte remete para os cendrios
expectdveis e esbogados para a regido transmontana e alto duriense, elaborados no
antigo PROT-TMAD. Estes cendrios foram construidos tendo em consideragdo ndo
s6 as dindmicas demogrdficas, territoriais e econémicas previsiveis, mas também a
natureza e as orientagdes das estratégias e das politicas publicas nhacionais e locais
de ordenamento e desenvolvimento territorial.

Cenario 1 - Uma Regido Pulverizada

Este é um cendrio tendencial marcado pelas dindmicas de marginalizagdo e de
declinio demogrdfico, social e econémico da regido. A imagem que prevalece é a de
uma regido em perda, pulverizada e sem massa critica, essencialmente rural e
agricola, isolada e fechada sobre si mesmo, que mantém uma fraca insergdo nos
principais eixos de desenvolvimento. O esvaziamento e o envelhecimento
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demogrdfico atingem praticamente todo o territdrio, fruto da manutengdo dos
fluxos emigratdrios e da queda abrupta da taxa de natalidade. O despovoamento das
zonas rurais so € parte compensado por uma lenta e fraca concentragdo da populagdo
nas sedes do concelho e por um desigual processo de urbanizagdo mais visivel nas
Cidades e nas Vilas localizadas ao longo dos dois principais eixos de estruturagdo do
territério: Vila Real/Braganga e Chaves/Lamego. Este processo é no entanto
claramente insuficiente para conferir a estes polos a indispensdvel massa critica e
ndo € acompanhado pela necessdria articulagdo e integragdo do sistema urbano. Em
termos econdmicos, a crise dos sectores tradicionais ndo é acompanhada por uma
clara diversificagdo do sistema produtivo, mantendo-se a fragmentagdo do mercado
inferno e a forte dependéncia quer relativamente ao sector plblico, quer ds
transferéncias financeiras externas (subsidios, prestagdes sociais, etc.). Causa e
consequéncia desta situagdo sdo as politicas publicas nacionais, marcadamente
assistencialistas, indiferenciadas, centralizadas e sectoriais e condicionadas pela
forte pressdo orgamental que se exerce sobre as finangas publicas. Paralelamente,
as politicas locais té€m um cardcter reativo e de pequena escala, copiando modelos e
intervengdes, assentes numa légica essencialmente infraestrutural e tfambém elas
dependentes da escassez de recursos financeiros face a multiplicidade das
necessidades e solicitagdes.

Cenario 2 - Uma Regido Fragmentada

Este é um cendrio de ajustamento marcado por dindmicas territoriais
diferenciadas e antagodnicas, de marginalizagdo e de declinio demogrdfico, social e
econdmico da zona Leste (grosso modo o distrito de Braganga e parte dos concelhos
do Distrito de Viseu) e por um desenvolvimento muito ligeiro da zona Oeste (a
grande maioria dos municipios do Distrito de Vila Real e os restantes municipios do
Distrito de Viseu). A imagem que prevalece é a de uma regido fraturada,
desarticulada e com pouca massa critica, essencialmente rural e agricola,
parcialmente isolada e inserida nos principais eixos de desenvolvimento. Nos
municipios da zona Leste, verifica-se uma forte progressdo do esvaziamento e do
envelhecimento demogrdfico e do despovoamento das zonhas rurais, sendo este
apenas compensado pela fraca concentragdo populacional e pela expansdo urbana das
sedes do concelho. A sua base produtiva continua acantonada nos sectores
tradicionais, que enfrentam e sobrevivem com dificuldades a uma crise de
produtividade e de escala, e muito dependente do emprego publico e das
transferéncias monetdrias externas. Nos municipios da zona Oeste, a redugdo do
potencial demogrdfico é mais moderada, fruto ndo sé de uma menor degradagdo dos
respetivos indicadores mas também da intensificagdo da imigragdo interna e
externa. A desertificagdo rural atinge os concelhos ou os espagos marginais e
periféricos mas é acompanhada de focos de renascimento rural, sobretudo nas
proximidades dos principais centros urbanos, e de um crescimento sensivel das
principais Cidades e Vilas, estruturadas e articuladas em torno dos principais eixos
vidrios. A diversificagdo da base produtiva permite fazer face a crise e declinio dos
sectores tradicionais e reduzir a dependéncia face ao emprego publico e ao
assistencialismo estatal. Causa e consequéncia desta situagdo sdo as politicas
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plblicas nacionais, mais diferenciadas e desconcentradas, embora ainda demasiado
sectoriais e casuisticas e condicionadas por uma pressdo orgamental moderada.
Paralelamente, as politicas locais continuam marcados pelo seu cardcter reativo e
mimético mas evidenciam uma maior preocupagdo com a integragdo e cooperagdo.

Cendrio 3 - Uma Regido Arquipélago

Este é um cendrio de rutura marcado pelas dindmicas de atragdo e de
concentragdo da populagdo e das atividades em torno dos principais centros urbanos
da regido e mais concretamente das sedes de concelho. A imagem que prevalece é a
de uma regido arquipélago ou seja de um territério estruturado em torno de um
conjunto de espagos/polos urbanos que atraem e concentram o essencial dos
recursos demogrdficos, sociais e econémicos. Em contrapartida, no exterior dessas
“ilhas de desenvolvimento” deparamo-nos com verdadeiras crateras ou espagos
marginais ou até mesmo vazios. A reorganizacdo do territério com base neste
processo de esvaziamento/concentragdo conduz a manutengdo do atual potencial
demogrdfico e a um abrandamento do indice de envelhecimento, bem como a um
aceleramento do €xodo rural e da imigragdo. O avango da urbanizagdo, na sua tripla
dimensdo - fisica, social e cultural - é acompanhado por uma polarizagdo e
especializagdo crescentes dos centros urbanos, que ganham, em muitos casos, a
almejada massa critica minima, mas tfambém por uma desarticulagdo cada vez maior
entre espagos urbanos e rurais. A degradagdo das condigdes e da qualidade de vida,
traduzida nomeadamente na desigualdade de oportunidades de acesso a bens e
servigos publicos fundamentais, constitui a outra face deste processo, conduzindo a
deterioragdo dos recursos e valores naturais. Em termos econdmicos, assiste-se a
uma recomposicdo dos sectores tradicionais e a uma diversificagdo da base
produtiva, sendo o sector dos servigos aquele que sofre um processo de
desenvolvimento mais significativo, e a uma atenuagdo da dependéncia do emprego e
dos subsidios publicos. Causa e consequéncia desta situagdo sdo as politicas publicas
nacionais, marcadamente desenvolvimentistas e diferenciadas, desconcentradas,
territorializadas e seletivas, bem como programadas e coordenadas. Paralelamente,
as politicas locais tém um cardcter proactivo e supra municipal, estratégico,
diferenciador e cooperante, visando uma maior articulagdo entre a dimensdo
infraestruturante e a dimensdo de servigo.

Cendrio 4 - Uma Regido em Rede

Este cendrio € também um cendrio de rutura e reflete uma continuidade evolutiva
relativamente ao anterior, sendo marcado pela extensdo das dindmicas de atragdo e
de concentragdo da populagdo e das atividades nas sedes de concelho aos territérios
envolventes, bem como por uma maior articulagdo dos espagos urbanos/rurais e dos
diferentes nés da rede urbana. A imagem que prevalece é a de uma regido em rede ou
seja de um ferritério estruturado em torno de um conjunto de espagos/polos
urbanos que se interligam e se complementam. Neste caso ja ndo estamos perante
um conjunto de “ilhas” mas de espagos de desenvolvimento. O avango da urbanizagdo,
na sua tripla dimensdo - fisica, social e cultural - € acompanhado por uma polarizagdo
e especializagdo crescentes dos centros urbanos, que ganham, em muitos casos, a
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almejada massa critica minima, mas também por um reforgo da articulagdo entre
espagos urbanos e rurais. A degradagdo das condigdes e da qualidade de vida,
traduzida nomeadamente na desigualdade de oportunidades de acesso a bens e
servigos publicos fundamentais, € menor que no cendrio anterior, conduzindo a
conservagdo e valorizagdo dos recursos e valores naturais. Em termos econdmicos,
assiste-se a uma recomposigdo dos sectores tradicionais e a uma diversificagdo da
base produtiva, sendo o sector dos servigos aquele que sofre um processo de
desenvolvimento mais significativo, e a uma atenuagdo da dependéncia do emprego e
dos subsidios publicos. Causa e consequéncia desta situagdo sdo as politicas plblicas
nacionais, marcadamente desenvolvimentistas e diferenciadas, desconcentradas,
territorializadas e seletivas, bem como programadas e coordenadas. Paralelamente,
as politicas locais t€m um cardcter pré-ativo e supramunicipal, estratégico,
diferenciador e cooperante, visando uma maior articulagdo entre infraestruturas e
servigos. Este €, pois, o cendrio desejdvel, ainda que a sua concretizagdo implique
uma passagem prévia pelo cendrio anterior como forma de estruturar o territdrio
regional.

O modelo de organizagdo territorial assenta na construgdo de um sistema
policéntrico para a gestdo urbana e a governanga territorial. Regionalmente, a
construgdo do policentrismo passa por cinco dimensdes de politicas:

* Pela afirmagdo de um conjunto de polaridades estruturadoras do territdrio
regional;

» Pelo reforgo de eixos interurbanos fundamentais na organizagdo territorial;

» Pela construgdo de redes de proximidade, para a formagdo de subsistemas
urbanos ou aglomeragdes urbanas;

* Pela concegdo de uma politica urbana dirigida para a malha urbana
marginalizada e os territorios em perda e rarefagdo;

» Pela consolidagdo dos relacionamentos urbanos externos.
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Fonte: CCDRN, 2008
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2.6 Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territorio do Alto Douro
Vinhateiro (PIOT-ADV)

O Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto Douro Vinhateiro
foi aprovado e publicado através da R.C.M. n.° 150/2003, de 22 de Setembro,
abrangendo 13 municipios, entre os quais Alijo, que se comprometeram formalmente
a transpor para a disciplina dos respetivos PDM os principios essenciais e as regras
previstas no dmbito deste Plano referentes, respetivamente, a drea a classificar e a
zona complementar.

No sentido de enquadrar e adotar a proposta de qualificagdo do solo, bem como as
orientagdes normativas estabelecidas, faz-se aqui um resumo do modelo de
organizagdo do territério preconizado, bem como das orientacées e recomendagdes
formuladas por este Plano para os Planos Diretores Municipais.

Como instrumento de natureza estratégica, o PIOT-ADV estabelece as diretrizes
de cardcter genérico sobre o modo de uso do solo, consubstanciando o quadro de
referéncia a considerar nos instrumentos de planeamento territorial. Assim, o
Modelo de Organizagdo do Territério do PIOT-ADV foi construido tendo em mente a
sua transposigdo para os instrumentos de planeamento ferritorial, embora
claramente focalizado no PDM e perspetivando concretamente a revisdo dos 13 PDM.
O Artigo 62° do Decreto-Lei 380/99 relativamente ao modelo de organizagdo do
territorio define que este estabelece: a) as diretrizes para o uso integrado do
territorio abrangido; b) as redes intermunicipais de infraestruturas, de
equipamentos, de ftransportes e de servigos: e c) os padrées minimos e objetivos a
atingir em matéria de qualidade ambiental.

Uma vez que o regime de uso do solo é definido ao nivel dos PMOT, considera-se
que o PIOT deve definir as diretfrizes para o estabelecimento do regime do uso do
solo em articulagdo com a defini¢do das redes intermunicipais de infraestruturas, de
equipamentos, de transportes e de servigos (Cap. 6) e os padrées minimos e
objetivos a atingir em matéria de qualidade ambiental. Em fungdo dos objetivos
especificos do PIOT-ADV, os padrdes de qualidade ambiental estdo consagrados
através da identificagdo das medidas de intervengdo na paisagem, enfatizando o
condicionamento das prdticas agricolas no respeitante a vinha e fambém ao olival e
ds matas. A existéncia do POARC define outros pardmetros de qualidade ambiental,
em particular no que se refere a dgua, que assegura um modelo de qualidade
ambiental devidamente adequado.

Assim, centramo-nos na definicdo das diretrizes para o estabelecimento do
regime do uso do solo e entende-se que esta definigdo deve traduzir uma articulagdo
clara com as disposigdes definidas para o regime do uso do solo a definir ao nivel dos
PDM. Por esta razdo, segue-se o disposto

relativamente ao regime do uso do solo consagrado através da apresentagdo de

um modelo para a classificagdo e qualificagdo do solo apoiadas pela Carta do Modelo
de Organizagdo do territorio, complementada pela Carta da Estrutura Ecolégica.

Embora a classificagdo do solo seja entendida como o destino bdsico dos terrenos

assente na distingdo fundamental entre o solo urbano e o solo rural a concretizar ao
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nivel da revisdo ou elaboragdo de PMOT, entende-se que as diretrizes relativamente
a classificagdo do solo do PIOT-ADV se devem centrar ho solo rural assumindo os
Perimetros Urbanos conforme foram definidos nos PDM dos 13 municipios, com as
corregoes introduzidas pelo POARC.

Assim, o modelo para a classificagdo do solo no ADV prevé a existéncia dos
Perimetros urbanos, do Solo rural, tendo-se ainda adotado do POARC a divisdo Plano
de dgua, delimitada para as albufeiras da Régua e Carrapatelo e tendo-se aplicado
esta mesma designagdo a albufeira da barragem da Valeira, a qual, até a data, ainda
ndo foi objeto de um Plano de Ordenamento de Albufeira.

Por Solo rural entende-se aquele para o qual é reconhecida aptiddo para a
viticultura e a olivicultura integrando espagos de conservagdo da natureza e lazer.
Efetivamente, o ADV tem uma aptiddo para a produgdo de qualidade das culturas
mediterrdnicas e € uma unidade que vive da manutengdo de um mosaico paisagistico
diversificado constituido por um equilibrio entre dreas de produgdo e conservagdo. O
Plano de Agua corresponde & drea definida no POARC acrescida da albufeira da
Valeira e corresponde a 6,6% da drea total.

As recomendagbes que se apresentam tém em vista a transposigdo das
orientagdes do PIOT-ADV para os PMOT, com principal destaque para o PDM, e
tomam em consideragdo os perimetros urbanos, o plano de dgua, o solo rural e a
estrutura ecoldgica.

Perimetros urbanos

Relativamente aos perimetros urbanos, o PIOT-ADV reconhece os perimetros
urbanos existentes delimitados no PDM, considera as revisées do POARC e ndo faz
qualquer proposta de revisdo da delimitagdo dos perimetros urbanos, remetendo
esta tarefa para a revisdo do PDM. Tendo-se constatado que alguns aglomerados ndo
tinham um perimetro urbano definido ao nivel do PDM e que outros tinham
entretanto ultrapassado os perimetros estabelecidos recomenda-se que, no dmbito
da revisdo dos PDM, seja reapreciada a delimitagdo dos perimetros urbanos,
atendendo quer ds alteragdes introduzidas pelo POARC quando este se aplique, quer
d realidade da expansdo e vivéncia dos aglomerados, a par com critérios de
qualificagdo urbanistica. Remete-se, assim, para a revisdo dos PDM a classificagdo e
a qualificagdo do solo urbano.

Foi também reconhecida a desqualificagdo geral destes aglomerados e, logo,
recomenda-se a sua requalificagdo. Do conjunto de povoados analisados, e
independentemente da sua dimensdo e importdncia, foram identificadas duas
situagdes distintas: edificacdes recentes, construidas com nhovos materiais e
sistemas construtivos; e edificagdes tradicionais.

Com efeito, existem ainda povoados em que prevalece a construgdo tradicional, o
que permite defender uma politica de recuperagdo com resultados mais
consistentes, na perspetiva da salvaguarda de valores patrimoniais e paisagisticos.
Nos povoados de edificagdes mais recentes serd mais dificil e complexo implementar
uma politica de recuperagdo, tendo em vista a valorizagdo patrimonial. O Programa
de Agdo prevé uma medida de Qualificagdo e Valorizagdo dos Povoados e do
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Patriménio Construido em que uma das agdes contempla a execugdo de Planos de
Pormenor e de requalificagdo de vdrios aglomerados.

Plano de dgua
Relativamente a esta drea aplica-se o disposto ho POARC e recomenda-se a
elaboragdo do Plano de Ordenamento da Albufeira da Valeira.

Solo Rural

Relativamente ao solo rural, o PIOT-ADV ndo utiliza as classes dos PDM nem as do
POARC. No entanto, as duas categorias de qualificagdo do solo que foram propostas
abrangem as dos PDM e do POARC e tém como objetivo a definigdo de uma
estratégia integrada e comum aos treze municipios para o ordenamento e gestdo do
solo ndo urbano, ou seja, do solo rural.

PIOT-ADV

Ambito territorial

Intermunicipal

Fungdo
desempenhada

WILA REAL
.

TORRE DE MONCORWO
.

Instrumento de

SAAGAO
ME PESODAREGUA

Saw
e - Desenvolvimento
A0 JOAD DA PESQUEIRA . .
AR"MAMAR TABUACO . Ter‘r‘lTor“al
VILA NOVA DE FOZ COA
Natureza

[ conceunas

LIMITE PioT-A DY

Regulamentar

Quadro 8 - Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto douro Vinhateiro
Fonte: UTAD, 2003

2.7 Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF DOURO)

Os principios orientadores da politica florestal definida na Lei de Bases da
Politica Florestal, aprovada pela Lei n.° 33/96, de 17 de Agosto, nomeadamente os
relativos a organizagdo dos espagos florestais, determinam que o ordenamento e
gestdo florestal se fazem através de planos regionais de ordenamento florestal
(PROF), cabendo a estes a explicitacdo das prdticas de gestdo a aplicar aos espagos
florestais, manifestando um cardcter operativo face as orientagdes fornecidas por
outros niveis de planeamento e decisdo politica.

Sendo instrumentos sectoriais de gestdo territorial, os PROF assentam numa
abordagem conjunta e interligada de aspetos técnicos, econémicos, ambientais,
sociais e institucionais, envolvendo os agentes econémicos e as populagdes
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diretamente interessadas, com vista a estabelecer uma estratégia consensual de
gestdo e utilizagdo dos espagos florestais. Neste contexto, o PROF assume-se como
o instrumento de planeamento privilegiado que defende os interesses do sector
florestal para os outros instrumentos de gestdo territorial, em especial os planos
especiais de ordenamento do territério (PEOT) e os planos municipais de
ordenamento do territério (PMOT), no que respeita especificamente a ocupagdo, uso
e transformagdo do solo nos espagos florestais, dado que as agdes e medidas
propostas nos PROF sdo integradas naqueles planos. Articulam-se ainda com os
planos regionais de ordenamento do territério.

O Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro (PROF DOURO) assenta
sobre um conhecimento e levantamento exaustivo da informagdo nhecessdria ao
planeamento florestal e define objetivos gerais e especificos, delineia propostas de
medidas e agdes tendo em vista a prossecugdo de uma politica coerente e eficaz,
bem como define normas de intervengdo para os espagos florestais e modelos de
silvicultura, aplicdveis a povoamentos tipo, com vista ao cumprimento dos objetivos
enunciados.

A organizagdo dos espagos florestais e respetivo zonamento, nesta regido, é feita
ao nivel de sub-regides homogéneas, que correspondem a unidades territoriais com
elevado grau de homogeneidade relativamente ao perfil de fungdes dos espagos
florestais e as suas caracteristicas, possibilitando a definigdo territorial de
objetivos de utilizagdo, como resultado da otimizagdo combinada de trés fungdes
principiais. Foram delimitadas nesta regido as seguintes sub-regides homogéneas:
AlvdoMardo, Beira Douro, Carrazeda, Douro, Douro Internacional, Douro Superior,
Montemuro, Olo, Padrela, Sabor e Tua.

Para efeitos de planeamento florestal local, o PROF DOURO estabelece que a
dimensdo minima a partir da qual as exploragées florestais sdo sujeitas a plano de
gestdo florestal (PGF) é de 50 ha. Os PGF regulam no espago e no tempo as
intervengdes de natureza cultural e de exploragdo, desempenham um papel crucial no
processo de melhoria e gestdo dos espagos, por serem eles que operacionalizam e
transferem para o terreno as orientagées estratégicas contidas ho PROF DOURO.
Merece especial destaque o contributo regional para a defesa da floresta contra os
incéndios, através do enquadramento das zonas criticas, da necessdria execugdo das
medidas relativas a gestdo dos combustiveis e da infraestruturagdo dos espagos
florestais, mediante a implantagdo de redes regionais da defesa da Floresta (RDF).

A elaboragdo do PROF foi determinada pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 118/2000, de 13 de Setembro, em consondncia com a Lei de Bases da Politica
Florestal e as orientagdes e objetivos do Plano de Desenvolvimento Sustentdvel da
Floresta Portuguesa que consagram pela primeira vez instrumentos de ordenamento
e planeamento, devendo estes ser articulados com os restantes instrumentos de
gestdo ferritorial, promovendo em ampla cooperagdo entre o Estado e os
proprietdrios florestais privados a gestdo sustentdvel dos espagos florestais por
eles abrangidos.

O PROF DOURO adota, como todos os seus congéneres, uma abordagem
multifuncional, isto €, integra as fungdes de produgdo, protegdo, conservagdo de
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habitats, fauna e flora, silvopastoricia, caga e pesca em dguas interiores, recreio e
enquadramento paisagistico. Os principios e objetivos que norteiam a atuagdo do
PROF DOURO sdo os seguintes:

a) O PROF do Douro propde-se ao ordenamento dos espagos florestais numa

b)

perspetiva sustentdvel e multifuncional, enquadrado nos valores paisagisticos
da regido, garantindo a protegdo dos solos e dos recursos, onde a sua fruigdo
para turismo e recreio de lazer sdo marcantes.

O PROF do Douro assume os principios da Lei de Bases da Politica Florestal
(Lein.® 33/96, de 17 de Agosto), bem como os principios orientadores de um
bom desempenho, sendo eles:

Boa governanga - Uma abordagem mais proactiva da administragdo
florestal e também um envolvimento mais articulado entre os agentes com
competéncias ha gestdo dos espagos florestais. No fundo € o conjunto de
regras e prdticas que dizem respeito a qualidade do exercicio do poder,
essencialmente no que se refere a responsabilidade, transparéncia,
abertura, participagdo, coeréncia, eficiéncia e eficdcia;

Exigéncia e qualidade - O sector florestal sé serd competitivo, caso
consiga dar um salto qualitativo em muitas das suas dreas;

Gestdo sustentdvel - A gestdo florestal sustentdvel constitui uma
exigéncia da propria sociedade, sendo a melhor forma de promover o
desenvolvimento rural integrado;

Maéxima eficiéncia - O desenvolvimento social e econdmico deve
basear-se na utilizagdo eficiente dos recursos florestais;
Multifuncionalidade dos espagos florestais - Uma visdo multifuncional da
floresta obrigatéria, ndo sé porque representa uma oportunidade de
valorizagdo intrinseca como a propria sociedade o exige;
Responsabilizagdo - Os proprietdrios florestais sdo responsdveis pela
gestdo de um patriménio de interesse publico, devendo por isso ser
recompensados ha justa medida da sua contribuigdo para a
disponibilizagdo de um conjunto de bens e servigos proporcionados pela
floresta;

Transparéncia - O processo de relacionamento da administragdo com os
agentes privados deve ser transparente, ela é fundamental para serem
criadas as condigdes de crescimento que o sector florestal necessita;
Transtemporiedade - O plano deve ser um exercicio de predigdo;

Uso racional - Os recursos florestais devem ser utilizados de uma forma
racional potenciando as suas caracteristicas intrinsecas, promovendo a
sua articulagdo com as restantes utilizagdes do territério.

c) O PROF do Douro prossegue os seguintes objetivos estratégicos:

a. Defender e prevenir as dreas florestais da regido PROF das ameagas que

constituem os fogos florestais, as pragas e as doengas;
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b. Diminuigdo do risco de incéndio e consequentemente da drea florestal
ardida;

c. Promover uma detegdo do fogo mais célere e uma intervengdo mais eficaz;

d. Assegurar a planificagdo e a Gestdo florestal sustentdvel das dreas
publicas e privadas com especial atengdo para a planificagdo e gestdo de
Areas Protegidas;

e. Adequar as espécies e os modelos de silvicultura a estagdo;

f. Estimular o aumento da drea de espagos florestais com dimensdo
apropriada a gestdo florestal profissional;

g. Impulsionar um mosaico florestal diversificado e descontinuado;

h. Beneficiar os espagos florestais da regido PROF de forma a assegurar o
cumprimento das suas multiplas fungédes, a sua sanidade e continuidade;

i. Aumentar a drea florestal arborizada, com espécies bem adaptadas;

j- Intensificar e expandir a drea de povoamento de sobreiro, com fungdo de
produgdo de cortica, em simultaneo com a formagdo de técnicos e
operadores para a melhoria das respetivas intervengdes culturais;

k. Aumentar a superficie florestal arborizada com sobreiro;

|. Promover a produgdo de produtos ndo lenhosos, nomeadamente, a
castanha, o mel, as plantas medicinais e aromdticas, os frutos silvestres e
os cogumelos silvestres;

m. Impulsionar o ordenamento silvopastoril e a gestdo das dreas de
pastagem;

n. Promover a ampliagdo dos espagos florestais destinados ao recreio e
lazer;

0. Fomentar a ado¢do de modelos de silvicultura com vista & maior
valorizagdo e diversificagdo dos espagos e produtos florestais;

p. Restauragdo das dreas florestais ameagadas, danificadas ou afetadas
com problemas erosivos e controlar o avango da desertificagdo ou
destruigdo pontual causada pelos incéndios florestais, pragas e doengas:;

q. Promogdo da utilizagdo do uso mdltiplo da floresta;

r. Conservagdo do patriménio florestal em bom estado, da diversidade
bioldgica, geoldgica e paisagistica da regido PROF e dos seus habitats
naturais, com especial atencdo para as Areas Protegidas.
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Quadro 9 - Plano Regional de Ordenamento Florestal
Fonte: ICNF, 2000

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo

42



Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijé

3 SINTESE DO DIAGNOSTICO TERRITORIAL

O conhecimento do territério e das condigdes fisicas, sociais, econdmicas,
culturais e ambientais sdo o ponto de partida prévio para a definigdo de qualquer
estratégia de desenvolvimento ou para a aplicagdo de normas de ocupagdo do solo.
Apresenta-se em tragos gerais os fatores especificos de Alijé, os quais terdo
certamente implicagdes sobre a qualidade de vida das populagdes, a prosperidade
financeira do municipio e sobre a estrutura do solo.

3.1 Enquadramento Territorial

O municipio de Alijo localiza-se ho Norte do Pais e integra a NUT III Douro, uma
das 8 unidades territoriais que constituem a NUT II Norte. A posi¢do geogrdfica do
concelho apresenta uma marginalidade face aos eixos da competitividade econémica,
devido ao seu afastamento em relagdo aos principais polos urbanos e infraestruturas
do litoral, dentro de uma NUT II Norte que € uma regido periférica no quadro da
Unido Europeia. A andlise das distdncias e dos tempos de acesso aos principais
centros e equipamentos apresenta-se como o melhor indicador para corroborar o
estado das acessibilidades em Alijé, de acordo com o seguinte quadro:

Localidade/infraestruturas Distdncia | Tempo
Vila Real 44km 43m

Fronteira (Vila Verde da Raia - Galiza) | 108km | 1h20m
Braga 147km | 1H45m
Braganga 109km | 1h44m
Porto 138km | 2h00m
Ourense 191km 2h10m
Vigo 252km | 2h52m
Zamora 213km | 3h12m
Salamanca 345km | 3h56m
Lisboa 429km | 4h53m

Quadro 10 - Distancia/ Tempo aos principais centros Regionais e Nacionais
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O municipio tem uma extensdo territorial de 297 ,6 km® de superficie, distribuida
por 19 freguesias. Das freguesias do municipio de Alijé hd algumas que se destacam
pela sua dimensdo territorial, nomeadamente Vila Verde que tem uma superficie de
421 km?, Alijé (29,4 km®) e Carldo (26,5 km?), representando 14,1%, 9,87% e 8,92%
do total do territdrio municipal, respetivamente. No extremo oposto destacam-se as
freguesias da parte sudoeste do municipio pela dimensdo territorial inferior a 6 km?,
nomeadamente Vilarinho das Cotas (2,5 km?), Pinhdo (3 km?), Casal de Loivos (4,8
km?) e Vale de Mendiz (5,6 km?), representando cada freguesia menos de 2% da
superficie do municipio.

Freguesias Area (km2) | Area (%)
Alijo 29 4 9,87
Amieiro 65 2,17
Carldo 26,5 8,92
Casal de Loivos 48 1,62
Castelo 135 454
Cotas 154 5,17
Favais 214 7,21
Pegarinhos 18,8 6,31
Pinhdo 30 1,01
Pépulo 12,2 4,09
Ribalonga 9.1 3,07
S. Mamede de Ribatua 201 6,76
Sanfins do Douro 171 5,74
Santa Eugénia 9,1 3,07
Vale de Mendiz 5,6 1,88
Vila Chd 20,2 6,80
Vila Verde 421 14,14
Vilar de Magada 20,2 6,79
Vilarinho de Cotas 25 0,85
Total 297.6 100

Quadro 11 - Area das Freguesias do Municipio de Alijé

O municipio é configurado por um conjunto de intensas relagdes entre os diversos
sistemas biofisicos, urbanos e produtivos, os quais assumem um papel determinante
na explicagdo da ocupagdo do solo e dos niveis de desenvolvimento do territério. A
andlise dos subsistemas em particular parte da consideragdo de que o territorio é
uma realidade complexa e agregadora de um conjunto muito vasto de relagoes.

O diagndstico sintese procura sistematizar os resultados da caracterizagdo e da
andlise realizada, sublinhando os aspetos essenciais dos sistemas enunciados e as
suas implicagées para o ordenamento do ferritério municipal. Apresenta-se de
seguida a sintese desse diaghdstico, estruturada em fungdo dos subsistemas
considerados nos Estudos de Caracterizagdo do Territério Municipal.
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3.2 Sistema Biofisico

No Sistema Biofisico municipal foram identificados os principais valores e
recursos naturais do municipio, os quais deverdo garantir quer a sustentabilidade
econdémica, enquanto suporte para as principais atividades laborais do municipio,
nomeadamente a viticultura, quer a sustentabilidade ambiental e ecoldgica através
da protegdo de espagos de reconhecido valor, bem como a sua valorizagdo através da
definigdo de usos compativeis que permitam a ocorréncia de outras atividades com
potencial na regido, tais como o turismo. Identificaram-se ainda as dreas mais
sensiveis que deverdo ser alvo de forte protegdo, assim como as dreas de conflitos e
ameagas que deverdo ser alvo de processos cuidados quer de protegdo, quer de
requalificagdo ambiental no futuro.

Em termos sintéticos podemos apresentar as seguintes grandes linhas de
diagnéstico do sistema biofisico do municipio:

» Existéncia de relevantes valores naturais e paisagisticos no municipio, com
particular destaque para o Alto Douro Vinhateiro - Patriménio Mundial,
manchas de folhosas e cursos de dgua principais e sua envolvente, que ainda
ndo sdo corretamente “explorados” numa ética sustentada pelo municipio;

= Qcorréncia de usos incorretos do solo nas dreas sensiveis, nomeadamente
pela vinha em terrenos muito declivosos e construgdo de habitacdes avulsas
em dreas sujeitas a erosdo que originam problemas de estabilidade dos solos
e em dreas sensiveis a incéndios que pdem em causa a seguranga das
habitacdes;

* Degradagdo da paisagem e aumento do risco de incéndio, provocados pelo
despovoamento de muitos aglomerados, ndo se procedendo a manutengdo dos
seus espagos agricolas envolventes;

» Contaminagdo de linhas de dgua devido ao ndo tratamento dos efluentes de
algumas instalagdes agropecudrias.

O quadro seguinte apresenta mais detalhadamente um conjunto de pontos de
diagndstico (positivos e negativos) que se registou no municipio, para os quais o PDM
deve procurar dar resposta.

Como forma de facilitar a andlise dos valores, recursos, dreas sensiveis bem como
as dindmicas de ocupagdo do solo ao nivel do territério municipal, estes foram
igualmente agrupados por Unidades Ambientais, apresentadas no mapa e quadro
seguintes.
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DIAGNOSTICO

O elevado escoamento superficial e a presenga de dreas mais chuvosas contribuem para a existéncia de cursos de dgua
com alguma importdncia local, nomeadamente para rega e abastecimento. A estes somam-se os rios Pinhdo, Tinhela, Tua
e Douro com diversos aproveitamentos possiveis, entre eles a pesca desportiva e o recreio. Estes podem contribuir para
a dinamizagdo da economia rural e animagdo turistica.

No Planalto as condi¢8es edafo-climdticas existentes sdo mais apropriadas para exploragdo florestal, pelo tipo de solo
existente, que aliado ao clima mais hiimido e fresco favorece a existéncia de povoamentos para produgdo e macigos de
espécies autéctones com valor econdmico como os castanheiros e os carvalhos. Nesta drea existem também recursos
cinegéticos associados a espécies de maior porte, que encontram reflgio hos matos e macigos florestais.

Os recursos ligados s atividades agricolas estdo concentrados na metade Sudoeste do concelho, onde os solos e o clima
sto os mais apropriados para o desenvolvimento da vinha, uma cultura rentdvel na regido. Sdo de referir as veigas junto
a algumas linhas de dgua que se prestam a culturas mais intensivas.

RECURSOS NATURAILS

O concelho possui alguns recursos minerais (volfrdmio, estanho, litio e granitos) passiveis de exploragdo. Esta estd
dependente das condigdes do mercado e da tipologia de jazidas.

Nas margens do Douro e parte do Pinhdo o reconhecimento do valor paisagistico, a nivel mundial, de uma paisagem
humanizada materializa-se no Alto Douro Vinhateiro.

Sdo de assinalar as manchas restantes de espécies com elevado valor econdmico e ambiental como sucede com os
carvalhais, os soutos e castingais e os sobreirais. Nas linhas de dgua a mata ripdria desempenha fungdes como
estabilizagdo das margens, reflgio de espécies e compartimentagdo da paisagem.

VALORES

O vale do Tua destaca-se pelo enquadramento natural que oferece e condi¢des particulares susceptiveis de
aproveitamento.

As dreas sujeitas a erosdo e deslizamento de terrenos estdo concentradas nos vales do Douro, Pinhdo e Tua, dadas as
suas caracteristicas geomorfoldgicas.

As dreas mais importantes em termos hidroldgicos estdo localizadas has cabeceiras das linhas de dgua, por sua vez
concentradas has dreas plandlticas que se ramificam até as proximidades do Douro. Nestas t€m origem os cursos de
dgua mais importantes a nivel concelhio. As dreas ameagadas pelas cheias t&€m maior representatividade nas margens do
rio Douro, Tua, Pinhdo e afluentes mais importantes, estando a povoagdo de Pinhdo mais frequentemente sujeita a este
risco.

As dreas sensiveis a incéndios estdo mais concentradas nas encostas plandlticas e no vale do Tua pela densidade
florestal ai existente e a presenga de resinosas e matos.

NATURAIS E TECNOLOGICAS

2

SISTEMA BIOFISICO

A contaminagdo de dguas superficiais é mais representativa ho rio Douro (polui¢do de montante) enquanto que nos seus
afluentes e subafluentes é também resultante de focos pontuais de poluigdo, nomeadamente exploragdes agricolas
intensivas, agroindistrias ou de fossas sépticas. As minas abandonadas de Estanho e Volfrdmio poderdo constituir
focos de contaminagdo devido & existéncia de elementos potencialmente perigosos.

AREAS SUJEITAS A RISCOS

Em alguns casos pontuais a proximidade dos aglomerados aos locais de armazenamento de substéncias inflamdveis,
coloca em risco a sua seguranga, nomeadamente adegas e postos de abastecimento de combustivel.

A edificagdo em dreas sujeitas a erosdo e o deslizamento de terrenos consequéncias negativas na estabilidade dos
terrenos e das construges, ao passo que quando ocorre em dreas florestais fambém coloca em risco esses edificios ha
possibilidade de incéndios florestais.

A cultura da vinha em declives demasiado elevados é um conflito na medida em que esses espagos devem estar
protegidos por vegetagdo arbérea e arbustiva bem desenvolvidas. Este tipo de situagdes sucede-se ao longo dos
principais vales do concelho, onde a cultura da vinha estd favorecida em termos climdticos.

CONFLITOS

Dado o crescimento de muitos aglomerados, as dreas mais planas como as veigas, sto por vezes incorretamente
ocupadas com edificagdo, afetando os valores ai existentes como bons solos agricolas e mata ripdria.

As principais ameagas ao funcionamento do sistema biofisico consistem basicamente nos incéndios florestais, no
despovoamento, na eliminagdo da vegetagdo arbdrea e arbustiva em dreas sensiveis e na expansdo de formas de
armagdo do terreno incorretas.

Os incéndios florestais sdo mais comuns na zona serrana, mais densamente florestada, tendo consequéncias negativas
na biodiversidade local, deixando expostas aos agentes de alteragdo, dreas sensiveis como cabeceiras de linhas de
linhas de dgua e encostas declivosas.

O despovoamento das dreas mais distantes dos principais aglomerados concelhios vai levar a uma degradagdo
progressiva da paisagem aumentando os riscos de incéndio, pela diminui¢do da manutengdo dos espagos agricolas e
florestais.

A eliminagdo da vegetagdo arbdrea e arbustiva de dreas sensiveis, muitas vezes para cultura da vinha, pode ter reflexos
negativos ho ciclo hidrolégico e na estabilidade dos terrenos, quando suportada por formas de armagdo desadequadas.
Este fenémeno é mais visivel em zonas de transigdo para a drea serrana onde ainda é possivel o desenvolvimento da
vinha.

AMEACAS

O uso desregrado de fertilizantes e pesticidas constitui uma ameaga aos solos e a qualidade dos recursos hidricos pela
contaminagdo com elementos téxicos.
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Figura 3 - Carta de Sintese do Sistema Biofisico
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UNIDADES VALORES RECURSOS AREAS SENSIVEIS CONFLITOS AMEACAS/TENDENCIAS
AMBIENTAIS
Solos com aptiddo florestal. .. o ,
P . Monocultura de espécies | Auséncia de coberto vegetal em dreas de
. Povoamentos florestais de R . .
Paisagem natural N . o florestais (pinheiro-bravo), que | declives elevados e em cabeceiras de
. . L, produgdo (Perimetros | Florestas de protegdo . A . J .
diversificada constituida por . . . . aumenta o risco de incéndio. linhas de dgua com reflexos negativos no
PLANALTO . . . . Florestais) Cabeceiras de linhas de dgua o , L. . . . . N
meios naturais e seminaturais. PP . ~ Edificagdo em dreas sensiveis a | ciclo hidroldgico e na eroséo.
o Espécies cinegéticas. Solos com risco de erosdo oA S o .
Biodiversidade . . o incéndios colocando em causa a | Diminui¢do da biodiversidade e riqueza
Recursos  minerais  ndo - o .
P sua seguranga e estabilidade. paisagistica pelo aumento da drea de
metdlicos. : N A s
- incultos devido & ocorréncia de incéndios
Paisagem natural ) .
LI . - . Esvaziamento humano progressivo que
diversificada constituida por | Solos com aptiddo agricolae A
. . . . - o tem provocado uma deterioragdo da
~ meios haturais e seminaturais. | solos com aptiddo florestal | Florestas de protegéo R .
TRANSICAO . . . . , estrutura de organizagdo espacial.
Paisagem agro-florestal Povoamentos florestais | Cabeceiras de linhas de dgua . . o
(TUA) . , L. . . . o o , . As atividades extrativas poderdo afetar
Macigos arbéreos de espécies | mistos de produgdo. Solos com risco de erosdo Edificagdo em dreas sujeitas a . . .
‘ ‘ L gl N hegativamente o meio ao atingirem
autdctones de elevado valor | Espécies cinegéticas erosdo, colocando em causa a sua . . 5
b = determinada dimensdo.
ecoldgico seguranga e estabilidade.
Biodiversidade Variedade agrondémica . o Incéndios florestais com elevados
Paisagem agro-florestal com | (arvenses vinha Solos com risco de erosdo impactes ambientais e paisagisticos
VALE DO TUA gem g . ) ‘| Areas ameagadas pelas P P paisag
ocupagdo diversa horticolas,...) . Abandono de dreas agricolas afetando a
. . cheias ] . RV
Rio Tua Sobreiro diversidade paisagistica.
Edificagdo em dreas de riscos de . ~
~ Dispersdo do povoamento aumentando
erosdo colocando em causa a sua | . . ~ .
o impactes e criando tensGes em dreas de
seguranga e estabilidade. risco
Edificagdo em encostas sombrias I .
S, Destruigdo de canais de escoamento de
com prejuizo do conforto | ) p
S linhas de dgua efémeras alterando o
bioclimdtico. . .
o regime de escoamento superficial com
S Armagdes de terrenos para e
Alto valor paisagistico : o . . : reflexos na estabilidade dos terrenos.
. . . Solos com risco de erosdo cultivo da vinha dissonantes e L ,
DOURO Paisagem de interesse cultural | Cultura da vinha Areas  ameacadas elas | fortemente contrastantes com a Abandono  de  prdticas  agricolas
VINHATEIRO e econdmico (ADV) Solos viticolas melhorados . ¢ P o - tradicionais (cultivo da vinha em socalcos
N cheias ocupagdo tradicional. . .
por geragdes A . com olival associado)
Edificagdo nos solos das veigas. .
e P Deslizamento de terrenos em socalcos e
Edificagdo em dreas ameagadas ~
. taludes, que podem afetar as populagdes.
por cheias colocando em causa a e
. ; Utilizagdo desregrada de adubos e
sua integridade. .
A pesticidas e descarga de efluentes
Especializagdo na cultura da . .
; . contaminados que afetam a qualidade da
vinha com perda de riqueza | ;
T TR dgua.
paisagistica e biodiversidade.

Quadro 12 - Sintese do Sistema Biofisico
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3.3 Sistema Territorial e Urbano

O Sistema Territorial e Urbano encontra-se organizado em "nds" e “fluxos” e
“articulagdo territorial”. Os primeiros integram os aglomerados do municipio, sobre
os quais foi feita uma caracterizagdo exaustiva quer do ponto de vista da morfologia
e topologia da prépria ocupagdo do solo urbano, quer do nivel de infraestruturagdo e
dotagdo de equipamentos e servigos. Esta caracterizagdo permite estabelecer uma
hierarquia do sistema urbano atual e perceber quais os principais problemas ao nivel
das dindmicas de crescimento das manchas urbanas.

No que diz respeito d rede de equipamentos e servicos o mapa seguinte
apresenta-nos a sintese das fungdes existentes nos vdrios aglomerados do municipio,
de modo a termos uma percegdo dos niveis de concentragdo e polarizagdo que a sede
exerce sobre os restantes aglomerados do municipio bem como os aglomerados de
Favais, Pinhdo e Sanfins do Douro num segundo nivel, seguidos de perto pelos
aglomerados de Carldo, Pegarinhos, Sdo Mamede de Ribatua e Vilar de Magada jd
num terceiro nivel.

Os fluxos, por seu lado, intfegram e caracterizam os servigos que asseguram a
ligagdo entre os vdrios nés da rede urbana municipal, nomeadamente os de
transporte. Permitem-nos averiguar sobre a acessibilidade externa do municipio,
avaliando os niveis de acesso das freguesias aos principais corredores rodovidrios e
aos principais polos urbanos da regido, e interna avaliando a qualidade da estrutura
fisica de suporte ao transporte e a periodicidade dos servigos transportadores
entre os vdrios nés do municipio e os respetivos padrdes de mobilidade dos seus
habitantes.

Por fim, e ao nivel da articulagdo territorial, procedeu-se d avaliagdo as dreas de
influéncia equipamentos e servigos para as principais fungdes existentes nos nés
anteriormente estudados, com o objetivo de definir as principais articulagdes
urbanas do municipio, a sua hatureza e intensidade, bem como identificar as zonas
mais precdrias ao nivel do acesso a um conjunto considerado minimo de fungdes e
servigos indispensdveis para garantir uma qualidade de vida aceitdvel.

Ao nivel dos nicleos urbanos, o municipio apresenta problemas de dispersdo de
construgdes, algumas fora dos perimetros urbanos definidos e com ldgicas de
desenvolvimento fortemente dependentes da estrutura vidria principal, havendo no
entanto ainda enormes “bolsas” com capacidade construtiva nos atuais perimetros
urbanos definidos e a necessidade de colmatar alguns espagos urbanos consolidados.

A rede vidria municipal de Alij6 apresenta alguns estrangulamentos no
atravessamento de algumas dreas urbanas. O territorio apresenta ainda alguns
problemas de acessibilidade interna, sobretudo ao nivel dos aglomerados mais
periféricos nomeadamente na zona sul e sudeste do municipio, fruto dos
condicionalismos que a orografia local acarreta no desenho dos tragados vidrios.

Os servigos de transporte ndo sdo em quantidade e periodicidade suficientes para
assegurar um bom nivel de servigo ds populagées mais periféricas no acesso a bens e
equipamentos localizados sobretudo na sede do municipio.
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Ao nivel das infraestruturas bdsicas os hiveis de servico e as taxas de cobertura
tém vindo a evoluir significativamente.

A dindmica de recessdo demogrdfica originou uma reestruturagdo profunda no
povoamento do municipio; o efeito atrativo exercido pelos principais polos urbanos
(Alijo, Pinhdo, Sanfins do Douro e Favaios), levaram a que os tferritérios mais
periféricos, sofressem fortes esvaziamentos populacionais.

Fruto desta transformagdo, as atuais redes de equipamentos coletivos
evidenciam algum desfasamento face a relocalizagdo da procura dos servigos. O caso
mais notorio é o da rede escolar cujo reordenamento é uma inevitabilidade
premente. No entanto, dada a dimensdo territorial do municipio e a distancia entre
os aglomerados, torna os niveis de acessibilidade a bens e servicos reduzidos. O
cerne da questdo da acessibilidade prende-se sobretudo com a qualidade dos
servigos de ftransportes e com as infraestruturas vidrias disponibilizadas.

De notar que a acessibilidade média ndo € a ideal, subsistindo alguns problemas ao
nivel de algumas tipologias de equipamentos, sobretudo de qualidade e escassez das
infraestruturas e algumas caréncias de recursos, sobretudo humanos.
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Figura 4 - Sintese das fungdes por aglomerado
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DIAGNOSTICO

O aumento da edificagdo dispersa, que se tem verificado nestes dltimos anos, tem contribuido para a
descaracterizagéo da paisagem, nomeadamente ao longo das vias, diluindo cada vez mais o limite cidade/campo,
provocando graves problemas ao nivel do planeamento e rentabiliza¢do das infraestruturas e equipamentos sociais.

§ Embora quase todos os aglomerados tenham assistido a declinio da sua populagdo nos dltimos anos verifica-se que
X asnovas construcdes tém tido assinaldvel incremento, implantando-se, normalmente, fora dos nicleos tradicionais,
% a0 longo das estradas de acesso aos aglomerados. Verifica-se, assim, que ndo hd colmatacdo das dreas ainda
'-D‘-' devolutas nos aglomerados existentes, mas tendéncia para a sua dispersdo e alongamento.
&  E claramente notéria a concentragdo da populagdo na sede do municipio, Sanfins do Douro, Favais e Vilar de
Magada.
O municipio é constituido por 19 freguesias, das quais 3 sdo medianamente urbanas (AMU). Sdo elas Pinhdo, Alijé e
Sanfins do Douro. As restantes freguesias s@o predominantemente rurais (APR) (16).
A passagem do IP4 a 15 km da sede do Concelho, apresenta-se como sendo o maior problema do concelho, pois ainda
ndo existe ligagdes rdpidas e cémodas ao itinerdrio principal.
Acessibilidade interna muito condicionada pela orografia local dando a origem a tragados sinuosos e acidentados.
< Adispersdo de aglomerados urbanos de reduzida dimensdo levanta problemas de acessibilidade interna.
-
& Aceitdvel estado de conservagdio da rede vidria mas com auséncia significativa de sinalizaggo.
=
>
w Diversos estrangulamentos ao nivel do atravessamento de aglomerados, causando perdas de homogeneidade de
W tragado e de fluidez de trdfego, dando origem a uma rede descontinua.
Légica vidria radial, com centro de articulagdo na sede do municipio.
Incoeréncia a nivel das caracteristicas técnicas nas vias do mesmo nivel hierdrquico.
Cobertura insuficiente do territério municipal.
w9 Falta de rentabilidade dos percursos coloca-se como um entrave ao aumento da cobertura de transportes
w o
o s rodovidrios.
é 8 O transporte escolar apresenta uma boa cobertura espacial, acorrendo a dreas ndo servidas pelo transporte
= 2 publico regular de passageiros.
{2 < Problemas de sazonalidade dos transportes, uma vez que nos periodos de férias escolares a dotagdo de carreiras
" publicas diminui.
Servigos de transporte durante os fins de semana diminuem bastante.
R Degradagdo acentuada de algumas condutas ao nivel da adugdo, levando a perdas acentuadas no abastecimento.
z
U< . Sl .
=3 Boa taxa de cobertura do abastecimento domicilidrio (praticamente 100%).
O~
E:'-, B A rede de abastecimento de dgua do concelho provém na sua maioria da barragem de Vila Chd, cuja a ETA funciona
< - o
a em condicGes deficientes.

Muito Boa taxa de cobertura da rede de drenagem (92%) mas com fortes assimetrias entre vdrias freguesias.

Apesar da cobertura registada, o tratamento por ETAR é ainda bastante deficitdrio.

Algumas fossas sépticas encontram-se bastante degradadas, no entanto a construgéo prevista de algumas ETAR's
no municipio deverd colmatar este problema.

DRENAGEM DE
AGUAS RESIDUAIS

Boa taxa de cobertura (praticamente 100%), apresentando no entanto alguns desfasamentos ao nivel da
periodicidade da recolha nos vdrios aglomerados.

RECOLHA DE
RESIDUOS

Boas taxas de cobertura em todo o municipio.

ENERGIA

O aumento do consumo per capita (mais de 70% em 10 anos) poderd indiciar a necessidade de reforgo da
capacidade instalada da rede.
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TELECOMUNICACOES

EDUCACAO

SAU

Boa taxa de cobertura da rede fixa.

Cobertura total do municipio pelos 3 operadores méveis mas com alguns problemas pontuais de sinal em alguns
aglomerados devido d orografia do territério.

A acentuada quebra da natalidade no municipio nos tltimos anos obriga a uma reconfiguragdo de toda a rede escolar
atual.

Pré-escolar ~ Ajustamento necessdrio da rede pré-escolar pdblica face ds dindmicas de procura verificadas.

Rede sobredimensionada com registo de vdrios casos de isolamento escolar (48% das escolas com
10 ou menos alunos).

1° Ciclo Necessidade de dotago de meios complementares de educagdo e de garantia de melhores
acessibilidades.
Auséncia de projetos de ocupagdo alternativos para o parque escolar encerrado ou a encerrar.

Oferta concentrada em dois aglomerado (Alijé e Pinhdo) com instalagées em bom estado de

conservagdo e ajustadas & procura registada, embora com tendéncia para um
sobredimensionamento, principalmente a EB23 do Pinhdo.

2° ¢ 3° Ciclos Dotagdo de recursos relativamente razodvel.

Forte dependéncia do transporte escolar, que assegura atualmente um bom servigo na garantia de
acesso ao ensino a todo o municipio mas com alguns casos onde os tempos de percursos de revelam
algo excessivos, nhomeadamente nos aglomerados da zona Norte do municipio.

Oferta concentrada na sede com instalagdes em bom estado de conservagdo e ajustadas a procura
registada, embora com tendéncia para um sobredimensionamento.

Secunddrio  Dotagdo de recursos relativamente razodvel.
Forte dependéncia do transporte escolar, com alguns casos em que os tempos de percursos de
revelam algo excessivos, nomeadamente nos aglomerados da zona Norte do municipio.

A inexisténcia de ensino profissional no municipio contribui para o €xodo precoce da populagdo mais

Outros niveis  jovem e para a sua falta de qualificagdo profissional. Este tipo de ensino poderd ser uma alternativa

de Ensino vidvel (por oposi¢do ao secunddrio) se tiver como opgdes de formagdo as principais "fileiras
econdémicas" do municipio - o vinho e o turismo -.

O acentuado envelhecimento demogrdfico do municipio acarretard inevitavelmente uma maior necessidade de
cuidados de sadde no municipio.

O centro de satide atual encontra-se com alguns problemas ao nivel das instalagdes e recursos materiais, ndo tendo
capacidade para assegurar todas as especialidades bdsicas com padrdes de qualidade exigiveis.

A rede de extensdes de salde assegura uma boa cobertura do territério, existindo no entanto alguns aglomerados
onde a acessibilidade ao equipamento de satide baixa, ndio tanto pelas distdncias a percorrer, mas sobretudo pela
inexisténcia de servigos de transporte.

Os principais problemas registam-se ao nivel da qualidade de algumas instalagdes das extensdes do centro de salde
e do prdprio centro de salide, ndo reunindo as condigdes adequadas para um correto funcionamento.

No entanto ao nivel do Centro de Salde estd prevista no curto prazo a sua transferéncia para novas instalagdes,
ficando as atuais a funcionar como uma unidade de salide de retaguarda para internamento de doentes acamados.

O regime de funcionamento apresenta-se correto e com um Servigo de Atendimento Permanente (SAP).

A parte Nordeste, Este e Sudeste encontra-se desprovida de cuidados de salide particulares. O servigo de salde
particular mais encontrado ho concelho é a farmdcia.

O acesso a pessoas com mobilidade condicionada é maioritariamente deficitdrio, ndo cumprindo a legislagdo.

Em Alijé podem-se encontrar 2 Clinicas Médicas, 2 Clinicas Dentdrias, 1 Consultério privado, 2 Farmdcias, 3
Laboratérios de Andlises Clinicas, 2 Consultérios de Oftalmologia e 1 Clinica Veterindria. No Pinhdo existe 1
Farmdcia, 1 Laboratério de Andlises Clinicas e 1 Consultério Médico. Em Sanfins do Douro pode-se encontrar 1
Clinica Médica, 1 Consultério privado e 1 Farmdcia. Em Vilar de Magada existe 1 Clinica Dentdria e 1 Farmdcia e em
Favais existe 1 Consultério privado e 1 Farmdcia. Dos restantes aglomerados do concelho, o dnico a ter servigos de
satide particulares é Chd (possui 1 Farmdcia).

Os 29 cemitérios existentes situam-se nos aglomerados de Alijé, Amieiro, Carldo, Casas da Serra, Franzilhal, Casal
de Loivos, Castelo, Cotas, Pévoa, Favais, Pegarinhos, Vale de Mir, Pinhdo, Pépulo, Vale de Cunho, Ribalonga, Cheires,
Sanfins do Douro, Santa Eugénia, Sdo Mamede de Ribatua, Vale de Mendiz, Carvalho, Chd, Vila Chd, Balsa, Souto de
Escardo, Vila Verde, Vilar de Magada e Vilarinho de Cotas.
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DIAGNOSTICO

ASSISTENCIA SOCIAL

DESPORTO

CULTURA

ADMINISTRACAO

’

PUBLICA

PROTECCAO
CIVIL

RELIGIAO

SERVICOS
ESPECIALIZADOS

COMERCIO

ONIO

2

PATRIM

Aumento potencial da procura de servigos de apoio d 3% idade.

Apesar da diminui¢do da natalidade a oferta de servigos de apoio a inféncia (creches e ATL's)
Infdncia ainda é insuficiente mas a rede existente, da responsabilidade das IPSS's, encontra-se em bom
estado e redne boas condigdes de funcionamento.

Rede de servigos insuficiente para a procura atual existindo problemas de acesso a estes servigos

nas freguesias de Pdpulo, Ribalonga, Sdo Mamede de Ribatua e todas as freguesias a sul de Favais
39 Idade incluindo o Pinhdo.

A rede existente encontra-se dotada de infraestruturas em bom estado e assegura o correto

funcionamento dos servigos.

A dispersdo de equipamentos desportivos é aprecidvel (homeadamente campos de jogos) e em maior nimero do que
0 necessdrio para a procura, levando a que muitas das estruturas ndo sejam devidamente rentabilizadas e se
encontrem em mau estado de conservagdo.

Os equipamentos de nivel de servigo superior existem praticamente na sede e no pinhdo (desportos nduticos)
levando a que o acesso a outras prdticas desportivas, que ndo o futebol, seja bastante reduzido para as populagées
residentes nas restantes freguesias.

Oferta relativamente boa e diversidade de equipamentos culturais com tendéncia para a concentragdo na sede do
municipio.

Bom estado de conservagdo e de apetrechamento nos equipamentos culturais existentes.

Servigos da administragdo central concentrados ha sede do municipio.
Nem todas as freguesias dispdem de sede de Junta de freguesia (Casal de Loivos, Castelo e Pinhdo).

Os principais problemas decorrem da falta de servigo de transportes publicos que garantam um acesso adequado
de vdrios aglomerados aos servigos centrais, ho entanto o municipio possui 4 freguesias integradas no projeto
SECTAD que detém Gabinetes de Apoio ao cidaddo (GAC) localizados nas juntas de freguesia e que prestam
servigos descentralizados da cdmara municipal e da diregdo regional de Agricultura (Carldo, Pinhdo, Sanfins do
Douro e Vilar de Magada).

Boa dotagdo de meios e infraestruturas capazes de servir adequadamente todo o municipio, tanto nas corporagdes
de bombeiros como na GNR.

No que toca aos servigos religiosos é claramente visivel que todas as freguesias estdo dotadas de Igrejas e Capelas
em nimero suficiente (dos 44 aglomerados distribuidos pelo concelho). Ja no que respeita a casas mortudrias, esta
situagdo ndo se verifica, visto que apenas os aglomerados de Carvalho, Sanfins do Douro e Sdo Mamede de Ribatua
estdo dotados deste tipo de valéncia.

As freguesias mais bem dotadas ao nivel dos Servigos Especializados sdo Alijé, Favais e Pinhdo. A zona Norte do
Concelho encontra-se desprovida deste tipo de servigos promovendo a deslocagdo da populagdo a concelhos
vizinhos.

Relativamente ao Comércio alimentar a retalho, verifica-se que todas as freguesias estdo providas deste tipo de
servigo, ho entanto existem algumas deficiéncias.

Os Servigos de Restauragdo situam-se nas freguesias de Alijé, Carldo, Castelo, Cotas, Favais, Pinhdo, Pépulo,
Sanfins do Douro, Vale de Mendiz, Vila Chd, Vila Verde (homeadamente no aglomerado do Freixo), Vilar de Magada
e Vilarinho de Cotas.

As freguesias que ndo possuem Comércio ndo Alimentar a Retalho sdo Amieiro, Castelo, Cotas e Ribalonga.
Existe um vasto conjunto de elementos patrimoniais e de grande valor histérico no municipio, apresentando este no

entanto uma listagem de elementos classificados bastante reduzida face ao total existente, o que impede a
correta protegdo e valorizagdo desses espagos, sitios e construgdes.
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DIAGNOSTICO

O patrimdnio religioso encontra-se na sua maioria em bom estado de conservagdo fruto da sua
ainda utilizagdo pelos servigos religiosos locais, mas em alguns casos sofreu algumas
descaracterizagdes fruto das obras de conservagdo e reabilitagdo ndo terem sido executadas por
técnicos especializados.

Arquiteténico O patriménio civil estd em pior estado de conservagdo, quando comparado com o religiosos,
apresentando alguns imdveis sinais de degradagdo e abandono, contribuindo para a degradagdo
urbana e rural das suas envolventes.

IntervengGes na envolvente dos elementos, quer no espago ptblico quer no edificado, sem grandes
preocupag8es com o enquadramento ao patriménio.

Existe um vasto conjunto de elementos identificados, fruto de achados fortuitos e de algumas
. investigagdes avulsas, ainda ndo classificados carecendo de estudos mais aprofundados, protegdo
Arqueoldgico ¢ qualificagéo.

Elaboragdo em curso de uma Carta Arqueoldgica Concelhia

3.4 Sistema Produtivo de Base Territorial

Em fermos econdmicos o municipio de Alijé6 é extremamente dependente do
sector primdrio, com particular destaque para a viticultura, da qual dependem a
maioria das familias residentes no municipio. O tecido econdmico primdrio é débil,
envelhecido em termos de recursos humanos e pouco qualificado, resultando desta
realidade um muito baixo nivel de empreendedorismo. Destacam-se para além do
sector vinicola, algumas indistrias de produgdo e transformagdo de madeira e
lagares de azeite, mas com pouca expressdo econdmica.

O sector tercidrio tendo vindo a crescer, face @ melhoria do nivel de vida das
populagdes e portanto a consequente dotagdo de novos servigos publicos, bem como
devido ao aumento dos sectores do comércio, sobretudo as pequenas unidades a
retalho de comércio local, que ndo inviabilizam no entanto o efeito de atragdo que as
grandes superficies comerciais dos municipio envolventes, nomeadamente Vila Real,
exercem sobre a maioria dos aglomerados do municipio. A crescente desvalorizagdo
econdmica da agricultura é também um dos fatores por detrds da terciarizagdo
ocorrida hos Ultimos anos no municipio.

O turismo por seu lado apresenta-se como um c/uster de enorme potencial que
urge ser “explorado” e rentabilizado. Associado ao vinho, elemento fransversal e
estruturante da economia local, e a qualidade natural e paisagistica da regido,
nomeadamente os vales dos rios Douro, Pinhdo, Tua e Tinhela, este poderad servir de
alavanca econémica para o municipio nos proximos anos. No entanto o municipio
carece ainda de unidades hoteleiras. As presentes e sobrefudo as unidades
instaladas nos Ultimos 5 anos e previstas para o curto prazo, representam um salto
quantitativo e qualitativo, mas por si sé, ndo garantem uma resposta satisfatoria
tendo em vista a expansdo e crescimento do sector no municipio. Outro aspeto, que
deverad ser alvo de particular atengdo, é a oferta complementar ao turismo fluvial
(Douro), conduzindo ao aproveitamento de todas as potencialidades existentes no
territério municipal, evitando assim a excessiva concentragdo das atengées na zona
do vale do Douro.
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Figura 5 - Sintese do Sistema Produtivo de Base Territorial
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DIAGNOSTICO

Enorme dependéncia das atividades agricolas denotando-se no entanto uma terciarizagio acentuada do emprego no

<  municipio.

ooo Baixa diversidade econémica e reduzido empreendedorismo.

k—D‘ Estrutura empresarial baseada na produgéo e com poucas unidades de transformagdo de matérias e produtos locais,
ndo introduzindo assim valor acrescentado a produgdo local.

Emprego e recursos humanos pouco qualificados.

Melhoria dos indicadores econémicos (PIB e IPCC) mais ainda distantes das médias regionais.

A agricultura é a atividade base da economia do concelho, sendo a SAU equivalente a 47% do concelho e registando
um total de 607 exploragdes. A fragmentagdo das exploragdes caracteriza-se por uma drea média de 2 ha/exploragdo
e cerca de 2,4 blocos/exploragdo. Cerca de 71% das exploragdes t&€m acessos a vias publicas mas a qualidade dos
mesmos é muito baixa.

A fileira vitivinicola é a principal atividade agricola apesar de inserida também nas atividades comerciais do concelho,

Q  expressa a sua importdncia ocupando 1116 ha (42% do concelho e 89% da SAU) equivalente a 597 exploragdes.

'&' A disposigdo das vinhas e a sua estrutura em socalcos dificulta a mecanizagdo, diminuindo a rentabilidade das

\g exploragdes. A monocultura viticola reduz as necessidades de mdo-de-obra permanente, sendo especifica e ha

&} maioria sazonal, factos que t&m contribuido para o baixo desenvolvimento econémico-social.

A Aolivicultura é a segunda principal atividade agricola. Geralmente associada das vinhas nas bordaduras, estd
representada em 14% das exploragées, com uma drea equivalente a 4% da SAU. Atualmente o contributo é nulo, ndo
havendo registo de lagares a laborar desde o ano 2001.

A populagdo agricola representa 37% da residente, sendo no trabalho familiar que as percentagens encontram
expressividade. A populagdo envelhecida e com baixo nivel escolar, tornam-se condicionantes ao desenvolvimento de
uma agricultura de forma sustentada.

O subsector da pecudria ndo apresenta expressividade produtiva no concelho, tendo o nimero de efetivos diminuido
nos (ltimos anos.

8 As atividades industriais sdo praticamente inexistentes no municipio, com excegdo de algumas unidades de produgdo

KA e/ou transformagdo vinicola (adegas).

P

4

o

L\l.-)'
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O Osservicos de comércio representam uma grande parte das empresas do municipio, detém uma grande percentagem

&  de pessoal ao servigo nas empresas. O comércio a retalho é bastante expressivo e apresenta uma representagdo

N bastante disseminada pelo municipio, embora com uma ébvia concentragdo na sede.

&

L,.l_" Os servigos ptblicos t&€m igualmente um enorme peso na economia local e concentram-se praticamente todos na sede
do municipio.

Condicionantes naturais e paisagisticas excelentes para o investimento nos clusters do turismo fluvial, termal, rural
enoldgico e ecoldgico.
Existéncia de zonas de elevado potencial turistico (p. ex. Alto Douro Vinhateiro - Patriménio Mundial, Castro de
Cidadelhe - Povoamento castrejo, Encostas da Serra do Mardo, Conjunto de edificagdes civis e religiosas, rio Teixeira
Q e Caldas de Moledo - Zona Termal).
E Oferta de unidades turisticas insuficiente nomeadamente em unidades hoteleiras cldssicas de gama média e TER.
o
>
= Pouco aproveitamento do enorme potencial turistico oferecido pelo patriménio Histérico/Cultural e Natural

espalhado por todo o territdrio municipal, com os operadores furisticos locais a concentrarem a oferta nos passeios
fluviais no rio Douro.
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3.5 Problemas de Ordenamento e Implicagoes para o PDM

Os sistemas descritos e a realidade apresentada configuram um conjunto de
problemas para o ordenamento do territorio, que estdo longe de se resolver de uma
s6 vez com a aplicagdo de politicas publicas, como se de uma “pogdo mdgica” se
tratasse.

A identificagdo dos problemas apela assim & transversalidade das politicas e a
cidadania: para enfrentar os problemas de ordenamento do territério ndo bastam os
instrumentos de gestdo territorial; sdo igualmente necessdrios os contributos de
outras politicas e instrumentos, bem como a participagdo ativa dos cidaddos.
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Tema

Sistema Biofisico

Problemas de Ordenamento
Necessidade de criar incentivos & instalagdo de atividades de exploragdo de recursos
energéticos renovdveis;
Degradagdo dos solos de maior potencialidade agricola e contaminagéio dos sistemas
hidricos;
Redugdo dos povoamentos de vegetagdo natural, devido d ocorréncia de incéndios e
expansdo de espécies de maior produtividade lenhosa (pinheiro bravo e eucalipto);
Degradagdo de corredores naturais constituidos pelos cursos de dgua e mata riparia
adjacente de elevada biodiversidade e valor paisagistico;
Degradagdo de ecossistemas fundamentais da paisagem (cabegos, zonas hdmidas, dreas
declivosas);
Edificagdes em dreas com potencial risco de incéndio, inundagdo e deslizamento de terras;
Intrusdes visuais na Paisagem Protegida do Alto Douro Vinhateiro;
Aumento da drea de incultos provocada pela ocorréncia de incéndios com destruigdo de
habitats naturais e agravamento dos fenémenos de erosdo do solo em dreas declivosas;
Implantagdo de atividades conflituosas com as aptidSes do territério.

Implicagdes para o PDM
Proceder & identificagdo e definigo de regras para a instalagdo de unidades de
produgdo de energia com base em recursos renovdveis;
Promover a exploragdo sustentada dos recursos e preservar dreas naturais com
interesse conservacionista;
Manutengdo e incentivo da agricultura em solos de elevada aptiddo agricola (solos de
RAN);
Promogdo de boas prdticas agricolas que contribuam para o uso racional de pesticidas e
fertilizantes e minimizagdo de residuos téxicos;
Promover uma eficaz gestdo da floresta com redugdo das manchas continuas e extensdo
de resinosas e incentivo de povoamentos mistos de resinosas e folhosas, mais
resistentes a proliferagdo de incéndios;
Identificagdo das dreas de maior sensibilidade a ocorréncia e propagagéo de incéndios
florestais e definigdo de medidas com vista & prevengdo e combate dos incéndios
florestais, nomeadamente através da elaboragdo de um Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios;
Protegéo, valorizagdo e recuperagdo de dreas naturais degradadas e sistemas ecoldgicos
fundamentais através da sua inclusdo em instrumentos de valorizagdo ambiental como a
Reserva Ecoldgica Nacional e a Estrutura Ecolégica Municipal;
Condicionar a edificagdo em dreas sujeitas a riscos haturais ou tecnoldgicos;
Delimitacdo das dreas de risco (incéndios, inundagdo, deslizamento de terras) e
definigdo de medidas de prevengdo e minimizagdo;
Transposigdo das regras de uso e ocupagdo dos solos definidas no PLIOTADV;
Preservagdo do coberto vegetal em dreas declivosas, de forma a reduzir os fenémenos
de erosdo do solo;
Incentivar a arborizagdo das dreas de incultos;
Qualificaglo da ocupagdo do solo de acordo com as aptidées do territério para vdrias
atividades (agricola, florestal, agro-florestal, urbano, industrial, exploragdo geoldgica,
etc.).
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Envolvente Externa [y
3
(=

Problemas de Ordenamento
Necessidade de melhorar a articulagdo entre as acessibilidades externas e as
acessibilidades internas, assegurando uma ligagdo entre os principais aglomerados do
concelho e os eixos vidrios estruturantes;
Necessidade de criar uma maior integragdo no sistema ferritorial e urbano envolvente
com a polarizagdo crescente dos espagos de proximidade e aumento da procura turistica;
Necessidade de consolidagéo do papel e das fungdes ha sede de concelho.

Implicagdes para o PDM
Definigdo de graus de flexibilidade regulamentar que ndo impega a construgdo de
grandes vias rodovidrias no concelho;
Consideragdo de uma estratégia de desenvolvimento como um fator essencial para a
melhoria das acessibilidades externas:
Definigdo de uma estratégia concertada de desenvolvimento que promova uma maior
capacidade de atragdo e polarizagdo d sede de concelho;
Reforgo do papel da sede de concelho como prestador de servigos piblicos e privados;
Identificagdo e definigdo de regras flexiveis que permitam a instalagdo de atividades
privadas de comércio e servigos relevantes na sede de concelho.

Populagdo e
Povoamento

Despovoamento e fragilizagdo demogrdfica e socioecondmica da maioria dos aglomerados;
Envelhecimento significativo da populagdo que pode implicar a inexisténcia de
mdo-de-obra suficiente para os diversos sectores produtivos.

Atrair e fixar novos residentes através da defini¢do de uma estratégia de projegdo e
difusdo de uma imagem do concelho associada a qualidade de vida;

Definigdo de novos padrdes de apoio a populagdo, homeadamente na proposta de
desenvolvimento apresentada para o concelho, considerando o apoio a populagdo mais
idosa e mais carenciada.

Repulsdo da populagdo por insuficiéncia e desadequagdo de oportunidades de emprego e de
carreira;
Fluxos migratérios permanentes e sazonais mas com forte relagdo social e econémica ao
concelho;

Identificagdo de dreas industriais e empresariais e definigdo de regras para permitir a
instalagdo de atividades que possam reforgar a capacidade de atragdo do concelho;
Promocdo e diversificagdo das atividades econdmicas do concelho;

Reforgo da oferta de servigos e consolidar o papel e a importdncia empresarial do

4 Dependéncia funcional, comercial e econdmica face a outros municipios; sector agricola;

_g Desequilibrios territoriais internos por insuficiente massa critica, sendo necessdrio | Reforgo do sentido de pertenga ao lugar e do sentido de comunidade, através da criagdo

g reforgar o policentrismo e consolidar o papel e as fungdes dos niicleos urbanos | de espagos de encontro e de cidadania;

2 secunddrios. Definigdo de uma hierarquia de aglomerados urbanos, a que correspondam diferentes

< propostas regulamentares e niveis de investimento em equipamentos de servigos e
infraestruturas;
Redefinigdo da forma dos aglomerados, potenciando a distribui¢do da habitagdo em
torno de dreas centrais dotadas de equipamentos e zonas de lazer potenciando as
deslocagdes a pé, através da diminuiglio do tempo de acesso ds dreas centrais.

O aumento das dreas de expansdo urbana tem provocado uma necessidade de investimento | Completar, reordenar e requalificar as redes de infraestruturas bdsicas, tendo em

g em infraestruturas com o consequente aumento dos encargos financeiros na construgdo e | conta as novas dreas de expansdo dos aglomerados;

£ 8 | consequente manutengdo das mesmas. Concentragdo da capacidade edificatéria em terrenos jd infraestruturados.
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Tema Problemas de Ordenamento Implicagdes para o PDM
Aumento e alteragdo da estrutura da procura social de equipamentos coletivos e de | Redefinigdo e programagdo das redes de equipamentos coletivos;
interesse geral, devido ao efeito conjugado de mudangas demogrdficas (envelhecimento, | Concentragdo na sede do concelho das dreas de equipamentos estruturantes a propor,
imigragdo e migragdes internas), econdmicas e culturais; identificando e programando a construgdo de equipamentos municipais fundamentais;
@ Desajustamento da distribuigdo territorial e da qualidade da oferta de infraestruturas | Identificagdo e definigdo do regime das dreas de equipamentos estruturantes;
42 coletivas e servigos de interesse geral face a essa expansdo e alteragéo estrutural das | Identificagdo e previsdo da construgdo (com dotagdo de solo) de equipamentos pblicos
& procuras sociais; do Estado e equipamentos privados, bem como defini¢do das regras urbanisticas
g Necessidade de rentabilizar o investimento publico em equipamentos coletivos, com a | associadas;
u%_:— consideragdo dos impactes territoriais e dos custos necessdrios ao seu funcionamento e
manutengdo;
Incipiente desenvolvimento de cooperagdo territorial de d@mbito supramunicipal na
programagdo e gestdo de equipamentos coletivos, prejudicando a obtengdo de economias
de escala e 0 aumento da eficiéncia.
® A rede vidria, embora em bom estado de conservagdo, estd algo condicionada d orografia | Hierarquizagdo da estrutura vidria municipal e respetiva classificagdo funcional;
39 do terreno e a estrutura do povoamento, o que evidencia incoeréncia ao hivel das | Qualificagdo da mobilidade interna;
g *ro_ caracteristicas técnicas das vias de mesmo hivel; Definigdo de uma estratégia de transporte de passageiros que assegure a ligagdo entre
= ‘2- A rede de transportes publicos ndo apresenta nem a periodicidade nem a quantidade | a sede de concelho e os restantes aglomerados;
S desejdvel; Definigdo de regras de protegdo das vias atuais e futuras;
8 F | Necessidade de retirar o trdnsito de atravessamento do interior dos aglomerados
< (nlcleos edificados consolidados)
Pressdo urbanistica constante, apesar da quebra de crescimento populacional, primando- | Requalificagdo dos perimetros urbanos:
-se a autoconstrugdo e a habitagdo unifamiliar. Requalificagdo urbanistica do espago urbano consolidado;
Abrandamento da pressdo urbanistica nos espagos rurais e aglomerados menos dindmicos, | Disponibilizagdo de solo urbano para novas edificagdes;
com maior pressdo urbanistica nos nicleos urbanos mais dindmicos; Andlise das dindmicas de edificagdo e urbanizagdo;
w Tendéncia de expansdo urbana desordenada com crescente fragmentagdo e | Orientag8es gerais para o solo Urbano;
§ desqualificagdo do tecido urbano e dos espagos envolventes, derivado da construgdo em | Fundamentagdo técnica da revisdo do solo urbano;
2 terrenos prdprios e junto ds principais vias de comunicagdo; Avaliagdo da procura do solo urbano;
3, Desadequagdo da oferta potencial e da procura de solo urbano, devido a razées de | Avaliagdo das disponibilidades efetivas de solo urbano e avaliagdo das reais
§- natureza social e cultural; necessidades futuras;
u% Necessidade de controlar, ordenar e qualificar os espagos urbanos, bem como harmonizar | Cartas de Ordenamento e Condicionantes;

e compatibilizar os diferentes usos do solo rural;

Necessdria revitalizagdo dos nicleos edificados mais antigos e consolidados;
Necessidade de proteger e criar dreas naturais nos espagos urbanos sem aptiddo para a
edificagdo, afetando-lhes um uso de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, bem como
manter e recuperar a drenagem natural das linhas de dgua em espagos urbanos.

Estruturagdo dos aglomerados urbanos de modo a criar centros que polarizem a vida
urbana;

Identificagdo e definigdo de regras urbanisticas associadas a estrutura ecoldgica
urbana, espagos sem capacidade edificatéria mas indispensdvel ao equilibrio e
valorizagdo ambiental do solo urbano;

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo

62




Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Tema

Sistema produtivo

Problemas de Ordenamento
Reduzida taxa de atividade, sendo ainda elevado o peso da populagdo e mdo-de-obra
agricola, embora se tenha reforgado o peso do emprego hos sectores secunddrio e
tercidrio;
Auséncia de empregos qualificados, o que motiva a evasdo da populagdo mais jovem e mais
qualificada;
Necessidade crescente de recorrer a mdo-de-obra imigrante para suprir as necessidades
de trabalho, nomeadamente no sector primdrio e secunddrio;
Persisténcia dos baixos niveis de iniciativa e de investimento, sendo que as unidades
existentes apresentam um forte cariz familiar e um reduzido impacto econdmico na
criagdo de emprego e de riqueza;
Inexisténcia de condi¢des para acolher o investimento privado no sector secunddrio e
tercidrio;
Subaproveitamento do potencial turistico manifestado no concelho, em termos de
patriménio paisagistico, de lazer e de importancia cultural;
Necessidade de valorizar os produtos do concelho, apostando na qualidade dos produtos
enddgenos e na transformagdo dos mesmos, de modo a fixar mais-valias no concelho.

Implicagdes para o PDM
Definigdo de uma estratégia de desenvolvimento que fomente a instalagdo de empresas,
criando emprego;
Incentivar e apoiar a modernizagdo e reestruturagdo do sector produtivo;
Criaglio de condigBes para captar o investimento privado ho sector secunddrio e
tercidrio;
Incentivos d instalagdo de novas atividades com vantagens comparativas no concelho
(recursos energéticos, turismo e lazer);
Identificagdo de dreas industriais e empresariais e/ou reforgo das existentes e
definigdo de regras para permitir a instalagdo de atividades nas mesmas;
Identificagdo dos espagos agricolas e florestais, e das respetivas regras flexiveis que
permitam a instalagdo de atividades turisticas em determinadas dreas de elevado
potencial do concelho (dentro e fora dos aglomerados);
Identificagdo e programagdo de investimentos municipais na melhoria da rede de
acessibilidades a essas dreas;
Identificagdo e definigdo do regime das dreas com vocagdo turistica para a instalagdo
de atividades e unidades de apoio, transcrevendo para tal efeito as recomendagdes e
orientagdes do PDTVD.
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3.6 Modelo Territorial Atual

O modelo territorial deve ter como principal finalidade construir um esquema para a
organizagdo territorial do municipio de Alijd. No contexto do plano diretor municipal, o
modelo apresenta-se como um referencial genérico que, fendo em conta os objetivos
globais de ordenamento do tferritério e as conclusdées que advém do diagnéstico
anteriormente efetuado, permite sustentar a definigdo posterior de objetivos e
estratégias territoriais mais especificas.

Assim, o municipio de Alijé pode ser esquematizado basicamente em 3 grandes dreas
funcionais:

A Zona Norte do municipio, uma regido de montanha, com baixa densidade
demogrdfica e onde a orografia e a atual rede vidria ndo permitem uma boa
acessibilidade entre os vdrios nicleos urbanos. Em termos biofisicos predomina a
floresta, e alguma produgdo agro-florestal. Os principais polos de articulagdo urbana
sdo Vilar de Magada e Vila Chd, Carldo, Vila Verde e Pegarinhos que articulam em seu
redor um vasto nimero de aglomerados de reduzida dimensdo.

A Zona Centro do municipio, uma zona de transigdo entre o meio florestal e o vinicola
onde se concentram os principais centros urbanos do municipio (Alijo, Favais e Sanfins
do Douro).

A Zona Sul, orograficamente irregular, onde predomina a produgdo vitivinicola e
onde existem muito poucos aglomerados, de reduzida dimensdo e bastante
desarticulados entre si. O polo principal desta zona é o Pinhdo que apresenta alguma
capacidade de polarizagdo dos aglomerados das freguesias mais préximas.

O modelo territorial atual evidencia um territério onde proliferam os aglomerados
dispersos e de reduzida dimensdo, onde apenas se destacam 4 polos com alguma
capacidade significativa de atragdo: Alijé, Favais, Sanfins do Douro e Pinhdo. A sede nho
entanto destaca-se substancialmente dos outros aglomerados, “"chamando a si” uma
substancial drea de influéncia ndo sé ao nivel dos servigos de nivel superior, mas
também nos pequenos servigos de comércio e afins.

A estrutura urbana é fortemente condicionada pelas EN212, ER322 e ER322-3
ocorrendo ao longo dessas vias as principais articulagdes entre polos urbanos do
municipio e a polarizagdo exercida pelos municipios vizinhos. A ocorréncia de unidades
industriais e de turismo é diminuta e de reduzida dimensdo, a excegdo da unidade
hoteleira do Pinhdo.
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Os desafios que se apresentam ao municipio de Alijé, para os quais o PDM deve
procurar dar resposta sdo de vdrias naturezas, nomeadamente:

» Redefinigdo e identificagdo das dreas hnhaturais de elevado valor e
sensibilidade, procurando a reabilitagdo de alguns ecossistemas e a
potenciagdo dos recursos nhaturais através da definigdo das regras e dos usos
compativeis nas dreas de maior potencial econémico e turistico;

» Controle da construgdo fora dos perimetros urbanos e em zonas de elevada
sensibilidade natural, bem como a redefinigdo dos atuais perimetros tomando
em consideragdo ndo sé as dindmicas da procura mas ftambém os
desajustamentos verificados em alguns dos casos:;

= Definigdo de uma hierarquia urbana, bem estruturada e com vocagdes dos
aglomerados bem definidas e complementarizadas em todo o territorio
municipal, de forma a garantir entre uma efetiva equidade territorial no
acesso a bens e servigos publicos fundamentais;

» Definigdo de uma hierarquia vidria que garante um suporte condizente com as
necessidades da estrutura urbana a definir e com os respetivos "perfis” dos
aglomerados;

» Reordenamento das redes de equipamentos coletivos, sobretudo ao nivel da
educagdo, salde e assisténcia social, tendo sempre como fim a melhoria da
acessibilidade dos utentes e ndo a aplicagdo de normas nacionais referenciais
de programagdo ocos ho que diz respeito a contextualizagdo dos problemas
nas realidades locais;

* Aposta e reforgo nas principais fileiras econémicas do municipio, assegurando
estruturas e infraestruturas de modo a promover um aumento do aumento do
nimero de empresas hum futuro préximo, vocacionadas para outros sectores
de atividade ou que reforcem os sectores jd existentes.

Apesar de o municipio apresentar assimetrias territoriais (sobretudo entre o Sul
e Norte do municipio), novas alteragdes a nivel regional poderdo criar sinergias e
novas orientagdes de desenvolvimento das quais o PDM ndo deve, nem pode ser
alheio, procurando antecipar realidades futuras proximas e articular o ordenamento
municipal com as novas realidades regionais. E o0 caso da construgdo da autoestrada
A4 entre Vila Real e Braganga e do IC5 que terd um no de ligagdo ao IP4 no Pépulo.

E sabido que eixos desta dimensdo e importancia tém por vezes efeitos contrdrios
aos desejados, constituindo-se muitas vezes como os principais catalisadores do
esvaziamento demogrdfico de uma regido ou municipio. Importa por isso, acautelar o
futuro, apetrechar o municipio de espagos, estruturas e meios que garantam a
atratividade deste perante outros. A Iégica urbana deverd igualmente ser repensada
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a luz destas novas perspetivas, bem como as opgdes de reforgo na articulagdo vidria
interna.
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4 VISAO PROSPETIVA E ESTRATEGICA

Este capitulo resulta de uma sintese do exercicio de prospetiva elaborado para o
concelho de Alij6. Nele se apresenta os fatores especificos que se destacam no
concelho, ao mesmo tfempo que examina a medida em que € provdvel que estes afetem
as estratégias de ordenamento do futuro.

E com base neste estudo que se pode com maior seguranga e empirismo tragar os
principais cendrios de desenvolvimento e apresentar o modelo territorial desejavel
para o municipio de Alijo.

Durante o processo de elaboragdo do exercicio de prospetiva para o concelho de
Alijé, foi solicitado a vdrios técnicos e agentes politicos da regido que identificassem
quais os padrdes subjacentes, as tendéncias e os fatores que estdo em agdo ho
territério.

Combinados numa matriz de influéncia e de dependéncia todos os fatores
identificados, destacaram-se os seguintes aspetos nho concelho de Alijé:

= Evolugdo da populagdo total;

» Investimentos turisticos estruturantes;

» Capacidade de atragdo e polarizagdo da sede do concelho;

* Atragdo/Repulsdo de Vila Real;

» TImpacto do IC5 Murga / N6 do IP2;

* Peso relativo dos jovens (-25 anos);

» Estrutura da populagdo ativa;

* Evolugdo das unidades e atividades turisticas locais;

* Evolugdo da procura turistica;

* Taxa de desemprego jovem;

* Evolugdo do sector vitivinicola;

= Disponibilidade de solo urbano;

* Saldos migratérios com o exterior;

* Consolidagdo da importancia dos nicleos urbanos secunddrios (Favais, Pinhdo,
Sanfins...);

* Procura de solos e de edificios para primeira habitagdo.

4.1 O Futuro Desejavel: O Concelho que queremos em 2017

O exercicio realizado permitiu enunciar e descrever alguns dos futuros possiveis
do concelho de Alij6 e teve o conddo de balizar o leque de alternativas e
possibilidades de evolugdo, fungdo da dindmica previsivel e potencial de um conjunto
de fatores criticos que té€m condicionado e/ou condicionardo as transformagdes
deste territorio ao longo das duas préximas décadas.

A questdo que se deve colocar € a de saber qual o cendrio desejdvel de evolugdo do
concelho. Dito de outra forma, que concelho querem os responsdveis autarquicos, os
agentes locais e a populagdo em 2017? A resposta tem que ser fundada na ambigdo
e vontade coletiva, mas ndo pode deixar de ter em conta as possibilidades e
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alternativas atrds referenciadas, bem como nas perspetivas e nas visdes veiculadas
no ambito de outros documentos e planos de nivel superior, regional ou hacional.

O cendrio desejdvel ndo ¢, nem pode ser, o cendrio ideal, mas sim o cendrio
possivel face a essas mesmas ambigdes e as condicionantes intrinsecas, sejam as
internas, como as externas. O esbogo do cendrio do futuro desejado e possivel tem
em conta o exercicio de diagndstico ou de retrospetiva realizado e as visGes
formuladas pelos diferentes planos e programas, mas fambém a ambigdo do concelho
em matéria de desenvolvimento e de ordenamento.

De forma muita sucinta e genérica, poderemos descrever este cendrio como um
cendrio de rutura, marcado pela ambigdo de fazer de Alijé um concelho aberto,
atrativo, competitivo, dindmico, equilibrado, ordenado, sustentavel, equitativo e
com qualidade de vida.

*  Mais aberto, no sentido de mais acessivel e mais préximo dos grandes centros
urbanos e dos territérios envolventes e de mais permedvel aos fluxos
demogrdficos e econémicos externos.

*  Mais atrativo, no sentido de uma maior capacidade de fixagdo da populagdo,
de maior poder de atragdo de novos residentes, furistas ou meros
"utilizadores" de bens e servigos publicos e comerciais e de captagdo de
maiores e mais diversificados investimentos produtivos.

*  Mais Competitivo, no sentido de melhorar e qualificar os fatores que
influenciam o seu posicionamento nos diferentes mercados, regional, nacional
e internacional.

*  Mais Dindmico, no sentido de maiores iniciativas e investimentos produtivos,
que conduzam a uma diversificagdo da base econdmica, d geragdo de mais
riqueza e emprego.

*  Mais Equilibrado, no sentido de uma redistribuigdo espacial da populagdo e
das atividades que favorega a consolidacdo do papel e das fungdes dos
aglomerados de média dimensdo e evite uma desertificagdo rdpida e
acentuada da grande maioria dos espagos rurais.

*  Mais Ordenado, no sentido de um controle mais estreito da expansdo urbana
e da dispersdo do habitat ou ainda de uma melhor harmonizagdo e
compatibilizagdo dos diferentes usos do solo rural.

*  Mais Sustentdvel, no sentido de uma protecdo e valorizagdo eficaz dos
recursos e valores naturais e culturais, de um planeamento, execugdo e
gestdo eficiente e racional das infraestruturas, equipamentos e servigos e de
uma melhoria progressiva dos indicadores de qualidade ambiental.
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*  Mais Equitativo, no sentido de garantir a toda a populagdo a igualdade de
oportunidades no acesso a bens e servigos publicos fundamentais e aos
padrdes contempordneos de qualidade de vida.

O cendrio que se propde terd, por fim, em vista satisfazer um conjunto de
pardmetros perspetivados e resumidos na tabela que se segue:
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Alij6 em 2017 - Cendrio desejavel

Contexto
territorial

Concelho rural do Interior Norte de Portugal com dindmica e modernidade
Consolidagdo do papel e das fungdes urbanas da sede de concelho
Alargamento e diversificagdo das oportunidades de emprego

Fixagdo da populagdio autéctone e atragdo de novos residentes

Base econémica
regional

Recomposigdo do sector vitivinicola e desenvolvimento do sector turistico

Maior dindmica empresarial ha produgdo vitivinicola

Aumento da procura e da oferta turistica

Reforgo dos investimentos e diversificagdo das atividades e servigos, contribuindo para o crescimento da importancia econémica e social ho
concelho

Politicas regionais
e municipais

Redugdo dos meios financeiros atribuidos ds autarquias compensada pelo aumento da eficdcia das politicas municipais
Promogdo e dinamizagdo de projetos e iniciativas de maior escala e com maior impacto gragas ao maior associativismo intermunicipal

Sistema biofisico e
ambiental

Ligeira redugdo da drea da vinha

Ligeiro aumento das dreas florestais e das dreas afetas a outras culturas e o ligeiro crescimento dos terrenos incultos

A alteragdo das prdticas agricolas, a minimizagdo dos impactes ambientais e a exploragdo mais equilibrada dos recursos naturais permitiu uma
protegdo e uma valorizagdo mais eficaz do patriménio natural e paisagistico do concelho

Foram eliminados alguns conflitos de ocupagdo e uso indevido e minorados os potenciais riscos naturais e tecnolégicos

Melhoria global da qualidade ambiental do concelho

Populagdo e
povoamento

O concelho conseguiu suster o processo de declinio e de esvaziamento demogrdfico

Maior capacidade de renovagdo, atragdo e fixagdo da populagdo

Instalagdo de novos residentes oriundos dos concelhos vizinhos

Diminuigdo do peso dos idosos e crescimento moderado do peso dos jovens e do indice de juventude

Redistribuigdo geogrdfica e espacial da populagdo

Concentragdo da populagdo na sede e em niicleos secunddrios

Os aglomerados de 3° nivel estabilizaram os seus potenciais demogrdficos

Em algumas freguesias rurais o despovoamento foi atenuado pela construgdo/reconstrugdo de habitagdes para residéncias secunddrias ou para fins
turisticos

Infraestruturas

Aumento generalizado dos graus de cobertura e de atendimento das infraestruturas bdsicas, embora existam dificuldades para garantir a
qualidade, dado os elevados custos de exploragdo e manutengdo das infraestruturas

Melhoria das ligag6es d sede do concelho e entre as diferentes freguesias

Subsistem problemas importantes ao nivel da drenagem de dguas pluviais, da sinalizagdo e da seguranga rodovidria

No saneamento bdsico, a cobertura e a qualidade dos servigos é boa em termos de abastecimento domiciliar de dgua e drenagem e tratamento de
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Alij6 em 2017 - Cendrio desejavel

dguas residuais mas subsistem dificuldades financeiras
Na recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos verificaram-se progressos significativos

Equipamentos

Existe uma boa cobertura do concelho e com qualidade de servigos ajustada ds necessidades da populagdo

Reforgo da oferta e a qualificagdo no ensino pré-primdrio, a concentragdo dos alunos do 1° ciclo do ensino bdsico e a manutengdo do 2° e 3° ciclo na
sede do concelho

Na satde, verificou-se o alargamento da tipologia e a melhoria qualitativa dos servigos fornecidos pelo Centro de Satde

No apoio social, existem servigos de apoio domiciliar em todo o concelho e centros de acolhimento em diferentes freguesias, bem como Lares de
idosos com capacidade de resposta d procura existente

Os equipamentos culturais, de lazer e desporto estdo distribuidos pelos aglomerados mais importantes, salientando-se a diversidade e qualidade dos
servigos existentes na sede

Urbanismo,
dindmicas urbanas
e parque
habitacional

Fraco crescimento global do solo urbano, verificando-se sobretudo a sua redistribuigdo pelos aglomerados mais dindmicos

A expansdo urbana mais significativa na sede do concelho e um ligeiro crescimento nos principais ntcleos secunddrios, com fraco ou hulo crescimento
nos restantes aglomerados

Aumento da procura de 1% habitagdo, quer da populagdo autéctone, quer de populagéo oriunda dos concelhos vizinhos

Procura crescente de solos e de habitagdes para segunda residéncia

Manutengdo do ritmo de construgdo de hovos edificios

Melhoria significativa das condi¢des de alojamento

A generalidade dos ndcleos urbanos dispde de infraestruturas urbanas capazes e suficientes embora o aproveitamento esteja longe de ser
conseguido

Algumas caréncias ao nivel do equipamento e mobilidrio urbano, da qualidade dos espagos de uso coletivo e dos espagos verdes, bem como das
infraestruturas vidrias

Boa qualidade de vida urbana

Sistema Econdémico
e Produtivo

Positiva evolucdo do Indice do Poder de Compra Concelhia e do Produto Interno Bruto

Aumento da taxa de atividade e o emprego da populagdo jovem, nomeadamente a populagdo feminina

Diminuigdo dos agricultores, ligeiro aumento do secunddrio e consolidagéio do tercidrio, em particular o turismo e servigos

A evolugdo dos saldrios acompanhando as tendéncias da regido e do pais

Elevagdo dos niveis de qualificagdo dos recursos humanos e ligeiro aumento das taxas de desemprego

O sector vitivinicola continua a ter uma importdncia primordial na economia local, embora se verifique o desaparecimento dos pequenos produtores
e a consolidagéio das exploragdes de média e grande dimensdo

Diversificacdo das atividades e das fontes de rendimento nas zonas rurais
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Alij6 em 2017 - Cendrio desejavel

Declinio do sector da construgdo civil e crescimento do sector agroalimentar, sendo o tecido industrial maioritariamente constituido por pequenas
unidades de produgdo

Os servigos e o comércio tiveram uma evolugdo lenta e errdtica, embora os servigos de indole social constituam uma importante fonte de emprego e
rendimento da populagdo do concelho

O desenvolvimento do turismo tem sido determinante para a criagdo de riqueza e de emprego, sobretudo de populagdo jovem

A vinha e o vinho, o turismo de natureza, o patrimdnio e a cultura, a paisagem e o lazer constituem atrativos suficientes para que o turismo
desempenhe hos préximos anos um papel de alavanca no desenvolvimento social e econdémico deste territério
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4.2 Um Caminho: Estratégias de Desenvolvimento e de Ordenamento

Conforme o enunciado no artigo 70° do Decreto-Lei n.° 380/99, os PDM's visam
estabelecer “a tradugdo, no dmbito local, do quadro de desenvolvimento do territério
estabelecido nos instrumentos de natureza estratégica de dmbito nacional e
regional”, "a expressdo territorial da estratégia local” e “a articulagdo das politicas
sectoriais com incidéncia local”. Cumprido o estabelecimento do cendrio, chegou
agora a hora de definir o modo de concretizar este cendrio e o futuro para o qual ele
aponta.

No momento em que partimos a busca das estratégias, reconhecemos o papel
limitado da autarquia para concretizar alguns dos aspetos, bem como do PDM para
resolver as questdes levantadas. Tais limitagdes ndo invalidam que ousemos e que
apresentemos o seguinte exercicio para colmatar a inexisténcia de um plano
estratégico no concelho e para enquadrar o PDM numa visdo mais ampla e coerente.

A andlise retrospetiva e prospetiva evidenciou a hecessidade de suster e inverter
as tendéncias pesadas e recentes em curso no concelho de Alijé, ndo s6 em termos
demogradficos e econémicos, mas também em termos sociais, ambientais e culturais.
Ao PDM cabe idenftificar e abordar os problemas resultantes do desenvolvimento e
do ordenamento territorial, e enunciar um conjunto de opgdes que importa tomar
para concretizar o cendrio futuro desejado e possivel.

A ambigdo formulada para o horizonte 2017, e de que alguma forma o PDM
ajudard a concretizar, assenta em quatro designios essenciais e visa tornar o
municipio de Alijé num ferritorio mais aberto e atrativo, equilibrado e ordenado,
dindmico e competitivo, sustentdvel e equitativo. Destes quatro pilares decorre um
conjunto de opges estratégicas de base territorial que irdo dar corpo ao Modelo
Territorial Futuro.

4. 2.1 Um territorio mais Aberto e Atrativo

Um dos principais problemas do concelho € o seu relativo encravamento fisico e a
sua fraca insergdo nos principais eixos vidrios da regido. Problema que subsiste ainda
maugrado a evolugdo significativa que houve neste dominio, uma vez que a ligagdo que
poderia atenuar esta situagdo, o IC5, ndo se encontra totalmente construida. As
deficientes ligagdes da sede do concelho a rede principal t€m também contribuido
para uma grande dependéncia relativamente funcional e econémica aos centros
urbanos mais préximos. Mas tendo em conta as dindmicas urbanas e econémicas
destes, Alijé pode e deve tirar partido da sua proximidade desde que seja capaz de
atrair pessoas e atividades a bragos com as consequéncias da concentragdo e
aglomeragdo. Para isso € ndo s6 necessdrio melhorar as acessibilidades aos principais
centros regionais como criar condigdes para acolher pessoas e empresas em
condigdes claramente favordveis e mais atrativas que as que sdo oferecidas nesses
centros urbanos.
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A reduzida capacidade de atragdo e de polarizagdo do concelho resulta ndo s6 das
deficientes acessibilidades externas mas também da insuficiente massa critica
(demogrdfica e econémica) da sede. Em consequéncia desta situagdo, os niveis e os
padrdes de fungdes e servigos assegurados sdo exiguos, subsistindo uma forte
relagdo de dependéncia funcional relativamente aos centros urbanos mais proximos.
As alteragdes verificadas ao longo dos Ultimos anos traduzem um ligeiro crescimento
populacional e urbano mas sdo ainda claramente insuficientes para conferir a Vila de
Alijé a dimensdo necessdria para atenuar esta dependéncia. As maiores dificuldades
para intensificar este processo prendem-se todavia com fatores de natureza fisica
(orografia, condicionantes naturais e uso atual do solo) e socioeconémica (mercado
fundidrio, atividades e emprego). Sendo este um desafio e um objetivo a enfrentar e
prosseguir na préxima década, importa pois que o PDM crie condigdes para a
consolidagdo do papel e das fungdes urbanas e econdmicas da Vila, nomeadamente
através da sua expansdo e de uma melhor interligagdo com os aglomerados
circundantes, nomeadamente com a ligagdo da vila a Favais através de duas novas
variantes, permitindo a ligagdo dos dois aglomerados.

Neste dominio, as opgdes para o modelo territorial sdo as seguintes:

1. Garantir a plena insergdo do concelho na rede vidria nacional e a articulagdo
com os centros urbanos e os territérios envolventes

2. Reforgar a capacidade de atragdo e de polarizagdo do concelho

4.2.2 Um Territorio mais Equilibrado e Ordenado

A estrutura territorial e urbana do concelho é marcada por importantes
assimetrias, esquematizado em 3 zonas: A Zona Norte do municipio, uma regido de
montanha; A Zona Centro do municipio, uma zona de transigdo entre o meio florestal
e o vinicola onde se concentram os principais centros urbanos; e a Zona Sul,
orograficamente irregular, onde predomina a produgdo vitivinicola e onde existem
muito poucos aglomerados, de reduzida dimensdo e bastante desarticulados entre si.

Para além do desafio evidente do reequilibrio do atual sistema territorial e
urbano, existe um outro, diretamente relacionado com este, e que tem a ver com a
contengdo do processo de esvaziamento e de envelhecimento demogrdfico. A
questdo que se coloca é a de saber se existem condi¢ées e meios para suster e
inverter esta tendéncia que permanece desde os anos 1950. Embora a redugdo dos
fluxos emigratérios tenha contribuido para atenuar este processo, a verdade ¢ que a
auséncia de oportunidades de emprego em pouco tém ajudado a alterar esta
situagdo. Mas também ndo € menos verdade que o concelho tem beneficiado nos
Ultimos anos do incremento da imigragdo, cujo destino € a viticultura e a construgdo
civil, e que os movimentos pendulares casa/trabalho para Vila Real prenunciam
algumas alteragdes que importa considerar e incentivar. No entanto, a atragdo e a
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fixagdo de novos residentes, sobretudo jovens, estd muito dependente da
capacidade de criagdo de emprego, estando esta dependente da iniciativa
empresarial que continua a ser reduzida. As oportunidades criadas pelo
desenvolvimento das atividades turisticas podem ajudar a resolver este problema,
ndo devendo no entanto ser estas concebidas como uma espécie da solugdo
“miraculosa”, mas ndo serd de descurar a atragdo de residentes de fim de semana ou
ainda de autdctones que querem regressar a terra e ds origens.

Em termos de infraestruturas bdsicas e de equipamentos coletivos, o esforgo
desenvolvido ao longo dos Ultimos anos permitiu colmatar muitas das necessidades
neste dominio, encontrando-se hoje o concelho numa situagdo aceitdvel e claramente
superior a de muitos dos concelhos do Litoral. Os desafios que se colocam agora sdo
de trés tipos: completar as redes atuais com os projetos e obras em falta; reordenar
e ajustar essas redes em fungdo das novas realidades ferritoriais, sociais e
econdémicas; e assegurar sua gestdo e manutengdo tendo em conta critérios de
eficdcia social e eficiéncia econémica. O exercicio realizado ao nivel da rede
educativa deve ser estendido a outros dominios com o objetivo de qualificar a oferta
e satisfazer a procura efetiva, atual e futura. Os maiores investimentos a realizar
na proxima década concernem o fecho e adequagdo da rede vidria e os equipamentos
sociais e culturais.

O controlo da expansdo urbana e o combate a dispersdo do habitat foram
objetivos fixados pelo atual PDM mas que, fruto de diversas vicissitudes, ndo foram
totalmente concretizados. Para além das necessdrias corregdes cartogrdficas e
reconfiguragdes dos perimetros urbanos, importa, ha sequéncia da avaliagdo
minuciosa das dindmicas demogrdficas e urbanas, e também da estratégia de
desenvolvimento e de ordenamento preconizada, assegurar condi¢ées para uma
expansdo urbana, onde tal for considerado hecessdrio, equilibrada e consequente. Os
principios que devem nortear o conjunto de propostas a apresentar oportunamente
devem privilegiar a racionalizagdo das infraestruturas existentes, considerar a
realidade fundidria local, bem como a natureza das pressdes e da procura atual e
potencial. Relativamente a dispersdo do habitat, importa corrigir e adequar as
normativas, umas vezes demasiado rigidas, outras demasiado flexiveis, de modo a
evitar estrangulamentos e permissividades injustificdveis.

Neste dominio, as opgdes para o modelo territorial sdo as seguintes:

3. Promover o desenvolvimento do concelho e reforgar as infraestruturas de
suporte a integragdo e coesdo ferritorial

4. Controlar, ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e
compatibilizar os diferentes usos do solo rural
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4.2.3 Um Territorio mais Dindmico e Competitivo

Em termos econdmicos, é reconhecida a importancia do sector vitivinicola em
Alijo, o qual tem funcionado como espécie de motor de desenvolvimento do concelho,
embora o turismo tenha também um peso cada vez mais significativo. Mas estas
forgas sdo, ao mesmo tempo, uma fraqueza, uma vez que a excessiva dependéncia
destas atividades econdmicas coloca o concelho numa posigdo de grande fragilidade
face ds constantes flutuagdes de pregos e mercados. Para além disso, a crise e o
declinio que se tém verificado ao longo dos Ultimos anos, tem contribuido para uma
acentuada redugdo da populagdo agricola, o que, paralelamente d auséncia de
oportunidades de emprego noutros sectores ndo tem permitido a fixagdo da
mdo-de-obra no concelho, sobretudo os jovens mais qualificados. O grande desafio
que se coloca tem pois uma dupla dimensdo: por um lado, a consolidagdo da
importancia social e econdmica da vitivinicultura, que continuard a ter um papel
essencial no desenvolvimento do concelho; por outro lado, a diversificagdo da base
produtiva, aparecendo o turismo como a atividade com mais potencial de crescimento
e de desenvolvimento mas devendo também ser incentivadas outras atividades,
relacionadas nomeadamente com a valoriza¢do dos recursos haturais, os servigos de
proximidade e as atividades agricolas complementares (agroalimentares, artesanais,
etc.), sobretudo nas freguesias rurais periféricas.

Neste dominio, as opgdes para o modelo territorial sdo as seguintes:

5. Reforgar e diversificar o sistema produtivo de base territorial

6. Promover o desenvolvimento de um turismo gerador de riqueza e emprego

4.2.4 Um Territorio mais Sustentdvel e Equitativo

A preservagdo e a valorizagdo dos recursos e dos valores patrimoniais sdo hoje
consideradas como elementos fundamentais de qualquer estratégia coerente e
consistente de desenvolvimento e de ordenamento do territério. O concelho de Alijé
detém um espélio considerdvel, sendo de realgar, entre outros, a paisagem do Alto
Douro Vinhateiro, inscrita na Lista Patriménio Mundial da UNESCO, o mais
significativo e representativo. Tendo em conta as orientagées formuladas no dmbito
do PIOT-ADV, a preservagdo e valorizagdo deste importante valor deve ser
assegurada, hdo s6 ha mancha classificada como tal mas em todo o concelho, devendo
o PDM incorporar os principios e as normativas ai formuladas. Mas para além da
paisagem vinhateira, importa também dar uma especial atengdo aos restantes
valores paisagisticos, naturais e culturais, garantindo a sua conservagdo e
valorizagdo. As apostas deverdo contemplar recursos naturais como a dgua e o xisto,
o patrimodnio arqueoldgico, monumental e vernacular ou ainda as dreas sensiveis e de
risco, numa légica que deve aliar um esforgo consequente de conservagdo e de
“rentabilizagdo” social e econémica.
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Um processo de desenvolvimento sustentdvel implica também a concretizagdo de
um direito constitucional e de um principio bdsico em matéria de ordenamento do
territério: a igualdade de oportunidades no acesso a bens e servigos publicos
fundamentais. Tendo em vista a necessidade de assegurar este direito e este
principio, importa repensar o modelo de organizagdo e de estruturagdo do territério
municipal a luz desta nova realidade e dos desafios correspondentes. Ora, como a
generalidade dos concelhos do interior, também no concelho de Alijé se tem
verificado um processo de acentuado esvaziamento e envelhecimento demogradfico e
de declinio econémico dos espagos rurais marginais e periféricos. Esta situagdo
coloca problemas e desafios de diversa indole, entre os quais destacamos a
degradagdo dos recursos e valores naturais e paisagisticos e a diminuigdo da
qualidade de vida das suas populagdes. A situagdo € tanto mais problemdtica quanto,
na maioria dos casos, foram feitos investimentos considerdveis em infraestruturas e
equipamentos que estdo agora subutilizados ou simplesmente desativados. Ndo
sendo de todo aceitdvel, quer do ponto de vista politico, quer do ponto de vista
social, abandonar estes espagos a sua sorte, importa pois encontrar-lhe novas
vocagdes e novos equilibrios. Importa pois garantir a sustentabilidade destes
espacos e as condi¢des e a qualidade de vida para as populagdes que ai querem
continuar a viver. Como importa também rever e adaptar os principios e as normas de
uso do solo rural, tendo em conta as vocagdes e as condicionantes intrinsecas a
preservagdo dos recursos e valores naturais, mas compatibilizando usos dominantes
com usos complementares por forma a garantir a indispensdvel flexibilidade na
gestdo do territdrio.

Neste dominio, as opgdes para o modelo territorial sdo as seguintes:

7. Preservar e valorizar a biodiversidade e o patrimonio natural, paisagistico e
cultural, utilizar de modo sustentdvel os recursos naturais e prevenir e
minimizar os riscos naturais e tecnoldgicos

8. Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e
equipamentos e na universalidade do acesso aos respetivos servigos
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Designios Opgoes Estratégicas

Objetivos Especificos

Agoes e Projetos

1. Garantir a plena
insergdo do concelho na
rede vidria nacional e a

articulagdo com os

centros urbanos e os
territérios envolventes

1.1. Melhorar as ligagdes
entre a sede do concelho e os
eixos vidrios estruturantes

- Construgdo de uma ligagdo rdpida da sede de concelho ao né do IC5 em Casas da Serra
- Construgdo de uma ligagdo rdpida da rotunda de Favais ao IC5
- Construgdo de um acesso rdpido do IC5 ao Vale do Tua (Barragem do Tua)

1.2. Melhorar a articulagdo do
concelho com os centros
urbanos e os territérios

envolventes

- Defesa da eletrificagdo da Linha do Douro até ao Pinhdo e da abertura do trogo
Pocinho/Barca d'Alva (turismo);

- Construgdo/Requalificagdo da ligagdo da sede de concelho a Sabrosa;

- Valorizagdo das ligagdes rodovidrias aos polos turisticos envolventes (Estagéo do Tua,
Termas de Carldo e de S. Lourenco):

- Criagdo de um servigo de transportes coletivos intermunicipal para as zonas de baixa
densidade (transporte a pedido)

Desencravar e Irradiar

”,

UM TERRITORIO MAIS ABERTO E ATRACTIVO

2. Reforgar a capacidade
de atracdo e de
polarizagdo do concelho

2.1. Consolidar o papel e as
fungdes urbanas e econémicas
da Vila de Alijé

- Construgdo/Requalificagdio de equipamentos nas dreas da salde, educagdo, turismo,
despor'fo seguranga, economia e cultura:

Criagdo do Museu da Gravura;

Construgdo do Complexo Desportivo;

Construgdo do Pavilhdo Multiusos;

Reabilitagdo do Mercado Municipal;

Criagdo da Escola Profissional;

Construgdo do Quartel dos Bombeiros;

Reabilitacdo do Quartel da GNR;

Construgdo do Centro Escolar de Alijé;

Construgdo de um Centro de Apoio a Deficientes (Delegagdo da APPDCM de

Sabrosa).
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Designios

Opgoes Estratégicas

Objetivos Especificos

Agoes e Projetos

2.2. Atrair e fixar iniciativas,
investimentos e populagdo

- Requalificagdo e reclassificagdo do Aerédromo da Chd em aerédromo regional (turismo)
- Construgdo do Eco-Parque do Pépulo (em colaboragdo com as CM de Murga e Sabrosa);

- Expansdo do Loteamento Industrial Municipal

- Elaboragdo de um Plano Estratégico para o aproveitamento dos recursos energéticos do
concelho (edlicos, biomassa e hidricos);

- Concegdo e implementagdo de um programa de valorizagdo e promogdo dos produtos
agricolas e florestais do concelho;

- Programa de Apoio e Acompanhamento dos Investimentos Turisticos no concelho.
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Designios

Opgoes Estratégicas

Objetivos Especificos

Agoes e Projetos

’

UM TERRITORIO MAIS EQUILIBRADO E ORDENADO
Estruturar e Harmonizar

3. Promover o
desenvolvimento do
concelho e reforgar as
infraestruturas de
suporte a integragdo e
coesdo territorial

3.1. Reforgar o papel e as
fung8es dos polos urbanos
secunddrios
(Favais, Pinhdo, Sanfins e
Vilar de Magada)

- Reforgo das dotagdes infraestruturais e de equipamentos de utilizagdo coletiva:

Construgdo do Centro de Dia, Creche, ATL e Servigo de apoio domicilidrio do
Pinhdo;

Construgdo do Centro de Noite de Sanfins;

Construgdo do Centro de Noite de Vilar de Magada;

Construgdo do Quartel dos Bombeiros de Favais;

Requalificagdo do Centro Escolar de Favais;

Requalificagdo do Centro Escolar de Vilar de Magada;

Requalificagdo do Centro Escolar de Sanfins;

Reabilitacdo do Teatro SR. do Outeiro;

Requalificagdo urbana da rua principal do Pinhdo ( Rua Manuel Antdnio Santos);
Criagdo do Parque de Auto caravanismo do Pinhdo;

Criagdo da Praia Fluvial de Vilar de Magada;

Recuperagdo da Residéncia Paroquial Velha de Sanfins para a instalagdo de vdrios
servigos publicos e associagdes da freguesia;

Instalagdo do ndcleo do Museu do Douro sob o tema Pdo e Moscatel em Favais.

3.2.Completar, reordenar e
requalificar as redes de
infraestruturas bdsicas e de
equipamentos colectivos

- Conclusdo e requalificagdio das redes de saneamento bdsico e de RSU:

Construgdo de Mini-ETAR em Pegarinhos, Santa Eugénia, Carldo, Ribalonga,
Freixo, Francelos, Vilar de Magada, Castelo, Vilarinho de Cotas e Vale de Mendiz,
Balsa, Cheires e Cabeda;

Construgdo de ETAR em S. Mamede e Vila Chd;

Construgdo da ETA/estagdo elevatdria de Alijo;

Remodelagdo da estagdo elevatdria da Barragem e beneficiagdo da rede em alta;
Instalagdo de 8 centros de recolha de RCD e de “monstros” dispersos pelo
concelho e criagdo da Estagdo Central de Triagem e Valorizagdo.

- Requalificagdo e valorizagdo dos equipamentos e servigos de proximidade:

Elaboragdo e implementagdo de um programa de reabilitagdo da rede
complementar de equipamentos e servigos de solidariedade social e de lazer,
cultura e desporto.
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Designios

Opgoes Estratégicas

Objetivos Especificos

Agoes e Projetos

3.3. Completar, reordenar e
requalificar a rede vidria
concelhia e facilitar a
mobilidade interna

- Beneficiagdo da EM Vilarinho de Cotas / Casal de Loivos / Pinhdo (EM 322 e 322/3)

- Construgdo da variante a Sanfins (Norte);

- Beneficiagdo e retificagdo do troco da EN212 entre Alijé e o Pépulo;

- Elaboragdo e implementagdo do plano de sinalizagdo rodovidria, patrimonial e turistica do
concelho (sinalizagdo direcional, foponimia, sitios e valores patrimoniais, etc.).

4. Controlar, ordenar e
qualificar os espagos
urbanos, harmonizar e
compatibilizar os
diferentes usos do solo
rural

4.1. Reestruturar e
requalificar o espago urbano
da Vila de Alijé

- Alargamento do perimetro urbano da Sede do Concelho tendo em conta héo sé a pressdo
urbanistica provocada pela tendéncia de concentragdo mas também a ambigdo de criar
condigdes para a criagdo de um grande polo urbano em torno de Alijé e Favais;

- Programagdo das dreas de expansdo urbana através da definigdo de UOPG;

- Valorizagdo da estrutura Verde e criagdo do Parque Urbano de Alijé;

- Projeto de regeneragdo e requalificagdo urbanistica e comercial da Vila de Alijé.

4.2, Reestruturar e
requalificar os perimetros
urbanos dos polos secunddrios

- Alargamento e/ou reconfiguragdo dos perimetros urbanos dos polos secunddrios, criando
condigdes para o acolhimento de novos residentes e atividades econdmicas;

- Requalificagdo da rua principal e da Zona Ribeirinha do Pinhdo (UOPG);

- Projetos de requalificagdo e regeneragéo urbana dos niicleos centrais;

- Criagdo/valorizagdo das Estruturas Verdes e dos espagos publicos urbanos.

4.3. Conter e disciplinar a
expansdo urbana e a
edificagdo fora dos
perimetros urbanos

- Reconfiguragdo dos perimetros urbanos, garantindo a disponibilidade efetiva de solo
urbano passivel de edificagdo;

- Requalificagdo dos espagos publicos de encontro e de socializagdo

- Incentivar a reabilitagdo do parque habitacional e das construgdes dispersas

- Consolidar e valorizar os pequenos niicleos rurais (quintas e povoados)

- Criar condigdes para a legalizagdo das construgdes
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Designios

Opgoes Estratégicas

Objetivos Especificos

Agoes e Projetos

4.4, Harmonizar e
compatibilizar os
diferentes usos do solo
rural

- Preservagdo dos espagos agricolas situados na envolvente dos aglomerados,

- Flexibilizar a instalagéo de usos compativeis com as atividades agroflorestais que sejam
fundamentais para a economia rural.

- Manutengdo da diversidade paisagistica na zona serrana do concelho, através da
preservagdo de espécies de folhosas (carvalho, sobreiro, castanheiro) e ripicolas

- Manutengdo/recuperagdo das culturas tradicionais de vinha em terragos de xisto com
olival consociado na zona duriense.

- Permitir o aparecimento de investimentos turisticos do tipo agro-ecoldgico no espago
rural.

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo

84




Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Designios

Opgoes Estratégicas

Objetivos Especificos

Agoes e Projetos

’

Diversificar e Qualificar

’

UM TERRITORIO MAIS DINAMICO E COMPETITIVO

5.Reforgar e diversificar
o sistema produtivo de
base territorial

5.1. Consolidar o papel e a
importancia do sector
vitivinicola

-Apoio ao reordenamento da cultura da vinha e a reestruturagdo das exploragdes agricolas
- Requalificagdo da rede de caminhos rurais e agricolas do concelho

- Apoiar os projetos de reestruturagdo/fusdo das adegas cooperativas

- Apoio a promogdo comercial dos vinhos.

- Expansdo do Loteamento Industrial Municipal para acolhimento de novas unidades
vinicolas.

5.2. Valorizar os recursos
naturais e as atividades
tradicionais

- Construgdo do Eco-Parque do Pépulo (em colaboragéio com as CM de Murga e Sabrosa);

- Elaboragdo de um Plano Estratégico para o aproveitamento dos recursos energéticos do
concelho (edlicos, biomassa e hidricos);

- Concegdo e implementagdo de um programa de valorizagdo e promogdo dos produtos
agricolas e florestais do concelho (azeite, ragas autéctones, laranja de S. Mamede,
améndoa e cogumelos);

- Programa de Valorizagdo dos recursos florestais (madeira, biomassa, etc.) e incentivo a
criagdo de ZIF;

- Valorizagdo das Reservas de caga do concelho e exploragdo dos recursos cinegéticos.

- Programa de Feiras Temdticas

- Revidouro (Alijé); Laranja (S. Mamede); Vinhos (Pinhdo); Produtos da Terra (Carldo);
Antiguidades (Vale de Mendiz)

6. Promover o
desenvolvimento de um
turismo gerador de
riqueza e emprego

6.1. Criar condigdes para a
instalagdo de projetos de
desenvolvimento turistico

- Requalificagdo e reclassificagdo do Aerédromo da Chd em aerddromo regional (turismo)
- Elaboragdo de planos estratégicos para a valorizagdo dos principais polos de
desenvolvimento turistico (Barragem da Chd, Vale do Tua e Vale do Douro/Pinhdo);

- Incentivo e acompanhamento dos projetos de criagdo de novos equipamentos e unidades
turisticas (Hotéis rurais, TER, turismo de aldeia, Golfe, etc.)

- Construgdo da Pousada da Juventude do Douro (Alijé);

- Programa de requalificagdo e dihnamizagéo turistica das aldeias tradicionais (Aldeias
Vinhateiras; Aldeias de RDD, Aldeias ADV, Aldeias VT e Aldeias de Montanha) - Favais, S.
Mamede de Ribatua, Safres, Amieiro, Carldo, Freixo, Perafita e Casal de Loivos;

- Criagdo do Parque de Auto caravanismo do Pinhdo;

- Reabilitagdo, criagdo e/ou integragdo de roteiros turisticos-culturais (Rota os Vinhos;
Rota dos Miradouros; Rota do Patriménio).
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Designios

Opgoes Estratégicas

Objetivos Especificos

Agoes e Projetos

’

Preservar e Igualar

’

UM TERRITORIO MAIS SUSTENTAVEL E EQUITATIVO

7. Preservar e valorizar a
biodiversidade e o
patriménio natural,

paisagistico e cultural,
utilizar de modo
sustentavel os recursos
naturais e prevenir e
minimizar os riscos

7.1. Proteger e valorizar a
Estrutura Ecoldgica Municipal

- Delimitagdo dos componentes urbanos e rurais da Estrutura Ecolégica Municipal

- Preservar e recuperar sistemas fundamentais da paisagem (cabegos, zonas hidmidas,
dreas declivosas)

- Propor usos preferenciais e medidas de gestdo potenciadoras e valorizadoras dos
sistemas ecoldgicos.

- Proteger e criar dreas naturais nos espagos urbanos sem aptiddo para a edificagdo,
podendo alguns destes assumir um uso de espagos verdes e de utilizagdo coletiva

- Manutengdo/recuperagéio da drenagem natural das linhas de dgua em espagos urbanos.

- Conservagdo das espécies de floresta ripicolas constituidas por salgueiros, amieiros,
freixos e choupos, que ocorrem ao longo dos cursos de dgua do concelho.

7.2. Utilizar de modo
sustentdvel os recursos
naturais e prevenir e
minimizar os riscos naturais e
tecnolégicos

- Requalificar e adequar, em termos florestais, o ecossistema existente nas zonas
ribeirinhas

- Transformar a bacia hidrogrdfica da barragem de Vila Chd num espago de qualidade
ambiental superior que explore os recursos endégenos naturais

- Manutengdo e incentivo da agricultura em solos de elevada aptiddo agricola (solos de
RAN e antrossolos)

- Utilizagdo racional de fertilizantes e pesticidas em sistemas himidos (zonas envolventes
as linhas de dgua e de mdxima infiltragdo).

- Protegdo dos povoamentos de vegetagdo natural (carvalhais, sobreirais e castanheiros)
- Delimitagdo das dreas de risco (incéndio, erosdo, inundacdo) e defini¢do das medidas de
protegdo

- Facilitar a infiltragdo das dguas pluviais ho cabego e has bacias de recegdo e nas dreas de
elevada permeabilidade situadas ao longo da margem direita do rio Douro, de forma a
minimizar os impactos das cheias

- Redugdo do risco de incéndio em extensas manchas de resinosas, através da
diversificacdo com folhosas e melhoria das infraestruturais de combate a incéndios.

- Preservagdo do coberto vegetal em dreas declivosas, de forma a reduzir os fenémenos de
erosdo do solo

- Incentivar a arborizag¢do das dreas de incultos
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Designios Opgoes Estratégicas

Objetivos Especificos

Agoes e Projetos

7.3. Proteger e valorizar o
patriménio natural,
paisagistico e cultural

- Estimulo a manutengdo dos padrées tradicionais da paisagem viticola;

- Agdes de mitigagdo das intrusdes visuais

- Elaboragdo da Carta Municipal do Patriménio Histérico e Arqueolégico;

- Projetos de reabilitagdo dos sitios e valores patrimoniais (Castro de S. Marcos; Mamoas,
Anta da Fonte Coberta; Requalificagdo do espago envolvente da Pala Pinta; Integrar o
Castro de S. Marcos ho roteiro de Castelos da Peninsula, etc.);

- Ag0es de requalificagdo dos espagos culturais e das dreas de vocagdo religiosa (Senhora
da Cunha; Senhora dos Prazeres,

- Criagdo de uma rede municipal de Museus (ndcleo do Museu do Douro (Favais), Museu da
Gravura, Nicleo Museoldgico Ferrovidrio do Pinhdo; Ecomuseu do ciclo da dgua e do pdo).
- Criagdo e/ou integragdo de roteiros turisticos-culturais (Rota os Vinhos; Rota dos
Miradouros; Rota do Patriménio).

- Candidatura a patriménio mundial do Castro do Pépulo

- Construgdo do centro de Interpretagdo Arqueoldgica do concelho (76 sitios)

8. Assegurar a equidade
territorial no provimento
de infraestruturas e
equipamentos e na
universalidade do acesso
aos respetivos servigos

8.1. Garantir a manutengdo de
servigos publicos minimos nos
espagos rurais periféricos

- Reforgo das dotagées infraestruturais e de equipamentos de utilizagdo coletiva:
+  Construgdo do Centro de Dia, Creche, ATL e servigo de apoio domicilidrio do
Pinhdo;
Construgdo do Centro de Noite de Sanfins;
+  Construgdo do Centro de Noite de Vilar de Magada;
- Incentivo a criacdo de atividades e servicos comerciais e méveis
- Criagdo de servigos publicos itinerantes

8.2. Melhorar a acessibilidade
e as condi¢des de mobilidade
das populages rurais

- Requalificar as vias urbanas e os acessos domiciliares nos aglomerados rurais

- Permitir a utilizagdo dos servigos de transportes escolares pela populagdo;

- Criagdo de um servigo de transportes coletivos intermunicipal para as zonas de baixa
densidade (transporte a pedido)
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4.3 O Modelo Territorial Futuro

O Modelo Territorial Futuro representa a inscrigdo espacial da visdo, ambigdo,
designios e opgdes estratégicas que sintetizam o rumo a imprimir as politicas
municipais de desenvolvimento e de ordenamento territorial de Alijé no horizonte
2020. E, pois, o novo mapa de um concelho que se pretende mais Aberto e Atrativo,
mais Equilibrado e Ordenado, mais Dindmico e Competitivo e mais Sustentdvel e
Equitativo. Esta formulagdo prospetiva e voluntarista do Modelo Territorial
ancorou-se quer na andlise retrospetiva e no diagnéstico da situagdo atual, quer na
avaliagdo dos cendrios de desenvolvimento ou ainda na visdo, ambigdo, designios e
opgdes estratégicas.

A construgdo deste Modelo Territorial foi feita em dois tempos: no primeiro,
elaboramos o esquema funcional, que agrega os sistemas estruturantes (sistema
biofisico, sistema urbano e povoamento, sistema de acessibilidades e mobilidade e
sistema produtivo de base territorial), e traduz o modo de organizagdo e de
funcionamento do territério; no segundo, procedemos a elaboragdo do esquema de
ordenamento, onde se define a estrutura de ordenamento do territério (classes e
categorias de uso do solo, rede vidria, solos afetos a estrutura ecoldgica municipal,
unidades operativas de planeamento e gestdo e condicionantes diversas), e que
traduz, de alguma forma, a evolugdo preconizada para a estrutura de ocupagdo e uso
do territério municipal.

4.3.1 Espagos e Unidades Territoriais

A luz das opgBes estratégicas de desenvolvimento adotadas e dos objetivos de
estruturagdo territorial delineados, sugere-se para o territorio de Alijé uma divisdo
em dois espagos sub-municipais que por sua vez se subdividlem em Unidades
Territoriais com caracteristicas especificas, sendo esses espagos os seguintes:

* Planalto: cuja unidade integra tfodo o sector norte do concelho, abrangendo as
subunidades de Vilar de Magada (sector oeste), Pépulo/Chd (sector central) e
Tua (sector este), sendo delimitada a sul pela subunidade Alijo, da unidade
Douro Vinhateiro. E um territério onde os valores naturais e paisagisticos a
proteger tém expressdo importante, sendo um espaco territorial
morfologicamente desarticulado, com uma rede urbana pouco estruturada,
sendo a generalidade da unidade polarizada pela Sede de concelho
(pertencente a subunidade Alijé).

* Douro Vinhateiro: cujas unidades integram o restante territério municipal,
abrangendo as subunidades Alijo e Pinhdo, concentrando a maior parte da
populagdo e onde se encontra a generalidade dos nicleos urbanos principais
do concelho, bem como a generalidade do comércio e servigos, do alojamento
turistico e das unidades de produgdo vinicola. E um espago territorial
morfologicamente articulado em torno da sede de concelho e da vila do Pinhdo
(sector sul).
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Os espagos territoriais subdividem-se em unidades com caracteristicas préprias
individualizadas que constituem a base do modelo territorial, as quais permitem
espacializar adequadamente as medidas e agdes em que se detalha a estratégia do
plano, quer sejam relativas a investimentos estruturantes, sejam relativas a
salvaguarda e valorizagdo dos valores naturais, sejam relativas a medidas de gestdo
territorial, ou sejam ainda relativas a orientagdes para o planeamento municipal e
para programagdo de agdes sectoriais.

A identificagdo destas unidades territoriais traduz e fundamenta uma
necessidade de abordagem e intervengdo conjunta no territério nelas contido. As
unidades correspondem, em alguns casos, a dreas com padrdes de ocupagdo do solo
razoavelmente homogéneos, claramente identificdaveis e individualizados no
territério regional, e em outros casos, a conjuntos de dreas com padrées de
ocupagdo distintos, que se poderdo considerar subunidades. Em ambas as situagdes a
proposta é a idéntica: estudo e/ou planeamento territorial integrado.

Espago Sub-Municipal 1 - Planalto

Unidade Territorial 1.1 - Vilar de Macada

A unidade territorial de Vilar de Magada contempla todo o subespago do sector
noroeste do concelho, integrando no sector mais a norte da unidade territorial a
zona mais montanhosa do concelho. A ocupagdo predominante do solo € florestal,
estando uma drea parte significativa da unidade integrada em perimetro florestal,
tendo como espécie predominante o pinheiro bravo, contudo registam-se ainda dreas
de incultos no planalto. As espécies de folhosas tém uma reduzida expressdo
encontram-se normalmente associadas a povoamentos mistos. Refira-se ainda a
existéncia de algumas pequenas exploragdes pecudrias Em termos urbanos ressaltaa
drea urbana de Vilar de Magada, como centro polarizador dos restantes pequenos
ndcleos rurais dispersos pela freguesia, polarizando ainda os aglomerados rurais da
freguesia de Vila Verde. O povoamento desenvolve-se principalmente ao longo da
EN15 e da EM323 e da EM323-1, sendo a edificagdo concentrada.

Unidade Territorial 1.2 - Populo/Chd

A unidade de Pépulo/Chd constitui uma unidade de todo o sector centro norte do
concelho, sendo um territorio que importa potenciar e revitalizar de modo a impedir
o éxodo populacional registado. Em termos urbanos ndo se denota a presenga de
aglomerados de média dimensdo, existindo apenas pequenos aglomerados rurais,
alguns sede de freguesia, nomeadamente Pdpulo, Ribalonga e Chd, que embora
disponham de poucas fungdes urbanas polarizam os restantes pequenos nicleos
rurais dispersos pela freguesia. Predominam as dreas agricolas assentes na
agropecudria, complementadas a espagos por dreas florestais sobretudo no sector a
noroeste da unidade, com predominio do pinheiro bravo e alguns povoamentos mistos.
O povoamento desenvolve-se principalmente nas proximidades da EN212 e da
EMB582, sendo a edificagdo concentrada. De salientar que nesta unidade se encontra
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a Zona Industrial Municipal e a Zona Industrial Intermunicipal, bem como o
aerédromo da Chd, a barragem da Chd e a zona turistica da Chd.

Unidade Territorial 1.3 - Tua

A unidade do Tua é constituida pelo sector nordeste do concelho sendo um
territdrio marginal do municipio que importa potenciar e revitalizar de modo a
impedir o €xodo populacional registado. Em termos urbanos ressaltam os nicleos
rurais de Pegarinhos, Santa Eugénia e Carldo. Importa ainda referir os aglomerados
de Safres (Sdo Mamede de Ribatua) e Amieiro, que sdo polarizados por Sdo Mamede
de Ribatua e pela sede de concelho, embora em ftermos paisagisticos se integrem
nesta unidade. Nesta unidade destaca-se a presenga de agroecossistemas distintos:
soutos, carvalhos e lameiros, com vinha e olival. Manchas florestais com alguma
dimensdo. Nas dreas mais abrigadas o olival atinge grande expressdo, derivado das
altitudes da unidade sdo mais baixas que as restantes subunidades da unidade
Planalto. O povoamento concentrado desenvolve-se ao longo das vias municipais,
salientando-se as zonas de desenvolvimento turistico existentes na unidade,
nomeadamente nos aglomerados mais proximos do rio Tua, que funciona como
elemento de atragdo turistica. De salientar que o sector sudoeste desta unidade se
integra no Vale do rio Tua, zona de elevado valor ambiental e paisagistico.

Espago Sub-Municipal 2 - Douro Vinhateiro

Unidade Territorial 2.1 - Aljjo

Esta unidade constitui uma drea central do municipio, ndo sé a nivel
administrativo, mas também a nivel dos equipamentos e infraestruturas e engloba
alguns dos principais aglomerados populacionais do concelho. Em termos urbanos
ressalta o polo urbano da sede do municipio (engloba a sede e a vila de Favais - aldeia
vinhateira), que exerce uma forte polarizagdo em tornos dos restantes nicleos do
concelho. No territério predominam as dreas agricolas, fortemente parceladas e
com dominio absoluto da vinha. Na unidade destaca-se a existéncia de 3 vilas (Alijo,
Favais e Sanfins do Douro), onde se encontram as principais dreas de comércio e
servigcos do concelho, bem como um nidmero significativo de fungdes urbanas.
Destaca-se na unidade a edificagdo concentrada, desenvolvendo-se sobretudo ao
longo da rede vidria, nomeadamente ao longo da EN212 e da ER322. Uma parte
substancial desta drea encontra-se integrada ho patrimonio mundial do Alto Douro
Vinhateiro, apresentando uma orografia bastante acidentada, onde se denota a
presenga de quintas de média dimensdo, e possui, pelo seu enquadramento
paisagistico, um forte potencial turistico.

Unidade Territorial 2.2 - Pinhdo

A unidade de Pinhdo constitui uma pequena unidade, no sector sul do municipio,
que pela sua localizagdo apresenta um forte potencial turistico, que importa
potenciar e dinamizar de modo a impedir o €xodo populacional. Em termos urbanos
ressalta a drea urbana de Pinhdo que polariza os restantes pequenos nicleos rurais
dispersos pelas freguesias de Vale Mendiz, Vilarinho de Cotas e Casal de Loivos.
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Predominam as dreas agricolas assentes na vinha, com presenca de Olival,
complementadas a espagos por hortas e drvores de fruto nos terrenos mais himidos.
Salienta-se a presenga de quintas de média dimensdo, e de vdrias unidades
hoteleiras. O povoamento desenvolve-se principalmente ao longo da ER322-3 e da
EM585, salientando-se ainda a presenga da linha férrea do Douro, existindo uma
estagdo no Pinhdo, e do cais fluvial. De salientar que esta unidade se integra no Vale
do rio Douro, zona de elevado valor ambiental e paisagistico.
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4.4 O Esquema Funcional

O esquema funcional do Modelo Territorial Futuro visa identificar e explicitar a
estrutura geral da organizagdo do territério, as respetivas componentes e as suas
relagdes. Deve ser entendido como uma representagdo das vdrias componentes e das
relagdes de uma realidade complexa e das opgdes subjacentes a configuragdo dos
quatro designios, no quadro da mesma estratégia de desenvolvimento territorial, e
ndo como uma mera justaposi¢do dos mesmos.

Os principais componentes deste Modelo, que correspondem aos sistemas
estruturantes, sdo: 1.° o sistema de protegdo e valorizagdo ambiental (sistema
biofisico); 2.° o sistema urbano e o povoamento; 3.° o sistema de acessibilidade e
conectividade; e 4.° o sistema produtivo de base territorial. As relagdes entre estes
componentes sdo mdltiplas e diversificadas, merecendo particular realce as
seguintes:

* A relagdo entre o sistema biofisico e o sistema produtivo, uma vez que os
recursos patrimoniais, em particular a paisagem, constituem uma das grandes
potencialidades de desenvolvimento do concelho;

* A relagdo entre o sistema de acessibilidade e o sistema urbano, influenciando
o primeiro as légicas de distribuigdo e concentragdo espacial da populagdo;

* A relagdo entre o sistema de acessibilidade e o sistema produtivo,
condicionando o primeiro a localizagdo de algumas atividades e, sobretudo, a
fraca atratividade econdmica e empresarial do concelho.

O primeiro sistema inclui a Estrutura Ecolégica Municipal, as dreas de protegdo
especial (Reserva Ecolégica Nacional, Reserva Agricola Nacional, Paisagem do Alto
Douro Vinhateiro classificada pela UNESCO como Monumento Nacional), bem como
as dreas ameagadas por riscos naturais e tecnholdgicos. O segundo integra a rede de
aglomerados urbanos, devidamente hierarquizada, bem como a articulagdo
territorial traduzida em fluxos e dreas de influéncia. O terceiro inclui a rede vidria
municipal, devidamente hierarquizada, bem como a conectividade externa atual ou a
criar/potenciar. Finalmente, o quarto sistema integra as vocagdes econémicas do
territdrio e a localizagdo espacial das infraestruturas e as unidades produtivas de
maior expressdo.

Sistema biofisico

Inclui as unidades ambientais e as unidades paisagisticas. As Unidades
Ambientais sdo dreas homogéneas em termos de usos dominantes do territorio e que
se baseiam nas condicionantes naturais locais intrinsecas.
Sdo identificadas as seguintes dreas homogéneas:

* Agricultura duriense - drea com dominio da vinha com algum olival
intercalado, mais expressivo nas encostas do Douro. Hortas familiares com
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culturas tempordrias diversas mas de importdncia reduzida. Presenga de
algumas drvores de fruto;

Planalto - que apresenta condigdes ambientais que derivam da altitude, sendo
dominantemente povoada por matos e com algumas manchas de floresta
(pinheiro-bravo e carvalhos) intercalados por afloramentos rochosos,
principalmente nas cumeadas. Os solos sdo delgados com excegdo dos
terrenos cultivados em redor das povoagées e junto ds linhas de dgua. Os
prados e pastagens surgem nas margens das linhas de dgua. Frutos secos
(castanha), cereais e batata. Pode surgir alguma vinha e olival;

Transigdo (Tua) - drea de transigdo com clima sub-atlantico que permite uma
diversificagdo cultural. Manchas florestais, alternadas com incultos e
terrenos cultivados. Ocupagdo diversa onde se encontram culturas
mediterrdnicas e culturas da Terra Fria. Soutos com alguma expressdo.
Prados e pastagens, batata e cereais has dreas mais elevadas. Amendoais,
olivais e vinha;

Vale do Tua - drea onde com ocupagdo maioritdria de floresta, matos
desenvolvidos resultado das encostas declivosas. Reduzida ocupagdo humana.
Olival é dominante, seguido da vinha. Frutos frescos (laranjais) e frutos
secos (amendoais).

As Unidades Paisagisticas sdo zonas comuns do tferritorio que refletem a
ocupagdo pelas comunidades humanas do territdrio com base nos recursos
existentes e nos condicionalismos impostos pelo meio. O municipio pode assim ser
segmentado nas seguintes unidades de paisagem:

Baixo Tua e Ansides - A caracteristica principal é a coabitagdo de
agroecossistemas distintos: soutos e lameiros, com vinha e olival. Manchas
florestais com alguma dimensdo. Nas dreas mais abrigadas o olival atinge
grande expressdo;

Douro Vinhateiro - Constitui o dominio da vinha consociada com a oliveira.
Existem algumas hortas e drvores de fruto nos terrenos mais himidos e na
envolvéncia dos povoados. Os matos e a floresta surgem em encostas mais
declivosas. Povoamento concentrado embora exista alguma edificagdo
dispersa;

Serra da Falperra - Corresponde a zona com mais altitude do concelho,
correspondendo ao prolongamento da serra da Falperra para sudeste. A
paisagem é dominada pelos afloramentos rochosos e matos. Alguns macigos
arbéreos dispersos. Algumas manchas de carvalhos, castanheiros e pinhais.
Agroecossistemas de Terra Fria: cereais, soutos e lameiros nas veigas.
Povoamento concentrado.
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Sistema urbano e povoamento

O sistema urbano proposto procura equilibrar a rede urbana existente,
reforgando o papel e as fungdes da sede do municipio (1° Nivel - Alijé e Favais - polo
urbano) e a sua influéncia sobre a totalidade do territério municipal, assim como
potenciar o papel das centralidades de 2° Nivel (Pinhdo, Sanfins do Douro, Vilar de
Magada e Pegarinhos) e de 3° Nivel (restantes sedes de freguesia).

No caso da vila de Vilar de Magada procurar-se-d um reforgo na dotagdo de
servigos e equipamentos que fomentem a capacidade econdmica consolidando assim a
zona Noroeste do municipio em torno deste polo.

No caso de Pegarinhos procura-se o reforgo na dotagdo de equipamentos e
servigos que permitam a populagdo do sector nordeste do concelho ter oferta de
equipamentos e servigos fundamentais em boas condigdes de acesso, fomentando a
rede urbana em torno deste polo, procurando a retengdo da populagdo neste
territdrio, reforgando-se a ligagdo entre os aglomerados, embora a sede de concelho
exerga uma forte polarizagdo sobre estes aglomerados.

Em Pinhdo pretende-se reforgar a dotagdo funcional do aglomerado, bem como
reforgar a interligagdo com a sede de concelho, de modo a que os efeitos de atragdo
de outros concelhos sobre este aglomerado sejam minorados. Este polo articulard
todo o sector sul do municipio, devendo igualmente ser reforgada a sua articulagdo
com a sede do municipio, evitando o potencial esvaziamento do territdrio.
Conjuntamente com a dotagdo funcional, deverd ser tfambém dinamizada a politica de
solos de modo a assegurar um reforgo da capacidade construtiva de modo a colmatar
necessidades habitacionais locais, combatendo assim a fuga populacional para o
exterior.

Por dltimo, o nicleo urbano da sede do municipio (Alij6 e Favaios) e a Vila de
Sanfins do Douro, constituiram o principal polo urbano concelhio onde se concentram
as principias fungdes e servigos de nivel superior, devendo ser potenciado o reforgo
deste polo urbano. Apesar do “policentrismo” proposto através do reforgo dos 3
nlcleos urbanos anteriormente referidos, caberd a sede e aos principais
aglomerados préximos, o papel de grande polo dihamizador socioeconémico do
municipio. A ferciarizagdo do emprego e a melhoria das acessibilidades externas
provocam fendmenos intensos de migragdo para o exterior do municipio que importa
contrariar de modo a evitar o esvaziamento demogrdfico concelhio. Pretende-se
assim reforgar e dinamizar a sede do municipio de modo a inverter o sentido dessas
deslocagdes permanentes dos territérios mais periféricos e rurais.

As restantes sedes de freguesia (3% Nivel) asseguraram fungdes e servigos de
proximidade bdsicos, constituindo a rede primdria de suporte ao quotidiano dos
mesmos e dos pequenos aglomerados (4° Nivel) e dos meios rurais envolventes.
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Figura 9 - Sistema Urbano e Povoamento de Alijé
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Sistema de acessibilidades e conectividade

A nivel externo o municipio, poderd beneficiar dos eixos de articulagdo regional a
criar (IC5) e areforgar (A4) que permitirdo a articulagdo do concelho com os principais
corredores regionais, permitindo um mais rdpido acesso a Alijd, quer para quem vem da
zona litoral do pais (ligagdo do IC5 a A4), quer para quem vem da zoha mais interior
(ligagdo do IC5 ao IP2 e a Miranda do Douro), permitindo alcangar uma nova
“centralidade” capaz de fomentar o seu desenvolvimento socioeconémico, e permitir um
mais rdpido acesso aos concelhos vizinhos. Com a criagdo do IC5, torna-se importante
assegurar uma ligagdo a este trogo assegurando assim uma nova “porta de entrada”
indispensdvel para o concelho e reforgando a polarizagdo da sede, estruturando o
territério em torno da sede.

O concelho de Alijé continuard a ser estruturado pelas EN212, N15, ER322,
ER322-3 e por vdrias estradas municipais, onde se destacam as EM323-1, EM582,
EM596 e a EM597. A EN212 faz a ligagdo entre a sede de concelho e o né do IP4, a qual
foi substancialmente melhorada com a construgdo recente da variante que liga a
freguesia de Vila Chd a sede de concelho, e a sede do concelho e Carrazeda de Ansides,
passando por Sdo Mamede de Ribatua. A EN 15 atravessa o concelho na diregdo Oeste
para Este, no norte do concelho, tendo menor importancia dado seu tragado paralelo ao
IP4 (A4). A ER322 assegura essencialmente a ligagdo da sede ao concelho de Sabrosa,
sendo que o seu tragado sinuoso necessita de ser melhorado, sendo esta uma das
articulagdes a reforgar. A ER322-3 permite a ligagdo entre a sede de concelho e a zona
Sul do concelho, fazendo a ligagdo ao Pinhdo, permitindo a ligagdo aos concelhos de Sdo
Jodo da Pesqueira e Tabuago. As restantes estradas municipais permitem a ligagdo aos
restantes aglomerados, onde se destaca a ligagdo da sede de concelho a Sanfins do
Douro e posteriormente a Vilar de Magada pela EM323-1.

Um dos problemas do municipio prende-se com o afunilamento da EN212 no centro
de Alijé e da ER322-3 no centro de Favais, que dificulta o livre-transito das diferentes
categorias de veiculos e condiciona a circulagdo de automoveis, estando para tal
prevista a construgdo de duas variantes no sentido de resolver estas situagoes.

O reforgo das ligagdes entre a sede do municipio e as diferentes freguesias
assegurardo uma melhor acessibilidade ao centro administrativo e econémico do
concelho, assegurando assim a sustentabilidade de servigos indispensdveis a
manutengdo destes espagos rurais e a sua potenciagdo enquanto dreas de potencial
turistico.
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Figura 10 - Sistema de Acessibilidade e Conetividade de Alijé
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Sistema produtivo de base territorial

O municipio encontra-se dividido, de ponto de vista da vocagdo produtiva do
territorio, em 3 dreas distintas: A zona de floresta, na regido Noroeste do
municipio, as zonas agroflorestais na zona Este que correspondem a uma transigdo
entre a floresta e a zona de viticultura, esta dltima nos territérios mais a Sul do
municipio.

A zona de floresta, na zona norte e noroeste, apresenta uma vocagdo para a
produgdo florestal, embora exista tfambém produgdo pecudria. Nesta zona é ainda
possivel encontrar o aerédromo da Chd, a zona industrial municipal (na parte central)
e a Zona Industrial Intermunicipal (na parte norte), bem como a Barragem da Chd e
a Zona de Desenvolvimento Turistico da Chd.

As zonas de transigdo agro-florestal correspondem aos espagos a Nordeste e a
Este do municipio, englobando a zona do Vale do Tua, onde é possivel encontrar
alguns aglomerados com interesse turistico, considerados Zona de Desenvolvimento
Turistico (Carldo, Amieiro, Safres e Sdo Mamede de Riabatua), beneficiando ainda
do potencial da barragem do Tua, nomeadamente em termos de aproveitamento do
Espelho de Agua, do parque de campismo a criar neste sector do concelho, pelo que
em toda esta zona do vale do Tua deverd ser potenciada a atividade turistica.

Finalmente, a zona de viticultura, que é constituida por todo o sector Sul do
concelho, apresenta étimas condigdes para a produgdo de vinho, localizando-se
obviamente nesta zona as principais adegas e quintas produtoras do municipio. Para
além da fileira vinicola existente no municipio deverd ainda ser potenciada a
atividade turistica em toda esta zona, aproveitando e potenciado entre outros a
aldeia Vinhateira de Favais, as unidades turistica existentes e outras a criar, o cais
fluviais e a praia fluvial e Parque de Auto caravanismo/Campismo do Pinhdo, bem
como outras unidades turisticas, promovendo também as unidades de turismo rural,
sendo de salientar que esta zona estd classificada pela UNESCO como Patriménio da
Humanidade, cujo estatuto garante por si s6 um enorme potencial de atragdo
turistica que devera ser aproveitado pelo municipio. Refira-se ainda a criagdo de uma
central de biomassa, bem como a criagdo de uma rede de miradouros e o reforgo e
valorizagdo das zonas de lazer e recreio.
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Figura 11 - Sistema Produtivo de Base Territorial de Alijé
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Designios e Opgoes Estratégicas

Sistemas do Modelo Territorial

Sistema de
biofisico

Sistema urbano e
povoamento

Sistema de
acessibilidades

Sistema
produtivo

Um territorio mais aberto e atractivo

1. Garantir a plena insergdo do concelho na rede vidria nacional e a
articulagdo com os centros urbanos e os territérios envolventes

2. Reforgar a capacidade de atragdo e de polarizagdo do concelho

Um territorio mais equilibrado e ordenado

3. Promover o desenvolvimento policéntrico do concelho e reforgar as
infraestruturas de suporte a integragdo e coesdo territorial

4. Controlar, ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e
compatibilizar os diferentes usos do solo rural

Um territério mais dindmico e competitivo

5. Reforgar e diversificar o sistema produtivo de base territorial

6 Promover o desenvolvimento de um tfurismo gerador de riqueza e
emprego

Um territério mais sustentdvel e equitativo

7. Preservar e valorizar a biodiversidade e o patriménio natural,
paisagistico e cultural, utilizar de modo sustentdvel os recursos naturais
e prevenir e minimizar os riscos

8. Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e
equipamentos e na universalidade do acesso aos respetivos servigos

Quadro 13 - Principais Incidéncias das Opgdes Estratégicas nos Sistemas do Modelo Territorial
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5 ESTRUTURA ESPACIAL DE CONDICIONANTES

As condicionantes assumem um papel estruturante na organizagdo espacial de um
territério e na definigdo das principais opgdes do plano, constituindo limitagdes ou
serviddes a respeitar para garantir os patamares exigidos de sustentabilidade e de
seguranga. Apresenta-se uma sintese da revisdo dos elementos constituintes da
estrutura espacial de condicionantes, o regime de protegdo, bem como a drea limite
de serviddo respetiva a cada caso.

5.1 Orientagoes e Objetivos

Tal e como expresso no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do
Territério (RIIGT), o PDM deve incluir no conteido material a “identificagdo de
condicionantes, designadamente das reservas e zonas de proteg¢do, bem como das
necessdrias a concretizagdo dos planos de prote¢do civil de cardcter permanente”
(Decreto-Lei 380/99, artigo 85°, alinea n).

Em termos prdticos, estas constituem limitagdes ou impedimentos a qualquer
forma especifica de aproveitamento dos usos definidos na Planta de Ordenamento,
de acordo com o estabelecido na alinea c) do ponto 1 do artigo 86° do RIIGT. As
condicionantes identificadas deverdo estar identificadas numa Planta de
Condicionantes, discriminadas ao nivel da categoria de serviddo e restrigdo a que se
refere.

Genericamente, as tipologias de condicionantes que mais importdancia detém sdo,
respetivamente, a Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e a Reserva Agricola Nacional
(RAN), uma vez que os seus objetivos propostos obrigam a uma serviddo mais severa
na ocupagdo do territério, além de merecerem uma delimitagdo e identificagdo mais
rigorosa das suas dreas constituintes. Deverdo ser ainda considerados outras
condicionantes no territério de Alijé, cuja composigdo e delimitagdo formam a atual
Planta de Condicionantes do concelho.

5.2 Reserva Ecoldgica Nacional

Os elementos constituintes da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) sdo
considerados como valores e sistemas fundamentais para a protecdo e valorizagdo
ambiental dos espagos rurais e urbanos.

Os trabalhos de revisdo da REN resultam da necessidade de corrigir os erros de
delimitagdo e de atualizar a cartografia, tendo-se para tal baseado a metodologia na
aplicagdo dos Sistemas de Informagdo Geogrdfica (SIG) para assegurar um maior
rigor na delimitagdo e na representagdo cartogrdfica das dreas.

Considerando a legislagdo e a documentagdo téchica da CCDR-N proposta para o
efeito, as metodologias utilizadas para a identificagdo e delimitagdo das dreas da
REN proposta resumem-se de seguida e resultam no mapa final da REN proposta.
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Sistemas

Critérios de delimitagdo

Areas com riscos de erosdo

Abrangem todos os solos com declive superior a 30%.
Incluiram-se igualmente as dreas com declive superior a
25% sempre que estas ocorram na envolvéncia préxima

das de 30%.

Incluem as zonas cdncavas adjacentes aos rios e

Areas de mdxima

ribeiros mais importantes com declives inferiores a 5%
infiltragdo

onde o escoamento € muito lento ou inexistente.
Cabeceiras das linhas de | Considerou-se as cabeceiras ao longo do interfldvio até
dgua ao Douro.

Zonas rochosas com declives superiores a 45°. Foi ainda
Escarpas

delimitada uma faixa de protegdo a escarpa de 50m.

Foram delimitadas as barragens da Régua, de Vila Chd e

do Tua, pelo Nivel de Pleno Armazenamento (NPA), que

para a barragem da Régua situa-se ha cota 73.5m, para

a barragem de Vila Chd na cota de 658.5m e para a
Albufeiras

barragem do Tua na cota 170m. Foram Delimitadas as
respetivas faixas de protegdo ds albufeiras, de 50m
para a albufeira da Régua e de 100m nas albufeiras de

Vila Chd e Foz do Tua.

Leitos dos cursos de dgua

Foram incluidos todos os leitos com importdncia dentro
e fora do concelno que drenam para a bacia
hidrogrdfica do rio Douro e seus afluentes. Todas as
linhas de dgua de 3.% ordem e superiores, bem como as
linhas de dgua de 2. ordem que detém algum
significado, dada a drea da bacia hidrogrdfica que

drenam, o seu comprimento e o grau de ramificagdo.

Zonas
cheias

ameagadas  pelas

Foram delimitadas nos principais cursos de dgua (Rio
Douro, rios Pinhdo, Tua e o seu afluente e Tinhela). Para
a delimitagdo dessas zonas foram utilizadas as cotas de

cheia.

Quadro 14 - Elementos considerados para a delimitagdo da REN e respetiva metodologia
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O resultado final do processo de revisdo da REN apresenta algumas variagdes que
convém destacar entre a REN redelimitada e a REN final. Estas t&€m necessariaente
que ver com a decisdo de ndo integrar a REN redelimitada em dreas no interior dos
perimetros urbanos vigentes ou em planos de pormenor que se encontram em
processo avangado de aprovagdo. O mesmo exercicio foi realizado, ao revés,
alterando-se a delimitagdo dos perimetros urbanos em fungdo da REN identificada.

No quadro seguinte é realizada uma andlise comparativa da variagdo na drea total
e individualmente por sistema entre a REN Proposta Final e da REN do PDM.

Area da REN Area da REN do Variacdo
Sistemas proposta final PDM 5

ha %o ha %o ha %o
Zonas  ameacadas 6578 | 022 66,84 02 2106 | -159
pelas cheias
Albufeira 32111 108 2386 008 | +297.25 | +1247 38
Faixa de protecdo a | 353 5| 109 12,85 004 | +31075 | +2418,29
albufeira
Cabeceiras das | se1849 | 880| 298988 00| -37139| -1242
linhas de dgua
Areas de mdxima | o 005 550| 147232 49| -72740| -4941
infiltragdo
Areas com risco de | 1125047 | 3938 | 868226 292 | +303821| +2592
erosao
Escarpas 1972 | 007 95,02 03 75,30 | -38185
Faixa de protegdo a 36 21 0.12 ) ) +36.21 )
escarpa
Ijen’ros dos cursos de 527 98 ) +527.98 )
dgua (Km)
Area total' de REN | 16378,27 | 55,03 | 1378779 463 | +2590,48 | +15,82
Area  total  do | o005 082 | 1000 | 29774.96 1000 | -1288%| -004
concelho

Quadro 15 - Quantificagdo da REN proposta final

' A drea total ndo é o somatério das dreas individuais dos sistemas da REN, devido ds
sobreposigdes.

? Esta drea corresponde d drea total do limite administrativo da Carta Administrativa
Oficial de Portugal (CAOP) de 2011.

3 A variagdo na drea do concelho deve-se & atualizagdo dos limites administrativos do Pais
realizados pelo Instituto Geogrdfico Portugués.
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Figura 12 - Reserva Ecoldgica Nacional
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5.3 Reserva Agricola Nacional

A Reserva Agricola Nacional (RAN) abrange os solos com maior aptiddo agricola
sujeitos a um regime legal especifico, com o objetivo de protegé-los de todas as
agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas.

A RAN vigente foi delimitada pela Direcdo Regional de Agricultura de
Trds-os-Montes e posteriormente publicada em Didrio da Republica, a escala 1/25
000. Atendendo ao atual contexto de revisdo do PDM de Alijo, é oportuna a
redelimitagdo da RAN com propostas de inclusdo/exclusdo de dreas.

Verifica-se que as grandes manchas de espagos agricolas a preservar, coincidem
na generalidade com a RAN em vigor, situam-se ao longo dos vales das ribeiras do
concelho onde se formam solos de aluvido de elevada produtividade agricola.

De um modo geral, as corregdes efetuadas nas manchas de RAN com
inclusdes/exclusdes de dreas resultaram maioritariamente de ajustes com base em
limites fisicos de terrenos, nomeadamente, parcelas de dreas agricolas planas
adjacentes as linhas de dgua. Alguns dos solos excluidos da RAN apresentam
caracteristicas (declives elevados, ocupagdo florestal, etc.) que os tornam aptos
para prdticas silvicolas. No interior dos espagos urbanos foram excluidas da RAN
dreas que se encontram colmatadas por edificagdes e dreas infraestruturadas
necessdrias para satisfazer a procura potencial de solo urbano.

O quadro e o mapa que se seguem apresentam as principais conclusdes resultantes
das propostas de inclusdes/exclusdes.
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Area de RAN em vigor 1412 41ha
Areas a excluir
Area total de exclusdo da RAN por se encontrarem sobrepostas com
. 0,0%ha
albufeiras (B)
Area total de exclusdo da RAN por reclassificagdo do solo em espagos
. 24,50ha
florestais (F)
Area total de excluséo da RAN por reclassificacdo do solo em espagos
52,33ha
urbanos (U)
Area total de exclusdo da RAN resultantes de ajustamentos a nivel de 5 70ha
limites de cadastro, acidentes topogrdficos e tragados de vias (Ex) ’
Area total excluida 82,62ha
Areas a incluir
Area total de incluséo na RAN resultantes de ajustamentos
L. . 8,91ha
cartogrdficos (Aj)
Area total de incluséo na RAN por reclassificacdo do solo em espagos
p 96,92ha
agricolas (Ic)
Area total incluida 105,83ha
Variag¢do na drea de RAN +23,21ha
Area de RAN proposta final 1435,62ha

Quadro 16 - Variagdo na drea da RAN em Vigor
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Figura 13 - Reserva Agricola Nacional
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5.4 Outras Condicionantes

Para além da REN e da RAN, sdo ainda tidas em conta outras condicionantes,
serviddes e restrigdes de utilidade publica que devem ser validadas e aferidas pelas
respetivas Entidades competentes. Sdo referidas todas as restantes
condicionantes, uma a uma, a comegar pelas condicionantes biofisicas.

5.4.1 Recursos Naturais

5.4.1.1Recursos Hidricos

5.4.1.1.1 Zonas Inundaveis

Sdo dreas contiguas @ margem de um curso de dgua que se estende até a linha
alcangada pela maior cheia, que se produza nho periodo de um século ou pela maior
cheia conhecida.

De acordo com a legislagdo vigente sobre cheias, Decreto-Lei n.° 364/98, existe a
obrigatoriedade de elaboragdo da carta de zonas inunddveis nos municipios com
aglomerados urbanos atingidos pelas cheias. Segundo o artigo 2, nimero 3, alineas a)
e b) do Decreto-Lei 364/98 devem-se estabelecer as restri¢des necessdrias para
fazer face ao risco de cheia, nos seguintes termos: nos espagos urbanos,
minimizando os efeitos das cheias, através de normas especificas para a edificagdo,
sistemas de protegdo e de drenagem e medidas para a manutengdo e recuperagdo das
condigdes de permeabilidade dos solos; nos espagos urbanizdveis, proibindo ou
condicionando a edificagdo.

_ Y8 Area Abrangida
; J’ ' Areas préximas
- s> - dos Rios Douro
b e e Tua e Pinhdo

Fipoes

......

‘ Madrencd e . A . Restrigoes
OO T e Regulamentares

P \ Nas zonas
7 o - =x ( inunddveis,
,,. wlboicufly TN segundo 0
‘ Decreto-Lei

Fredew

Ve & L | 364/98
caien L ) Principios
Adjacentes

[ ——" Srdvebe

Prevenir
el TN ‘ consequéncias
3G da  ocorréncia

ame . ol ‘ de cheias,

através de

LIMITE DO FERINETRO URBANG v ot normas

TONAS IMUNGAVESS e P especificas para

S ol i a edificagdo

LIMITE DE CONCELHO CAOP2011 o
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5.4.1.1.2 Albufeiras de Aguas Publicas

A execugdo dos planos de aproveitamento hidrdulico tem dado origem a criagdo
de numerosas albufeiras de dguas plblicas, cujas principais atividades sdo a
produgdo de energia, o abastecimento de dgua as populagdes e a rega. Tornam-se, ho
entanto, lugares muito procurados para a prdtica de atividades recreativas e
desportivas, e as suas margens sdo pretendidas para construgdo de casas de
vilegiatura, instalagdo de parques de campismo e estabelecimentos hoteleiros.
Assim, € necessdrio conciliar as suas finalidades principais com as atividades
secunddrias, é necessdrio por isso regular as atividades exercidas nas albufeiras e
suas margens (Decreto Regulamentar n.°2/88 de 20 de Janeiro, revogado pelo
Decreto-lei 107/2009 de 15 de Maio).

O concelho de Alijo6 é abrangido pela drea de intervengdo do Plano de
Ordenamento da Albufeira da Régua e do Carrapatelo, pela Albufeira Foz do Tua e
pela Albufeira Alijé/Vila Chd. O diploma legal estabelece os regimes de salvaguarda
dos valores naturais, fixando os usos e o regime de gestdo compativel com a
utilizagdo sustentdvel do territério para as dreas de intervengdo.

No dmbito do RSB* as barragens que criam estas albufeiras sdo da classe I
(Régua, Carrapatelo e Foz Tua) e da classe II (Alijé/Vila Chd). De acordo com o art.®
45 do RSB o planeamento de emergéncia é apenas obrigatério para as barragens da
classe I, onde a delimitagdo cartogrdfica da zona de inundagdo causada pela eventual
rotura da barragem faz parte do respetivo PEI’.

Nas barragens das classes II e III ndo € obrigatdria a existéncia de PEI, deste
modo, ndo é necessdria a identificagdo cartogrdfica na planta de condicionantes de
riscos tecnoldgicos de zonas de inundagdo, nem restrigdes excecionais no
regulamento do plano.

* Art.° 3° do Regulamento de Seguranga de Barragens, anexo ao Dec. Lei n® 344/2007 de
15 de Outubro.

> PEI: Plano de Emergéncia Interno, art.° 50 do RSB.
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ALBUFDIRAS DE AOUAS PUBLICAS

Area Abrangida

Margem ribeirinha do Rio
Douro, do Rio Tua e Ribeira da
Chd

Faixa de Serviddo

50m a partir do Nivel de Pleno
Armazenamento (NPA) de drea
non aedificandi para o rio Douro
e 100m na Ribeira da Chd e rio
Tua, 500m a partir do NPA de
zona disciplinada

Principios Adjacentes

Garantir a gestdo racional e
valorizar os recursos naturais;
compatibilizar os usos e as
atividades; identificar as dreas
mais adequadas para a prdtica
de atividades recreativas:
promover o usufruto do rio;
criar estruturas recreativas e
de lazer, apontar  para
estratégias de atuagdo entre
todos para a valorizagdo da dgua

Entidade Responsdvel

Instituto da Agua, I.P. (INAG)
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5.4.1.1.3 Dominio Hidrico

O dominio publico hidrico é constituido pelo conjunto de bens que pela sua
natureza sdo considerados de uso plblico e de interesse geral, que justificam o
estabelecimento de um regime de cardcter especial aplicdvel a qualquer utilizagdo ou
intfervengdo nas parcelas de terreno localizadas nos leitos das dguas do mar,
correntes de dgua, lagos e lagoas, bem como as respetivas margens e zonas
adjacentes, a fim de os proteger.

Foram identificadas dreas pertencentes ao dominio fluvial, nomeadamente os
leitos e margens dos cursos de dgua navegdveis ou flutudveis, bem como os leitos e
margens das dguas ndo navegdveis nem flutudveis (Lei n.° 58/2005 e 54/2005).
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Area Abrangida

Albufeiras,

leitos, margens
e zonas dos
cursos de dgua

Faixa de
Serviddo

Faixa de 10m
além do limite
do leito, de 50m
para além do
NPA da
albufeira

Principios
Adjacentes

Garantir o fim
de utilidade a
que se destinam
e o uso e fruigdo

LIMITE DE CONCELHO | 1 S P Y =
LIMITE DO FERIMETAO UREANC A pe y ¢ comum, quanto
DOMINIO HIDRICO > .
LEITOS E MARGENS DOS CURSCS DE AGUA ao recreio,
estadia e ao
usofruto da
dgua.
Entidade
Responsdvel
ARHN
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5.4.1.2 Recursos Geologicos

5.4.1.2.1 Concessoes Mineiras

A proliferagdo da exploragdo de pedreiras tem conduzido frequentemente a
situagdes de desequilibrio ecoldgico que se refletem negativamente no territorio.

Uma vez que essas exploragdes tém efeitos negativos na drea envolvente devido a
destruigdo da vegetagdo, ao ruido e as poeiras produzidas, etc., a sua drea deverd
ser recuperada.

Area Abrangida

’ ‘?M Vale das Gatas

»orans

Pouso M Facarn

LIMITE DE COMNCELHO CAL

LIMITE DO PERMETRO LREAN

CONCESSOES MINBIRAS

VALE DAS GATAS (AREA EM RECLPERACL

v,

(<)

O Lot Agwe

e Tren

e e

Fregew

Faixa de
Serviddo

Area em
recuperagdo

Principios
Adjacentes

Recuperar a
drea envolvente
por forma a
conservar  0s
valores naturais
e ambientais
presentes

Entidade
Responsdvel

Dire¢do Geral
de Energia e
Geologia
(DGEG)

5.4.1.2.2 Concessdo de Agua Mineral Natural

A importdncia crescente da dgua mineral natural e a diversidade das suas
caracteristicas, das técnicas mobilizadas no seu aproveitamento e das implicagées
decorrentes da sua exploragdo, aconselham o estabelecimento de um regime juridico
respeitante a prospegdo, pesquisa e exploragdo deste recurso.

A fim de garantir a protegdo das dguas minerais naturais, dentro dos seus
perimetros de protegdo, podem ser proibidos ou condicionadas as ocupagdes ou
agdes que as possam contaminar, causar dano ou interferir na sua exploragdo. A
constituicdo de serviddes relativas a dguas minerais naturais segue o regime
previsto nos Decretos-Lei n.°90/90 e n.° 86/90, ambos de 16 de Margo.
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Perafita

Alto do PpTio/Popie
Syuto de Escardo

Freixo
Area IndulRBLER Populo * dCURNO
Fihdses Jotigis Freixo
Vila Verde 2
Ribalongacal de Bois Pegarinhos
Ralsa Rapadoura )
RalsaVale de Agodim Carvalno 2 horvale de Mir Santa Eugénia

Francelos
Quinta das Tulhas

C: da S
Vilar de Magada Vila Cha Cha asas da Serra

Carlao

Serradela
Fermestes

Cha

Agrelos

Sanfins do Douro

Cheires

Mondego

Soutelinho
Alij6/Favaios

Safres

Séo Mamede de Ribatua
= LIMITE DE CONCELHO CAOP2011

LIMITE DO PERIMETRO URBANO
CONCESSAO DE AGUA MINERAL NATURAL
AREA DE CONCESSAO DE AGUA MINERAL NATURAL DE CALDAS DE CARLAO
[ zoNAALARGADA DE PROTEGAO (PORTARIA N° 289/2005)
i ZONA INTERMEDIA DE PROTEGAO (PORTARIA N° 289/2005)
AREA DE CONCESSAO DE AGUA MINERAL NATURAL DE CALDAS DE S. LOURENGQWilarinho de Cotas
[] zoNAALARGADA DE PROTEGAO (PORTARIA N°193/2012)
ZONA INTERMEDIA DE PROTEGAO (PORTARIA N° 193/2012)

Castedo

Vale/de Mendiz  P6voa

Cotas

WWA> E
S

Franzilhal

| Area
Abrangida
Caldas de
Carldo e Caldas
de S. Lourengo

Faixa de
Serviddo
Limites das
zonas de
protegdo
imediata e
alargada.
Principios
Adjacentes
Garantir )

desenvolviment
o sustentdvel
dos recursos
hidrominerais.

Entidade

Responsdvel
Diregdo Geral
de Energia e
Geologia

| (DGEG)
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5.4.1.3 Recursos Agricolas e Florestais

5.4.1.3.1 Regime Florestal

O regime florestal constitui uma serviddo que atribui para as propriedades
abrangidas o uso florestal, /ato sensu, e determina diversas regras de utilizagdo dos

recursos naturais.

"O regime Florestal compreende o conjunto de disposigoes destinadas a
assegurar ndo sé a criagdo, exploragdo e conservagdo da riqueza silvicola sob o ponto
de vista da economia nacional, mas também o revestimento florestal dos terrenos
cuja arborizagdo seja de utilidade publica, e conveniente ou necessdria para o bom
regime das dgua e defesa das vdrzeas, para a valorizagdo das planicies ardidas e
beneficio do clima, ou para a fixagdo e conservagdo do solo, has montanhas e das
areias no litoral maritimo" (Decreto-Lei de 24 de Dezembro de 1901).
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— UMITE DE CONCELHO CADP20MY
LIMITE DO FERIMETRD URRAND
REGIME FLORESTAL : Costoan
B FERIMETRO FLORESTAL SAC DONMINGCS E ESCARAC - Py LTS,

Area Abrangida

Serras de Escardo
e Sdo Domingos

Faixa de Serviddo

Todo a drea
integrada no
Perimetro
Florestal sdo
Domingos e
Escardo

Principios
Adjacentes

Criagdo,

exploragdo e
conservagdo da
riqgueza silvicola,
sob o ponto de
vista da economia
nacional.

Entidade
Responsdvel
Instituto de
Conservagdo  da
Natureza e

Florestas (ICNF)
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5.4.1.3.2 Arvores de Interesse Piblico

A constituicdo de serviddes relativas a drvores de interesse publico segue o
regime previsto no Decreto-Lei n.° 28.468, de 18 de Novembro de 1938. O arranjo,
incluindo o corte e a derrama das drvores em jardins, parques ou matas de arvoredo
existentes nas zonas de protegdo a monumentos hacionais, edificios de interesse
publico ou edificios do Estado de reconhecido valor arquitetdnico e os exemplares
isolados de espécies vegetais que, pelo seu porte, pelo seu desenho, pela sua idade ou
raridade, sejam classificados de interesse publico, ficam sujeitos a autorizagdo
prévia. No concelho todas as drvores de interesse publico encontram-se localizadas
na vila de Alijo, quer isoladas, quer em alinhamento e alameda. No total podemos
encontrar 34 exemplares correspondendo a espécies de Tilia e Platano.
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LIMITE DE CONCELHO CAOP2O1Y
UMITE DO FERIVETRO LRBANC

ARVORES O€ INTERESSE PUBLICO
TILLA PRATEADA | Thha tomend 0sa Moercties v Callen

PLATANG VULGAR (Putan
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Area Abrangida

Exemplares de
Platanus X
acerifolia e de
Tilia fomentosa
Moenchen,
existentes na vila
de Alijé.

Faixa de Serviddo

Todas as drvores
de interesse
publico
classificadas pela
ICNF.

Principios
Adjacentes

Promover a
preservagdo das
drvores
classificadas de
interesse publico e
proibir agdes que
as destruam.

Entidade
Responsdvel

ICNF
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5.4.1.3.3 Espécies Arbodreas protegidas

A protegdo do sobreiro e azinheira, justifica-se largamente pela sua importdncia
ambiental e econdmica, ja conhecida na lei de Bases da politica Florestal (Lei n.°
33/96, de 17 de Agosto).

O regime juridico destas espécies rege-se pelo Decreto-Lei n.° 169 de 25 de
Maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de Junho. Este regime
estabelece que o corte ou o arranque de sobreiros e azinheiras em povoamento ou
isolados, carece de autorizagdo, intfroduz o recurso a medidas compensatdrias no
caso de cortes autorizados e de reposigdo nos cortes ilegais, de forma a garantir que
a drea daquelas espécies ndo seja afetada, e inibe por 25 anos a afetagdo do solo a
outros fins, nos casos em que os povoamentos sejam destruidos ou fortemente

depreciados por intervengdo ilegal.

pouts 3o Ercarm

et

LIMITE DE CONCELMO CAOP2011
LIMITE DO PE

ESPECIES ARBOREAS PROTEGIDAS

RIMETRO URBANO

PONVOANENTOS DE SOBREIRD £ ATMNKEIRA

»uwees
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Area Abrangida

Exemplares de

Sobreiros e
Azinheiras

Faixa de
Serviddo

Todas manchas
superiores a 0,5
hectares

Principios
Adjacentes

Promover a
preservagdo das
espécies de
interesse

publico e proibir
agdes que as
destruam.

Entidade
Responsdvel

ICNF
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5.4.1.3.4 Areas Florestais Percorridas por Incéndios

Esta restrigdo tem como base o disposto no Decreto-Lei n.° 327/90, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n. 54/91, pelo Decreto-Lei 34/99 e pelo
Decreto-Lei n.° 55/2007 e impde condicionalismos em espagos ndo classificados
como urbanos, urbanizdveis ou industriais pelo prazo de 10 anos. Por se tratar de uma
restrigdo "ndo estdtica”, ou seja, é facilmente alterada de ano para ano, ndo é
demarcada na planta de condicionantes. Devem ser delimitadas numa planta que

acompanha o PDM, que deverad ser atualizada anualmente.

Nos anos de 2007 e 2008 ndo ocorreram dreas florestais percorridas por

incéndios.

LIMITE DE CONCELHO CAOP2011
[ umITE DO PERIMETRO URBANO
AREAS FLORESTAIS PERCORRIDAS POR INCENDIOS
Ano de Ocorréncia
— 2002

2003

2004

2005
== 2006
2009
2010
201

Area Abrangida

Todos os terrenos
percorridos por
incéndios desde 2002
até 2011.

Faixa de Serviddo

Todas as dreas que
resultam do
levantamento

cartogrdfico de dreas
percorridas por
incéndios florestais,
elaborada pela ICNF.

Principios Adjacentes

Promover a
regeneragdo florestal
em dreas percorridas
pelo fogo e proibir
agbes que destruam
as aptiddes naturais
dessas mesmas zonas.

Entidade Responsdvel

ICNF
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5.4.1.3.5 Perigosidade de Incéndio

De acordo com o Decreto-Lei 17/2009 a construgdo de edificagdes para
habitagdo, comércio, servicos e industria, fora das dreas edificadas consolidadas, é
proibida nos terrenos classificados hos PMDFCT com perigosidade de incéndio das
classes alta ou muito alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas RDFCI. As
novas edificagdes no espago florestal ou rural tém de salvaguardar, na sua
implantagdo no terreno, a garantia de distdncia a estrema da propriedade de uma
faixa de protegdo nunca inferior a 50 m e a adogdo de medidas especiais relativas a
resisténcia do edificio d passagem do fogo e d contengdo de possiveis fontes de
ighigdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.

Na figura seguinte podemos observar as classes de perigosidade alta e muito
alta retiradas da Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal elaborada no ambito
do PMDFCT e em vigor para o concelho.

Area Abrangida

Areas de alta e muito alta
perigosidade de incéndios

Faixa de Serviddo

As faixas de protegdo (rede
secunddria de faixas de
gestdo de combustivel) t&ém
as dimensdes estabelecidas
no art.°15 do Decreto-Lei
n® 124/2006 com as
alteragdes  feitas  pelo
Decreto-lei 17/2009
(minimos 10m, 50m e 100m)
e estdo definidas no
PMDFCI

TR OE FIMD CAGP

Fram Teds st Principios Adjacentes

PERISOSOAD DE NCENDO
(LA

A classificagdo do solo
definido no PDM reflete a
cartografia de risco e ¢é
proibida a construgdo de
edificagdes nos terrenos
classificados nestas classes
de perigosidade de incéndio.

5.4.2 Infraestruturas

A classe referida as estruturas incorpora uma série de elementos, que devido a
sua extensdo, se opta por mencionar o equipamento e apresentar as suas
caracteristicas.
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5.4.2.1Rede Vidria

Legenda
UMITE DE CONCELHO
PERIMETROS URBANOS
REDE VIARIA
REDE VIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS
0 P4)

ESTRADAS R
ESTRADAS DESCLAS!

vale de |.-cv¢§

ADAS SOB JURISDICAO DA EP
S DESCLASSIFICADAS SOB JURISDICAO DA EP

INCIPAIS

CAMINHOS MUNIGPAIS

Area Abrangida

Zonas adjacentes ds
estradas nacionais e
regionais e 4 rede
rodovidria municipal

Faixa de Serviddo

As faixas de serviddo
das estradas
pertencentes ao PRN
2000 encontram-se
definidas em
legislagdo especifica

Principios Adjacentes

Garantir a seguranga
na circulagdo e
permitir a realizagdo
de futuros
aglomerados, obras de
beneficiagdo, etc.

Entidade Responsdvel

INIR e EP, Cdmara
Municipal de Alijé
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UNITE DE CONGELHO CAOPNI1 1
LINITE DO PERIVETRO UREAND
-
REDE FERROVIARIA
Vel 3o Mpeac Piie

I LUNA DO DOUNG

Area Abrangida

Zonas adjacentes a
rede ferrovidria

Faixa de Serviddo

10m para cada lado
da via ou 40m quando
se trata de
instalagdes
industriais

Principios
Adjacentes

Garantir o acesso ds
vias através dos
terrenos limitrofes
e manter as zonas de
visibilidade nas
passagens de nivel
sem guarda e sem
sinalizagdo

Entidade
Responsdvel

Rede Ferrovidria
Nacional, REFER, EP
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5.4.2.3 Via navegdvel do Douro

Constituindo o rio Douro o limite territorial a sul do concelho de Alijg,
importante relevar todo o potencial do rio Douro, enquanto via havegdvel, do que
indissocidvel o seu interesse socioeconémico, turistico, cultural, paisagistico

ambiental.

® O« O

. te0uu -w D

VA HAVEGAVEL DO DOUND
"

AR DO PHSAD

2

Area Abrangida

Rio Douro

Faixa de Serviddo

Trogo canal navegavel
do rio Douro e as suas
estruturas de
acostagem

Principios Adjacentes

Interditar atos que
ponham em causa a
boa navegabilidade no
rio Douro

Entidade Responsdvel

IPTM

5.4 2.4 Saneamento
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UNITE OE CONCELHO CAOPMM
UNITE DO PERIVETRO LRDAND
SANEAMENTO

LETORES E BMISSARIOS A Cdpen

B o s

e

Area Abrangida

Areas nha envolvéncia
da rede de esgotos

Faixa de Serviddo

Faixa de bm de
largura, medidos para
cada um dos lados dos
emissdrios gerais;
200m de largura numa
faixa envolvendo as
ETAR'S

Principios Adjacentes

Garantir a seguranga
plblica e o correto
saneamento, sem
prejuizo das
populagdes ou
atividades

Entidade Responsdvel

Aguas de
Trds-os-Montes e Alto
Douro/Cdmara
Municipal de Alijé
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5425 Abasfecimenfo de Agua

proars n

#,-

B

LIATE OO0 PEIUNETRO LREAND
ABASTECINENTO DE AGUA
: RE SERATOR)
B E57ACAG D TRATAMENT

vl e e P

Area Abrangida

Areas na envolvéncia
das adutoras e
infraestruturas de
abastecimento de
dgua existentes

Faixa de Serviddo

Faixa de 5m de
largura, medidos para
cada um dos lados das
condutas adutoras

Principios Adjacentes

Garantir a seguranga a
pdblica e o correto

abastecimento da
dgua, sem prejuizo das
populagdes ou
atividades

Entidade Responsdvel
Aguas de
Trds-os-Montes e

Alto  Douro/Cdmara
Municipal de Alijé

5.4.2.6 Rede Elétrica

var hhess
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rawe
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WTE OF CONCERLM
! PERIVETE
REDE B fCTmCA

— e € ALTA TEN . G

Area Abrangida

Areas na envolvéncia das
linhas de alta tensdo

Faixa de Serviddo

A observar aquando da
instalagdo das redes
elétricas ou ho ato de
licenciamento de
edificagdes a localizar na
proximidade das linhas
elétricas jd existentes

Principios Adjacentes

Garantir a seguranga

pdblica e 0
abastecimento de
energia elétrica a ftodas
as populagdes e
atividades

Entidade Responsdvel

REN - Redes Energéticas
Nacionais, SGPS, S.A.
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5.4.2.7 Telecomunicagoes

—ep

R
PERIVETE

TRLECOMUMICAC OB

........

Area Abrangida

Areas envolventes dos
centros radielétricos -
zonas de libertagdo -
como as faixas que unem
dois centros - faixas de
desobstrugdo

Faixa de Serviddo

Decreto-Lei 597/93, de
7 de Novembro

Principios Adjacentes

Proteger os centros
radielétricos de
obstdculos que
prejudiquem a
propagagdo das ondas
radielétricas, bem como
evitar perturbagdes
eletromagnéticas que
afetem a recegdo dessas
zonas

Entidade Responsdvel

Autoridade Nacional de
Comunicagoes
(ICP-ANACOM)

5.4.2.8Postos de Vigia
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LTE O NCELHD CAoPzon
LIATE OO0 PERIMETRO URBAN
POSTOS DE VIOIA

- 10 OC pp— Rl Sreme
POSTO DE VIGIA DA BURHEIRA (30m e 1ek J

Area Abrangida

Area na envolvéncia
do posto de vigia da
Burneira

Faixa de Serviddo

Faixa de 30m em
redor dos postos de
vigia

Principios Adjacentes

Vigildncia dos espagos
rurais, contribuindo
para a redugdo do
ndmero de
ocorréncias de
incéndios  florestais,
identificando
potenciais causadores
e dissuadindo
comportamentos que
propiciem a
ocorréncia dos
mesmos

Entidade Responsdvel

GNR (SEPNA)
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5.4.2.9 Vértices G_eodésicos
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PATE DE CONCELMO CA0P0
LIMITE DO PERIVETRO UREAN
CARTOGRAFIA E CADASTRO

v 20 s Povee
VERTICES GEODESICOS | 15m de re ~ H

Area Abrangida

Areas na
envolvéncia dos
vértices geodésicos

Faixa de Serviddo

15 m de raio

Principios
Adjacentes

Frengiee

Garantir a sua
visibilidade, tal
como os marcos de
triangulagdo

cadastral, as
marcas de
nivelamento ou

outras referéncias

Entidade
Responsdvel

Instituto
Geogrdfico
Portugués (IGP)

5.4 .3 Patriménio

5.4.3.1 Area Classificada como Monumento Nacional/Patriménio Mundial

Parte do concelho de Alijé estd incluido ha Paisagem Protegida do Alto Douro
Vinhateiro (ADV), classificada pela UNESCO como monumento nacional. Com vista ao
desenvolvimento do territério e gestdo da paisagem foi elaborado em Plano
Intermunicipal de Ordenamento do Territério (PIOT-ADV) que dispde de um
conjunto de orientagdes para a protegdo e valorizagdo da paisagem cultural.
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Area Abrangida

Faixa que se estende
ao longo do rio Douro
e numa faixa do rio
Pinhdo

Faixa de Serviddo

Toda a drea integrada
no ADV e a sua zona
especial de protegdo

Principios Adjacentes

Interdigdo dos atos
que ponham em causa
a salvaguarda e
valorizagdo da
paisagem cultural
evolutiva viva do
ADV, bem como a
sujeigdo a
autorizagdo e parecer
do GTI-ADV paraa
construgdo ou
intervengdo na drea
do ADV.

Entidade Responsdvel

Municipios
Abrangidos, Diregdo
Regional da Cultura
do Norte

5.4.3.2Patrimonio Edificado

5.4.3.2.1 Imoveis Classificados

No concelho hd a considerar um listado aprecidvel de bens iméveis classificados
ou em vias de classificagdo, que constituem no seu conjunto o patrimonio cultural
(arquitetdnico e arqueoldgico) de Alijé, e que merecem uma atengdo especial quanto

a construgdo e/ou intervengdes nos perimetros de salvaguarda.
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Syuto de Escardo

Fupdoes

— LIMITE DE CONCELHO CAOP2011

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

IMOVEIS CLASSIFICADOS

%o

®

@)

MONUMENTO NACIONAL (MN)

CONJUNTO DE INTERESSE PUBLICO (CIP)

SITIO DE INTERESSE PUBLICO (SIP)

P IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO (IIP)

%
@
&

IMOVEL DE INTERESSE MUNICIPAL (1IM)
%% EM VIAS DE CLASSIFICACAO (IVC)

falsa
RalsaVale de Agodim

SIPO1

TVCoalVCO5 AN
4 élvcoa
eraggyco

P Frei®  \veosIveo7yate de cunho
Jorfals Area Industrial do P9, IPO1
el Freixo
Vila Verde

al de Bois

Rapadoura
Santa Eugénia
Canvalne carvathorvale de Mir

MNO1
Francelos *
Quinta das Tulhas i
Vila Cha Cha

Casasda Serra

(ilar de Magada

Serradela
Fermestes

Cha
Agrelos

Sanfins do Douro

Cheires. 1IP02 Amiego
IIP03  Mondego
11PQ g
£ ossoulelinho CIP01
o . Alijg/Favaios

Safres

iioy"PO7
Séo Mamqu? Ribalua

P06

Castedo

Pévoa

Valg“de Mendiz
Cotas

flarinho de Cotas MNO02

'~ Area Abrangida

Espagos pontuais do
concelho

Faixa de Serviddo

50m  para  bens
iméveis classificados
como Imdveis de
Interesse Publico
Principios
Adjacentes

Criar  zonas de
protegdo e

salvaguarda dos bens
iméveis classificados

ou em vias de
classificagdo e
definir regras de

ocupagdo/intervengd
o aplicdveis

Entidade
Responsdvel

Diregdo Regional da
Cultura do Norte

5.4.3.3 Edificios e Construgdes de Interesse Publico
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6 ESTRUTURA ESPACIAL DE ORDENAMENTO

Ao abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99, no qual se estabelece a obrigatoriedade do
PDM definir o modelo de estrutura espacial do territério, apresenta-se no capitulo
que se segue uma proposta de estrutura espacial de ordenamento, a qual resulta de
um esforgo de sintese na territorializacdo da estratégia de ordenamento formulada
para o concelho e de uma fundamentagdo e justificagdo técnica das propostas de
classificagdo e qualificagdo do uso do solo.

6.1 Orientagoes e Objetivos

Tendo presente o enquadramento legal (Lei n.° 48/98; Decreto-Lei n.° 380/99) e
as recomendagdes da DGOTDU e da CCDRN, que sustentam a elaboragdo e revisdo
do PDM, e apoiando-nos nas principais conclusdes diaghosticadas e na visdo
estratégica proposta para o municipio de Alijé, definiu-se um conjunto de objetivos
estruturantes e operacionais, que servem de premissas para o estabelecimento da
estrutura espacial de ordenamento apresentada na Planta de Ordenamento.
Apresentam-se os principais objetivos, justificados sempre que possivel pelo RIIGT
que lhes confere um sustento legal para o seu cumprimento:

e Articulagdo estreita entre os objetivos especificos de desenvolvimento
socioecondmico e de ordenamento fisico do territério:

Define o Decreto-Lei 316/2007 que o PDM ‘estabelece a estratégia de
desenvolvimento territorial, a politica municipal de ordenamento do territorio e do
urbanismo e as demais politicas urbanas” (DL 316/2007 Artigo 84°). A ambigdo de
conciliar o desenvolvimento socioeconémico com o ordenamento fisico do territério
nasce da convicgdo de que ndo se pode ordenar, sem antes se definir claramente
quais os objetivos estratégicos e quais os meios para alcangar o desenvolvimento do
territorio.

e Utilizagdo racional do recurso “territério”, tendo em conta as suas
caracteristicas fisicas, a vocagdo preferencial, as necessidades e
expectativas locais e a compatibilizagdo de usos possiveis;

Conjugam-se as diferentes sensibilidades e inquietudes da equipa de revisdo do
PDM com as dos agentes politicos e aplica-se no processo de ordenamento o descrito
pelo DL380/99, no qual os planos ‘devem estabelecer o regime do uso do solo,
definindo modelos de evolu¢do previsivel da ocupagdo humana e da organizagdo de
redes e sistemas urbanos e, na escala adequada, pardmetros de aproveitamento do
solo e da garantia da qualidade ambiental” (DL380/99, Artigo 69°). A proposta de
ordenamento do territério de Alijé baseia-se numa profunda caracterizagdo das
condicionantes fisicas, numa modelacdo dos sistemas estruturantes e na avaliagdo
das dindmicas urbanas, resultante do cdlculo da procura previsivel de solos, antes de
se partir a qualificagdo do usos de solo e a delimitagdo dos perimetros urbanos. O
Regulamento do PDM previne a questdo da incompatibilidade de usos e atividades e
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define as regras aplicdveis a autorizagdo de atividades compativeis com o uso
dominante e estatuto de utilizagdo para a categoria ou subcategoria de espagos em
que se localizem.

e Preservagdo e valorizagdo dos recursos e valores naturais, numa perspetiva
de desenvolvimento integrado e sustentado:

Considerando os principios do desenvolvimento sustentdvel, baseado numa relagdo
equilibrada e harmoniosa entre as necessidades sociais, as atividades econémicas e o
ambiente, e tendo presente as recomendagdes dispostas nos planos estratégicos de
nivel superior (PNPOT, ENDS), bem como dos usos e ocupagdo do solo propostos por
planos de politica sectorial (PROF Douro, Perimetros Florestais, POARC) o PDM
transcreve para o seu conteldo material as agbes e regras que permitam
"salvaguardar e valorizar os recursos naturais e promover a sua utilizagdo
sustentdvel, bem como garantir a protegcdo dos valores ambientais e do patrimdnio
natural, paisagistico, rural e cultural” (Resolugdo do Conselho de Ministros,
n.°76/2002, ponto 9). A prossecucdo deste objetivo encontra-se claramente
definida no Regulamento do PDM, onde se aplica ainda o regime legal proprio para as
dreas integradas no PIOT-ADV, no Regime Florestal (Perimetro Florestal de S.
Domingos e Escardo) ou ainda no Plano de Ordenamento Florestal do Douro.

e Minimizagdo dos riscos naturais e tecnoldgicos, prevenindo e corrigindo
situagoes criticas (erosdo, inundagdo, incéndio, etc.);

A qualidade da edificagdo e a garantia de seguranga publica face a riscos naturais
e tecnoldgicos sdo dois dos principios consagrados no RIIGT, para os quais o PDM
deve prestar uma atengdo especial e cuidada, através da identificagdo no seu
contelido material das ‘condicionantes, designadamente reservas e zonas de
protegdo, bem como das necessdrias d concretizagdo dos planos de protegao civil de
cardcter permanente” (Decreto-Lei 316/2007, Artigo 85°, alinea n). O processo de
revisdo do PDM de Alijé faz uso de mais do que uma figura de serviddo ou categoria
de solo (REN, zonas inunddveis, ...) para enunciar, inventariar e delimitar as zonas de
riscos naturais e tecnoldgicos, que passam a ser alvo de restrigdes de utilidade
plblica. O Regulamento estabelece, para cada uma das figuras, disposices que
deverdo ser aplicadas para garantir a prevengdo e minimizagdo dos riscos a elas
associados.

e Consolidagdo do modelo de povoamento concentrado, controlando os
processos de urbanizagdo difusa e da edificagdo dispersa:

Face a uma situagdo que alcanga hoje proporgdes intolerdveis de ocupagdo dos
terrenos adjacentes ds vias rodovidrias e de completa descaracterizagdo do
povoamento de Alijé, o PDM deve munir-se dos instrumentos legais que inibam a
edificagdo fora dos espagos devolutos e consolidar assim o modelo de povoamento
concentrado que marca a identidade histdrica e paisagistica do ambiente urbano do
concelho. Este principio encontra-se sub-repticiamente defendido em planos de nivel
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superior e na legislagdo, onde os ‘"valores ambientais e do patrimdnio natural,
paisagistico, rural e cultural” (Resolugdo do Conselho de Ministros, n.°76/2002,
ponto 9) sdo promovidos a condigdes fundamentais a ter em conta no planeamento do
territério nacional. O Decreto-Lei 316/2007 obriga ainda que os PDMs procedam a
"identificagdo e a delimitagdo dos perimetros urbanos, com a defini¢do do sistema
urbano municipal”(DL 316/2007, Artigo 85°, alinea h), estabelecendo para tal efeito
0s critérios necessdrios ao controle dos processos de urbanizagdo difusa e da
edificagdo dispersa.

e Reclassificagdo do solo rural em solo urbano apenas nas situagdes
excecionais, abrangidas pela Lei, de forma a controlar o aumento
significativo da capacidade edificatoria na generalidade dos perimetros
urbanos;

A falta de clareza da Lei, os meios para garantir os fins propostos neste ponto
seguem as orientagdes e as recomendagdes gerais da DGOTDU quanto a delimitagdo
dos perimetros urbanos. A Lei n.° 48/98, ndo refere explicita e detalhadamente a
questdo da delimitagdo e do dimensionamento dos perimetros urbanos. Por sua vez, o
Decreto-Lei n.° 380/99, estabelece um conjunto de orientagdes e principios gerais,
nos quais se destaca o disposto no Artigo 72°, no qual a ‘reclassificagdo do solo como
solo urbano tem cardcter excecional sendo limitada aos casos em que tal for
comprovadamente necessdrio face d dindmica demogrdfica, ao desenvolvimento
economico e social e a indispensabilidade de gualificagcdo urbanistica” (DL 380/99,
Artigo 72°, 3).

A DGOTDU, com o seu estudo "Dindmica do solo urbano” deu um contributo valioso
ao entendimento desta matéria, estabelecendo recomendagdes claras e eficientes
para a delimitagdo dos perimetros urbanos. Eis as principais recomendagdes que
serviram de guia a reclassificagdo do solo rural em solo urbano:

a) A possibilidade de reclassificagdo de solo rural em urbano, com a abertura de
novas frentes de ocupagdo sé deverd ser considerada em situagdes restritas
e segundo critérios claros e explicitos, apés se verificar que o solo jd
classificado ndo permite satisfazer as necessidades previstas;

b) A tomada de opgdes deve, sempre que possivel, ser sustentada em estudos
detalhados, traduzindo fundamentagdo coerente:

I.  Nos aglomerados urbanos com niveis de crescimento demogrdfico
decenal inferiores a 10%, s6 deverdo ser admitidos novos acréscimos
de solo urbano quando, ndo sendo reconhecida capacidade suplementar
de acolhimento no espago urbanizado, se verificar que mais de 60% do
espago urbanizdvel classificado no plano em vigor ja se encontra
ocupado.

IT. No caso de aglomerados com niveis de crescimento demogrdfico
decenal superior a 10% sé deverdo ser admitidos novos acréscimos de
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solo urbano quando, ndo sendo reconhecida capacidade suplementar de
acolhimento no espago urbanizado, se verificar que mais de 50% do
espago urbanizdvel classificado no plano em vigor ja se encontra
ocupado.

Constituem excegdes d regra, as seguintes condigdes:

Os acréscimos de solo urbano destinados a equipamentos coletivos e
infraestruturas de fransporte devidamente comprovada a sua
necessidade como caréncia do espago ja consolidado e os destinados a
integrar a estrutura ecoldgica municipal;

A reconfiguragdo dos perimetros urbanos de aglomerados quando dai ndo
resulte, em termos globais, um acréscimo de solo urbano classificado;
Os acréscimos de solo urbano em aglomerados cuja dindmica decenal de
construgdo de alojamentos (legais) for superior a 30%, devidamente
justificados, designadamente por respeitarem a polos de interesse
turistico ou de 2% habitagdo, enquadrados em opgdes estratégicas
coerentes, de dmbito municipal ou regional;

Ndo serdo contempladas nesta excegdo as situagdes em que a par da
dindmica de novas construgdes se constate uma prdtica sistemdtica de
abandono e degradagdo do edificado em zonas ja consolidadas, sem que
tenham sido equacionadas e adotadas medidas para a contrariar.

¢) Quando for reconhecida a necessidade de proceder a reclassificagdo de solo
como urbano, as novas zonas de expansdo devem estar na continuidade das ja
afetas a ocupagdo urbana tendo em conta, os seguintes aspetos:

I. Os constrangimentos fisicos e ambientais ao desenvolvimento
previsto, incluindo, entre outros, os riscos de inundagdo e de
cerosas costeira;

IT. Sempre que se reconhega ter havido um agravamento destas
ocorréncias ao longo dos Ultimos anos o principio da precaugdo
deve ser adotado;

IIT. A viabilidade de implementagdo de sistemas de transporte
publicos assim como de articulagdo das propostas com as dotagdes
financeiras, municipais ou outras, que garantam a execugdo dos
equipamentos e infraestruturas necessdrios ao funcionamento
qualificado do espago;

IV. Asdreas selecionadas para expansdo deverdo ser objeto de planos
de pormenor ou da delimitagdo de unidades de execugdo de modo a
assegurar as solugdes urbanisticas mais adequadas.

Estas orientagdes foram escrupulosamente sequidas e incorporadas no processo
de delimitagdo dos perimetros urbanos do municipio de Alijo.
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e Aproveitamento das redes de infraestruturas existentes, procurando
potencializar e racionalizar a sua utilizagdo e exploragdo;

O fim a que se propdée o PDM de Alijé parte do principio ja identificado e
enunciado pela DGOTDU de que ‘o solo urbano nem sempre tem sido utilizado com a
desejdvel eficiéncia”, reconhecendo para tal o subaproveitamento de alguns
terrenos infraestruturados por todo o Pais. O processo de dimensionamento do solo
urbano deve considerar sempre a capacidade do solo jd classificado e servido das
infraestruturas bdsicas para absorver as novas habitagdes e atividades,
aproveitando assim as edificagdes e equipamentos existentes. Aplica-se de novo as
recomendagdes da D6TODUV, a qual sugere a adogdo de uma ‘metodologia de cariz
sequencial em que numa primeira fase € dada prioridade a utilizagcdo de dreas ainda
livres, ou degradadas, em solo infraestruturado, desde que adeguadas para o efeito,
seguindo-se a avaliagdo da possibilidade construtiva de zonas adjacentes ao tecido
consolidado, com possibilidade de serem bem servidas por transportes publicos, das
restantes dreas urbanizdveis definidas no plano vigente e sé em dltimo lugar
equacionar a abertura de novas dreas, em resultado da transformagéo do solo rural’.
Estas orientacdes sensatas estdo consubstanciadas no ‘cardcter excecional"
enunciado no Decreto-Lei 380/99, que limita ao mdximo a reclassificagdo do solo
como solo urbano.

¢ Preservagdo e valorizagdo dos bens patrimoniais culturais, numa perspetiva
de protegdo e aproveitamento;

O RJIGT (D.L. n.° 380/99) determina, no seu artigo 15.° a obrigatoriedade da
identificagdo, nos instrumentos de gestdo territorial, dos elementos e conjuntos
construidos que representam testemunhos da histéria (....), o estabelecimento dos
pardmetros urbanisticos aplicdveis e a delimitagdo de zonas de protegdo, sendo
especificado no ponto 2 do artigo 85.°, que ao nivel do conteldo material do PDM
deve ser definido um sistema de prote¢do dos valores culturais, entre outros.

Se ao nivel dos iméveis classificados ou em vias de classificagdo o regime e as
dreas de protegdo jd estdo estabelecidos pela legislagdo nacional aplicdvel, sendo
estas referidas na Estrutura Espacial de Condicionantes, para os restantes
elementos com interesse patrimonial concelhio relevante, elementos esses jd
identificados nos estudos de caracterizagdo municipal, foi estabelecido
regulamentarmente um regime de protegdo idéntico ao definido na legislagdo
nacional para os imdveis classificados como de interesse concelhio.

Assim na Planta de Ordenamento foram delimitados ‘perimetros de salvaguarda”
para a globalidade dos bens patrimoniais iméveis localizados e para os quais foram
regulamentarmente definidas as regras de ocupagdo/intervengdo aplicdveis.

Os bens patrimoniais imdveis foram identificados através da recolha efetuada em
diversos organismos: CM, Diregdo Regional da Cultura do Norte e IHRU, para além
do trabalho de campo efetuado pela equipa do PDM.
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e Concertagdo dos interesses dos agentes e entidades envolvidas e a
otimizagdo de solugdes que previnam e minimizam potenciais conflitos.

Embora ndo esteja explicitamente contemplado no regime juridico, o objetivo a
que se propde a revisdo do PDM parte de um principio de responsabilizagdo e de
subsidiariedade, dando a voz aos agentes locais e ds juntas de freguesia durante a
realizagdo de uma série de operagdes ho quadro do processo de elaboragdo do novo
PDM Alijé. Assim, foram auscultados os principais interesses e foi pedido ds juntas
de freguesias que propusessem a delimitagdo dos perimetros urbanos, a fim de
chegar a um consenso na atribui¢do de fungdes nas dreas em causa e de minimizar os
potenciais conflitos.

Na fase final de revisdo do PDM seguir-se-a ainda um periodo de discussdo
plblica, enquadrado neste principio de responsabilizagdo, chamando todos os
cidaddos, bem como associagdes representativas dos interesses econdmicos, sociais,
culturais e ambientais a exercer o seu direito de participagdo. Este direito,
consagrado no Decreto-Lei n.° 380/99, inclui a possibilidade de "formulagdo de
sugestoes e pedidos de esclarecimento ao longo dos procedimentos de elaboragao,
alteragdo, revisdo, execu¢do e avaliagdo, bem como a interven¢do na fase de
discussdo publica que precede obrigatoriamente a aprovagdo” (Decreto-Lei n.°
380/99, Artigo 6°, ponto 2).

Ao didlogo e concertagdo de sensibilidades entre equipa técnica e técnicos
municipais que esteve na base da concretizagdo destes objetivos, aliou-se uma
metodologia que combina o levantamento de campo com a utilizagdo de tecnologias
SIG de alta precisdo e potencial para a delimitagdo das classes de uso do solo.

6.2 Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Relativamente ao PDM vigente, a proposta de Planta de Ordenamento do atual
PDM em revisdo demarca-se ao hivel da designagdo das classes de ordenamento,
tomando como base de partida as consideragdes do Decreto-Lei n.° 380/99,com a
atual redagdo dada pelo Decreto-Lei 316/2007, as orientagdes gerais estabelecidas
pela DGOTDU, no seu modelo de regulamento de PDM e a experiéncia acumulada da
gestdo urbanistica apoiada ho PDM atualmente em vigor.

De acordo com o novo regime juridico (Decreto regulamentar n.°11/2009), a
classificagdo do solo assenta na distingdo fundamental entre solo rural e solo urbano:

= O solo rural proposto apoia-se no conceito de “uso dominante”, pressupondo a
existéncia ou a possibilidade de existirem outros usos, permitindo atividades
que, sem prejudicar o uso dominante, lhe sejam complementares ou possam
usufruir de vantagens ao se instalarem nestes espagos. Caso contrdrio,
deverdo ser fortemente restringidas;

* O solo urbano compreende os solos urbanizados e os solos urbanizdveis, cuja
urbanizagdo seja possivel programar e os solos afetos a Estrutura Ecoldgica,
urbana neste caso, cuja identificagdo determina, no seu conjunto, o
perimetro urbano.
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6.2.1 Solo Rural

Para a elaboragdo das classes de solo rural, foram consideradas, por um lado as
disposigdes legais transcritas nos regimes juridicos, e por outro lado, as relagdes
hierdarquicas de planos de nivel superior, que mesmo ndo sendo de nhatureza
regulamentar, contém disposigdes a sequir pelo PDM.

Relativamente das disposigdes legais, o Decreto-Lei n.° 380/99, desenvolve as
bases da politica de ordenamento do territdrio e de urbanismo, remetendo, no
entanto, a definigdo dos critérios de classificagdo e requalificagdo do solo, bem
como os critérios e as categorias de qualificagdo do solo rural e do solo urbano, para
decreto regulamentar posterior. O Decreto Regulamentar n.°11/2009 de 29 de Maio
estabelece assim os critérios uniformes de classificagdo e reclassificagdo do solo,
de definigdo de utilizagdo dominante, bem como as categorias relativas ao solo rural
e urbano, aplicdveis a todo o territério nacional.

A classificagdo do solo rural inclui os seguintes espagos:

a) Espagos agricolas ou florestais:

b) Espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos;
c) Espagos naturais;

d) Espagos afetos a atividades industriais;

e) Outras categorias.

Quanto ds relagées hierdrquicas de planos de nivel superior, refira-se que a
proposta de Carta de Ordenamento considerou as classes de uso do solo delimitadas
na Planta de Sintese do Ordenamento do Plano de Ordenamento das Albufeiras da
Régua e do Carrapatelo (POARC), as orientagdes e recomendagdes definidas no Plano
Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto Douro (PZOT-ADV) e no Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Douro (PROF Douro), bem como as manchas
de vegetagdo natural presentes no concelho.

Na definicdo dos espagos florestais foram tidas em conta as sub-regides
homogéneas do Douro, Padrela e Tua definidas no PROF do Douro e onde se inclui a
maior parte do perimetro florestal da serra de Sdo Domingos e Escardo.

As dreas agricolas de elevado potencial agricola classificadas como RAN e os
socalcos de vinha caracteristicos da paisagem viticola do Douro abrangidos pelo
PIOT-ADV foram integrados nos espagos agricolas.

POARC Ambito/Natureza: Regional/Especial

Orientagdes: Sdo definidas as classes de solo rural para o ordenamento da
zona de protegdo, de acordo com as caracteristicas prdprias e o uso
dominante transpostos para a Planta de Ordenamento

Zonas delimitadas: Planos de dgua das albufeiras da Régua e do Carrapatelo
e respetivas zonas de protegdo (limite de 500m)

PIOT-ADV | Ambito/Natureza: Municipal/Estratégica
Orientagées: Sdo definidas as classes de uso na sua drea de intervengdo,
bem como as medidas/agdes e orientagdes para a sua gestdo.
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Zonas delimitadas: Paisagem Protegida do ADV (freguesias de Pinhdo, Casal
de Loivos, Vilarinho de Cotas, Vale Mendiz, Favais, Cotas, Castedo e Sdo
Mamede de Ribatua)

PROF Douro | Ambito/Natureza: Regional/Sectorial

Orientagbes: Sdo identificadas as dreas fundamentais para a conservagdo
dos valores naturais do solo, para a regularizagdo do regime hidroldgico e
para a protegdo da diversidade bioldgica e da paisagem, homeadamente
através da identificagdo de dreas sensiveis, habitats com interesse para a
conservagdo e dreas florestais com fungdo predominantemente produtiva
Zonas delimitadas: Perimetros Florestais definidos na serra de Sdo
Domingos e Escardo

Quadro 17 - Orientagdes de classificagdo do solo rural definidos em planos de nivel superior

Considerando as categorias e subcategorias de espagos definidas para a
qualificagdo de solo rural, deve-se ter em conta um conjunto de situagdes diversas e
especificas que concernem a classificagdo de solo rural, em Alijo:

Espagos agricolas ou florestais

o Espagos agricolas, integram as dreas de vocagdo dominante para as
atividades agricolas, integrando os solos de RAN e terrenos agricolas
complementares.

o Espagos florestais de produgdo; dreas de aptiddo florestal onde, para
além de outras, se incluem as dreas integradas em perimetros
florestais.

o Espagos florestais de conservagdo.
o Espagos de uso multiplo agricola e florestal.

Espagos naturais, constituem no seu conjunto o patriménio natural mais
sensivel do ponto de vista ecoldgico, paisagistico e ambiental e que requer
maior restrigdo de uso, para defesa de conservagdo das suas caracteristicas
e potencialidades, onde se insere o POARC.

Espagos culturais, correspondem a sitios ou locais, fora dos perimetros
urbanos, normalmente de uso publico, abrangendo, por exemplo, elementos
edificados de valor patrimonial, onde ocorrem atividades de cardcter
religioso e cultural.

Espagos destinados a equipamentos, correspondem a sitios ou locais, fora
dos perimetros urbanos, normalmente de uso publico, abrangendo, por vezes,
equipamentos desportivos ou de lazer, onde ocorrem atividades de cardcter
recreativo e cultural, assim como cemitérios. Foi incluida nesta categoria a
drea do futuro aerédromo do Douro.

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo 136




Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijé

6.2.2 Solo Urbano

Segundo o Decreto Regulamentar 11/2009 “a gqualificagdo do solo urbano
respeita as finalidades do processo de urbanizagdo e da edificagdo e os principios de
funcionalidade dos espacos urbanos, da compatibilizagdo e integragdo de usos, do
equilibrio e ecoldgico e da salvaguarda e valorizagdo dos recursos e valores naturais,
ambientais, culturais e paisagisticos". A qualificagdo do solo processa-se através da
sua integragdo em categorias funcionais e operativas de acordo com os seguintes
critérios:

e As categorias funcionais sdo estabelecidas com base na utilizagdo dominante
e em caracteristicas morfo-tipoldgicas na utilizagdo dominante e em
caracteristicas de organizagdo do espago urbano;

e As categorias operativas sdo estabelecidas para efeitos de execugdo do
plano municipal de ordenamento do territério, com base ho grau de
urbanizagdo do solo, no grau de consolidagdo morfo-tipoldgica e na
programagdo da urbanizagdo e da edificagdo.

No que respeita ds categorias funcionais estas podem dividir-se pelos seguintes
espagos:

e Espagos centrais;

e Espagos residenciais;

e Espagos de atividades econdmicas;

e Espagos verdes;

e Espagos de uso especial;

e Espagos urbanos de baixa densidade.

Quanto as categorias operativas sdo definidas as seguintes:

e Solo urbanizado - aquele que se encontra dotado de infraestruturas
urbanas e é servido por equipamentos de utilizagdo coletiva;

e Solo urbanizdvel - aquele que se destina a expansdo urbana e no qual a
urbanizagdo é sempre precedida de programagdo.

No caso de Alijo no que diz respeito ao solo urbano vamos ter as seguintes
categorias e respetivas subcategorias:

e Solos Urbanizados

Espagos Centrais I

Espagos Centrais IT

Espagos Residenciais de Nivel T
Espagos Residenciais de Nivel IT
Espagos de Uso Especial

Espagos de Atividades Econémicas

o O O O O
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e Solos Urbanizaveis

O

O

O

Espagos Residenciais de Expansdo de Nivel T
Espagos Residenciais de Expansdo de Nivel IT
Espagos de Atividades Econdmicas
» Espagos de Desenvolvimento Industriais
» Espagos de Desenvolvimento Turisticos

e Espagos Verdes

O

espagos verdes de protegdo e salvaguarda; abrangem dreas mais
sensiveis do ponto de vista ecoldgico onde se incluem os leitos das
linhas de dgua, zonas dos cursos de dgua (margens, galeria ripicola,
dreas de mdxima infiltragdo, solos de elevada aptiddo agricola,
dreas ameagadas pelas cheias) e dreas declivosas.

espagos verdes de utilizagdo coletiva; sdo espagos publicos de
lazer e convivio pertencentes ao dominio publico que tal como o
patrimonio cultural e edificado visam a valorizagdo ambiental dos
aglomerados. Incluem-se nestes espagos os jardins, parques
infantis, espagos verdes de enquadramento, logradouros, coretos e
largos.

espagos verdes de enquadramento; sdo dreas de transigdo entre
dreas verdes e dreas urbanizdveis, que servem de enquadramento a
infraestruturas, equipamentos e linhas de dgua. Por serem menos
sensiveis do ponto de vista ecoldgico, estdo sujeitas a usos de
cardcter mais urbano.

No quadro seguinte apresenta-se a proposta de classificagdo do solo:

Classe Categoria Subcategoria
Espagos Agricolas
Espagos Agricolas ou Espagos Florestais de Produgdo
Florestais Espagos Florestais de Conservagdo
Solo Rural Espagos de Uso Miiltiplo
Espagos Naturais
Espagos Culturais
Espagos Destinados a Equipamentos
Espagos Centrais T
Espagos Centrais IT
. Espagos Residenciais de Nivel I
Selos Urbanizados Espagos Residenciais de Nivel IT
Solo Espagos de Uso Especial
Urbano Espagos de Atividades Econdmicas

Solos Urbanizados

Espagos Residenciais de Expansdo de Nivel T

Espagos Residenciais de Expansdo de Nivel IT

Espagos de Atividades Econdmicas (Espagos de
Desenvolvimento Industriais e Espagos de
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Desenvolvimento Turisticos)
Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva

Espagos verdes Espagos Verdes de Enquadramento

Espagos Verde de Protegdo e Salvaguarda

Quadro 18 - Proposta de Classificagdo e Categorizagdo do Uso do Solo no PDM de Alijé
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—— LIMITE DE CONCELHO CAOP2011
[ ] umITE DO PERIMETRO URBANO

SOLO URBANO Sguto d
SOLOS URBANIZADOS
I =sPacos CENTRAIS | Fupiges

I =sPacos CENTRAIS I
ESPACOS RESIDENCIAIS DE NIVEL |
ESPACOS RESIDENCIAIS DE NIVEL Il

ESPACOS DE USO ESPECIAL
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

I =sPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS

ESPACOS RESIDENCIAIS DE EXPANSAO NE NIVEL |

ESPACOS RESIDENCIAIS DE EXPANSAO DE NIVEL Il
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

" ESPACOS DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAIS

ESPAGOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICOS
ESPACOS VERDES

I =spPacos VERDES DE PROTECAO E SALVAGUARDA
ESPACOS VERDES DE ENQUADRAMENTO

ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA
SOLO RURAL

ESPACOS NATURAIS
ESPACOS CULTURAIS

ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS
ESPACOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS

ESPACOS AGRICOLAS

ESPAGOS DE USO MULTIPLO

ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGAO
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

Figura 14
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A qualificagdo do solo urbano processa-se tendo em conta as categorias que
conferem a suscetibilidade de urbanizagdo ou de edificagdo e determina a definigdo
do perimetro urbano, que compreenderd os solos urbanizados, os solos cuja
arborizagdo seja possivel programar e os solos afetos a estrutura ecoldgica
necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

A execugdo deste processo levou em linha de conta, ndo s6 o enquadramento legal,
mas também as orientagdes e recomendagdes da DGOTDU, sobre a delimitagdo e o
dimensionamento dos perimetros urbanos e que apontam, sucintamente, para as
seguintes consideragdes:

e Cardcter excecional da transformagdo do solo rural em urbano;

¢ Necessidade de combater a dispersdo do habitat;

e Racionalizagdo da utilizagdo das infraestruturas existentes;

¢ Necessidade dos planos se adequarem ds realidades territoriais, sociais e
econdmicas locais, garantindo o desenvolvimento equilibrado e
sustentdvel do territério e a qualidade de vida das comunidades humanas
que o ocupam e utilizam.

Relativamente a metodologia adotada, os trabalhos de fundamentagdo técnica da
revisdo do solo urbano basearam-se na preparagdo da informagdo de natureza
cartogrdfica, para implementagdo num SIG, bem como da informagdo de natureza
estatistica.

Estes processos faseados revelaram-se essenciais para a criagdo das cartas
temdticas referentes ao territorio de Alijé e para a avaliagdo das dindmicas urbanas
recentes e projegdes das hecessidades futuras, cujos passos metodoldgicos e
principais conclusées foram jd apresentados hos Estudos de Caracterizagdo
Municipal, durante a descrigdo da situagdo atual do municipio.

O exercicio de delimitagdo e dimensionamento dos perimetros urbanos parte
igualmente da consciéncia da problemdtica do povoamento histérico e da urbanizagdo
desenfreada recente e atende d estratégia de desenvolvimento e de ordenamento
formulado, no que respeita aos objetivos da atragdo de residentes de 2° habitagdo e
da fixagdo preferencial da populagdo na sede do concelho e nos polos urbanos
secunddrios.

6.2.2.1Proposta de perimetros urbanos

A proposta de perimetros urbanos considera 46 aglomerados urbanos no concelho
de Alijo, que no seu total apresentam uma drea total de 1588,2 ha de solos urbanos
ou urbanizadveis, correspondentes a um aumento de 780,3 ha (45,7%) em relagdo a
drea dos perimetros do PDM vigente. Este aumento substancial, deve-se por um lado
a definigdo de novas e hecessdrias dreas de expansdo desses perimetros, e por outro
lado, pela presenga de novos perimetros (4). Destes 46 aglomerados urbanos agora
definidos, apenas 9 (Alijé/Favaios, Carldo, Chd, Sanfins do Douro, Sdo Mamede de
Ribatua, Souto de Escardo, Vila Chd e Vilar de Magada) sofreram propostas efetivas
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de maior expansdo, sendo estes sobretudo aglomerados de maior importdncia para o
concelho e para as freguesias nas quais estdo inseridos.

Ressalve-se que embora exista um crescimento substancial dos perimetros
urbanos do concelho, este ndo corresponde de todo a dreas disponiveis ou
urbanizaveis, pois as diferentes classes urbanas agora definidas permitem concluir
que uma grande parte dessas dreas representa dreas jd consolidadas e dreas verdes
correspondentes a Estrutura Ecoldgica em solo urbano.

Apresentam-se de seguida os quadros onde podemos observar a comparagdo das
dreas entre os perimetros urbanos atuais e os propostos e a respetiva variagdo, bem
como as fichas individuais de cada perimetro urbano onde sdo percetiveis as
alteragdes propostas em cada um, bem como a contabilizagdo individual das vdrias
categorias de espagos propostas.
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PERIMETRO ATUAL

PERIMETRO PROPOSTO

Area

Area | Area Urbana Area | Area Urbana ‘ . q ‘
total Consolidada pr'bar’m total Consolidada AU S LG 2 Areas Verdes
AGLOMERADO Disponivel
% % %
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) Total fica Ao Total De De protegdo De
% ., . %o e Utilizagdo
Urbanizdvel | Industrial Enquadramento .
(ha) (ha) Salvaguarda coletiva
Agrelos 6,5 2,7 415 3.8 58,5 8,8 5,3 60,2 31 35,2 31 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Alijé/Favaios | 204,6 95,0 46 4 109,6 53,6 | 363,2 160,4 442 | 1552 | 42,7 155,2 0,0 26,8 7.4 11,8 14,2 0,8
 Alfo do 15,9 68 |463| 91 |537| 348 147 |422| 149 |428| 149 00 33 | 95 07 2,6 00
Pépulo/Pdpulo
Amieiro 4.4 2,6 59,1 18 40,9 6,9 4.2 60,9 1,8 26,1 1,8 0,0 0,6 8,7 0,6 0,0 0,0
"‘"Z“oIP"édp”ule”“' 0,0 0,0 00| 00 |[00]2094]| 00 00 | 2094 (1000 00 2094 | 00 | 00 00 0,0 0,0
Balsa 7,2 25 347 4,7 65,3 10,0 5,4 54,0 3,7 37,0 3.7 0,0 0,1 10 0,0 0,1 0,0
Cabeda 13,4 59 440 7.5 56 16,4 10,9 66,5 5,2 31,7 5,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Cal de Bois 5,3 25 47,2 2,8 52,8 8,6 5,0 58,1 2,1 24,4 21 0,0 11 12,8 11 0,0 0,0
Carldo 33,7 18,6 55,2 151 448 485 28,4 58,6 15,7 32,4 15,7 0,0 1,7 35 0,0 15 0,2
Carvalho 11,3 5,3 46,9 6,0 53,1 16,9 10,3 60,9 4.2 249 4.2 0,0 16 9,5 0,0 1,6 0,0
C“r‘(’j“e”xi/rva"" 8,4 34 |405| 50 |595]| 120 76 |633| 25 |208| 25 00 11 | 92 00 11 00
Casal de Loivos 5,6 2,7 48,2 2,9 51,8 7.8 5,7 731 15 19,2 15 0,0 0,4 5,1 0,3 0,1 0,0
Casas da Serra 5,3 2,6 49,1 2,7 50,9 7,3 45 61,6 2,6 35,6 2,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Castedo 18,8 9,0 47.9 9,8 52,1 23,8 15,2 639 6,6 27,7 6,6 0,0 11 4.6 04 0,7 0,0
Chd 19,2 7,3 38,0 11,9 62 202,3 27,5 13,6 | 171,30 | 84,7 159,7 11,3 3,4 17 1,6 18 0,0
Cheires 20,2 9.1 45,0 11 55 235 12,9 54,9 9,2 391 9,2 0,0 0,2 0,9 0,2 0,0 0,0
Cotas 11,6 45 38,8 7.1 61,2 15,6 8,6 55,1 6,0 385 6,0 0,0 0,3 19 0,0 0,3 0,0
Cova de Lobos 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 15 0,8 53.9 0,7 46,7 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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PERIMETRO ATUAL

PERIMETRO PROPOSTO

Area

Area | Area Urbana Area | Area Urbana ‘ . p (
total Consolidada pr'bar’m total Consolidada AU S LG 2 Areas Verdes
AGLOMERADO Disponivel
% % %
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) Total fica Ao Total De De protegdo De
% ., . %o e Utilizagdo
Urbanizdvel | Industrial Enquadramento .
(ha) (ha) Salvaguarda | coletiva
Fermestes | 0,0 00 00 | 00 |00 ]| 11 11 [1000| 00 | 00 00 00 00 | 00 00 00 00
Francelos 13,9 75 54,0 6,4 46 16,2 115 71,0 3,6 22,2 3,6 0,0 0,3 19 0,3 0,0 0,0
Franzilhal 8,7 57 65,5 3,0 345 13,9 10,0 71,9 10 7.2 10 0,0 2,1 15,1 0,6 15 0,0
Freixo 14,3 5,3 371 9,0 62,9 20,1 10,7 53,2 7.8 38,8 7.8 0,0 05 25 05 0,0 0,0
Funddes 5,3 2,2 415 31 58,5 6,6 35 53,0 2,4 36,4 2,4 0,0 0,4 6,1 0,2 0,2 0,0
Jorjais 10,5 4.8 45,7 57 54,3 12,4 6,3 50,8 4,9 395 4,9 0,0 0,6 4,8 0,1 05 0,0
Mondego 11 0,9 81,8 0,2 18,2 2,2 16 72,7 0 0,0 0 0,0 05 22,7 0,0 05 0,0
Pegarinhos 25,3 15,1 59,7 10,2 40,3 31,2 22,0 70,5 7.1 22,8 7.1 0,0 0,3 10 0,0 0,3 0,0
Perafita 11,9 6,1 51,3 5,8 48,7 17,3 13,6 78,6 1,3 6,5 1,3 0,0 2,4 121 2,0 0,4 0,0
Pinhdo 54,2 19,8 365 34,4 635 59,1 25,8 43,7 30,6 51,8 30,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pévoa 69 35 50,7 34 49,3 9,6 4.4 45,8 31 32,3 31 0,0 14 14,6 0,2 1.2 0,0
Q‘fl'_zrﬁa‘:“s 00 00 00| 00 |00 o9 09 [1000| o |00 0 00 00 | 00 00 00 00
Rapadoura 5,3 2,8 52,8 25 47,2 6,5 4.2 64,6 1,9 29,2 1,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ribalonga 27,7 12,7 45,8 15,0 54,2 30,8 16,8 545 10,1 32,8 10,1 0,0 3,0 9,7 3,0 0,0 0,0
Safres 4,9 2,6 53,1 2,3 46,9 110 45 40,9 3.3 30,0 3.3 0,0 2,7 245 0,9 18 0,0
Sa;f)l::odo 47,7 32,0 67,1 15,7 329 67,4 46,3 68,7 18,2 27,0 18,2 0,0 0,8 1,2 0,0 0,0 0,8
Santa Eugénia 239 13,2 55,2 10,7 44 8 27,1 19,3 71,2 7.1 26,2 7.1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sto Qﬁgﬁ‘i"' del 240 135 |[563| 105 |438]| 384 222 |578| 85 |221 8,5 0,0 71 | 185 18 5,3 0,0
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PERIMETRO ATUAL

PERIMETRO PROPOSTO

Area

Area | Area Urbana Area | Area Urbana ‘ . p (
total Consolidada pr'bar’m total Consolidada AU S LG 2 Areas Verdes
AGLOMERADO Disponivel
% % %
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) Total fica Ao Total De De protegdo De
% ., . %o e Utilizagdo
Urbanizdvel | Industrial Enquadramento .
(ha) (ha) Salvaguarda | coletiva
Serradela 5,2 24 46,2 2,8 53,8 7.3 4.4 60,3 2,4 329 2,4 0,0 01 14 0,0 01 0,0
Soutelinho 9,0 2,8 311 6,2 68,9 10,6 4.4 415 4,8 45,3 4,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Souto de 115 58 504 | 57 |496| 221 107 |484| 90 |407 9,0 0,0 18 | 81 0,0 18 0,0
Escardo
Vale de Agodim | 4,2 3,0 714 1.2 28,6 7.7 55 71,4 18 23,4 18 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vale de Cunho 18,1 8,4 46,4 9,7 53,6 24,1 14,3 59,3 7.7 32,0 7.7 0,0 10 4.1 0,0 10 0,0
Vale de Mendiz 95 34 35,8 6,1 64,2 10,9 6,6 60,6 1,7 15,6 1,7 0,0 16 14,7 0,7 09 0,0
Vila Chd 16,0 55 34,4 10,5 65,6 25,2 13,2 52,4 117 46,4 117 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vila Verde 171 85 49,7 8,6 50,3 239 14,0 58,6 9,3 38,9 9,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
XAL‘Z}SE 31,9 14,0 439 17,9 56,1 48,8 227 46,5 234 | 480 23,4 0,0 0,7 14 0,0 0,7 0,0
V"“g;’;’;z Y 31 369| 53 |631]| 185 7,8 422 | 63 | 341 6,3 0,0 33 | 178 3.2 01 0,0
Total 807.,9 385,1 47,2 | 422,8 | 52,8 | 1588,2 655,7 41,3 | 804,7 | 50,7 583,7 220,7 72,3 4,6 30,2 40,3 1,8
Quadro 19 - Comparagdo absoluta e relativa das dreas entre o perimetfro atual e o perimetro proposto
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PERIMETRO ATUAL PERIMETRO PROPOSTO VARIACAO
. Area Area freas . Area Area fireas . Area Area Jireas
AGLOMERADO Area total Urbana Urbana Verdes Area total Urbana Urbana Verdes Area total Urbana Urbana Verdes
Consolidada | Disponivel Consolidada | disponivel Consolidada | Disponivel
(ha) (ha) (ha) (hd) (ha) (ha) Total (ha) | Total (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
Agrelos 6,5 2,7 3,8 0,0 8,8 53 3.1 0,0 2,3 2,6 -0,7 0,0
Alijé/Favaios 204.,6 95,0 109,6 0,0 363,2 160,4 155,2 26,8 158,6 65,4 45,6 26,8
Alto do Pépulo/Pépulo 15,9 6,8 9,1 0,0 34,8 14,7 14,9 33 18,9 79 58 3.3
Amieiro 4,4 2,6 18 0,0 69 4,2 18 0,6 25 1,6 0,0 0,6
Area Industrial do Pépulo 0,0 0,0 0,0 0,0 2094 0,0 2094 0,0 2094 0,0 2094 0,0
Balsa 7.2 25 4,7 0,0 10,0 5,4 37 0,1 2,8 2,9 -10 0,1
Cabeda 13,4 59 75 0,0 16,4 10,9 5,2 0,0 3,0 5,0 -2,3 0,0
Cal de Bois 53 25 28 0,0 8,6 5,0 2,1 11 3,3 25 -0,7 11
Carldo 33,7 18,6 151 0,0 485 28,4 15,7 1,7 14,8 9,8 0,6 1,7
Carvalho 11,3 5,3 6,0 0,0 16,9 10,3 4,2 1,6 5,6 5,0 -1,8 1,6
Carvalho/Vale de Mir 8,4 34 405 0,0 12,0 7.6 25 11 3,6 4,2 -38,0 11
Casal de Loivos 5,6 27 29 0,0 7.8 57 15 0,4 2,2 3,0 -1,4 04
Casas da Serra 5,3 2,6 27 0,0 7.3 45 2,6 0,0 2,0 19 -0,1 0,0
Castedo 18,8 9,0 9,8 0,0 23,8 15,2 6,6 11 5,0 6,2 -3,2 11
Chd 19,2 7.3 11,9 0,0 202,3 275 171,3 34 181,3 20,2 1594 34
Cheires 20,2 9.1 111 0,0 235 12,9 9,2 0,2 3,3 3,8 -19 0,2
Cotas 116 45 7.1 0,0 15,6 8,6 6,0 0,3 4,0 4,1 -1,1 0,3
Covas de Lobos 0,0 0,0 0,0 0,0 15 0,8 07 0,0 15 0,8 07 0,0
Fermestes 0,0 0,0 0,0 0,0 11 11 0,0 0,0 11 11 0,0 0,0
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PERIMETRO ATUAL PERIMETRO PROPOSTO VARIACAO
) Area Area fireas ) Area Area fireas ) Area Area Areas
AGLOMERADO Area total Urbana Urbana Verdes Area total Urbana Urbana Verdes Area total Urbana Urbana Verdes
Consolidada | Disponivel Consolidada | disponivel Consolidada | Disponivel

(ha) (ha) (ha) (hd) (ha) (ha) Total (ha) | Total (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
Francelos 13,9 75 6,4 0,0 16,2 115 3,6 0,3 2,3 4,0 -2,8 0,3
Franzilhal 8,7 57 3,0 0,0 13,9 10,0 10 21 5,2 4,3 -2,0 21
Freixo 143 53 9,0 0,0 201 10,7 7.8 05 5,8 54 -1,2 05
Funddes 5,3 2.2 31 0,0 6,6 35 24 04 13 13 -0,7 04
Jorjais 105 4.8 57 0,0 12,4 6,3 49 0,6 19 15 -0,8 0,6
Mondego 11 09 0,2 0,0 2,2 16 0 05 11 0,7 -0,2 05
Pegarinhos 25,3 15,1 10,2 0,0 31,2 22,0 7.1 0,3 59 6,9 -3,1 0,3
Perafita 119 6,1 5,8 0,0 17,3 13,6 1.3 2,4 54 9,6 -45 24
Pinhdo 54,2 19.8 34,4 0,0 59,1 25,8 30,6 0,0 49 6,9 -3.8 0,0
Pévoa 6,9 35 34 0,0 9,6 4,4 3.1 14 27 09 -0,3 14
Quinta das Tulhas 0,0 0,0 0,0 0,0 09 09 0 0,0 09 09 0,0 0,0
Rapadoura 53 2,8 25 0,0 65 4,2 19 0,0 1,2 14 -0,6 0,0
Ribalonga 27,7 12,7 15,0 0,0 30,8 16,8 101 3,0 31 4.1 -4,9 3,0
Safres 49 2,6 2,3 0,0 11,0 45 3,3 27 6,1 19 10 27
Sanfins do Douro 477 32,0 15,7 0,0 67,4 46,3 18,2 0,8 197 14,3 25 0,8
Santa Eugénia 23,9 13,2 10,7 0,0 271 19,3 7.1 0,0 3,2 6,1 -3,6 0,0
Sdo Mamede de Ribatua 24,0 135 105 0,0 38,4 22,2 85 71 14,4 8,7 -2,0 7.1
Serradela 5.2 2,4 2,8 0,0 7.3 4,4 2,4 0,1 21 2,0 -0,4 0,1
Soutelinho 9,0 2,8 6,2 0,0 10,6 44 4.8 0,0 16 16 -1,4 0,0
Souto de Escardo 115 5,8 5,7 0,0 22,1 10,7 9,0 18 10,6 49 3.3 18
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PERIMETRO ATUAL PERIMETRO PROPOSTO VARIACAO
Ar‘ea Ar‘ea Af s Ar‘ea Ar‘ea Af s Ar‘ea Ar‘ea Af a
AGLOMERADO Area total Urbana Urbana Ve:iﬁas Area total Urbana Urbana Ve:iiaes Area total Urbana Urbana Ve:edaes
Consolidada | Disponivel Consolidada | disponivel Consolidada | Disponivel
(ha) (ha) (ha) (hd) (ha) (ha) Total (ha) Total (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
Vale de Agodim 4.2 3,0 1,2 0,0 77 5,5 1,8 0,0 35 25 0,6 0,0
Vale de Cunho 18,1 8.4 9,7 0,0 241 14 3 77 10 6,0 5,9 2,0 10
Vale de Mendiz 9.5 3,4 6,1 0,0 10,9 6,6 17 16 14 3.2 44 16
Vila Chd 16,0 55 105 0,0 25,2 13,2 11,7 0,0 9,2 77 12 0,0
Vila Verde 171 8,5 8,6 0,0 23,9 14,0 9.3 0,0 6.8 5,5 0,7 0,0
Vilar de Magada 319 14,0 17,9 0,0 48,8 22,7 23,4 0,7 16,9 8,7 5,5 0,7
Vilarinho de Cotas 8,4 31 5,3 0,0 18,5 78 6,3 3.3 10,1 47 10 3.3
Total 807,9 385,1 422,8 0,0 1588,2 655,7 804,7 72,3 780,3 2706 381,9 72,3
Quadro 20 - Variagdo de drea entre o perimetro atual e o perimetro proposto
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Agrelos

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPAOG CETRAG |
_ ESPACOS CENTRAG 4
s ESPACOS RESDENCIAL DE MVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATIVIDADES ECCNOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNTL
[ IESPACOS RESTENCIAS DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
2] e 0 (30 SO ATLAMEN 1 IR T
O vemson ok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SAVAGLARDA
W CSPADOSE VERDES OF CHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 06 UT LIZACAD COLETVA
SOL0 RURAL
ESPal0E naTuRaIs
s ESPAGOS CLTURAS
e ESPACOS DESTINADDS AEQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
0 PSPALCH DE 00 NILTRLO
ESPAL OB FLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Plano Dretor Murscpal L+ )
de AfO Mo, 2012
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Alijé / Favaios

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
wn ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOS CETRAS |
= ESPACOS CENTRAIG 4
s ESPACOS RESDENDIAL DEVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATAVIEADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNTL
I ESPACOS RESTENCIAL DE EXPANGAD OE NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
Y 0w o0 (30 SO TLLIMIN T AT B T
[0 00 O (6 LA SN 1O Tusta heoh
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SAVAGLARDA
W CSPADOSE VERDES OF CHNZUADRAVENTD
s ESPACOS VERDES £ DE UT LIZACAD COLETAVA
SOL0 RURAL
ESPal0E naTuRAIS
s USPAGOS DT RAs
e ESPACOS DESTIADDS AEGLPANENTOS
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
0 PSPALCH DE 00 NILTRLO
ESPAL OB FLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Mkl | DARA
de AfC ABRL 2012

PERINETROS URBANOS
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Alto Populo / Populo

Legenda

« LIMITE DE CONCELMO CAOP2011
=) UMITE DO PERIMETRO URBANO
wn ALBUFEIRAS

SOLO URBANO

S RESTCNOAL D
5 RESTENCAL DE EXPANGAD OF NVEL Y

ESPALOL DEATIVDALES ECONOAMICAR
LY 0w £ (00 SO /AL T DT W T
[0 M O [ DA /CLAUAA 1O TUS NEOR

ESPACOS VERDES

ESIAL0 ADRICOAS
PG 06 D U90 MALTRLD

PPN 06 NLORESTAS OF SROTUTAD
LSO PLOME BN 6 CONSERAGAD

ABRL, 012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP2011

[ =JUMITE DO PERIMETRO URBANO
wn ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESOACOG CEMTRAG |
 ESPACOS CENTRAIG 4

s ESPal ESTENTIAS DEVEL |

ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL I

e ESPACOS D LSO ESFECKL
B ESPACCS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOG RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNEL |

I ESPACOS RESTENCALS DE EXPANGAD OE NVEL Y
ESPACOSL DEATIVDALES ECOMNCACAL
[C2) e 0 (38 COMYCATLAMEN O IR T
[0 O (6 LA CLAUAN 1O TUst hEOR
ESPACOS VERDES
W CSPALOS VERDES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
VEROD CHNFIADRNENTD
VERDES £ DE UT LIZACAD COLE TV

SPALOS DESTRADDS AEGUPANENTOE
ESFAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
B 00 ADRICOAS
0 TSPAGC6 DF GO0 NILTRLD
ESPAL 06 FLORESTAS OF SFROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Mgl | DARA
de AfC ABRL 2012

PERINIETROS URBANCS
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Area Industrial do Populo

Legenda

+ LIMITE DE CONCELMO CAOP2011
|=)UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS

SOLO URBANO

ESDENDAS DEVEL |

S RESTENCIAE DENVEL I

e ESPACOS DE LSO ESFECIL

B ESPACOS DE ATIVIDADES BCONOMICAS

ESPACOS URBANIZAVEIS

[ ESPAZOS RESTENCIAL DE EXPANSAD OF NNEL
ESPACOS RESTENCALS DE EXPANGAD OE NVEL Y

ESPALOS DE AT IVDALES ECONOAICAS

) P o0 (30 COMVC/TLLIMIN 1 AT T

[0 s O30 (36 LML AMIA 1O TUSt NEOR

STRADOS AEQUPANENTOE
0% ALRCOLAS CUNLORESTAR
ESPAL L0 ADRICOLAS
B PALCH DF L0 NILTRLD
ESPWC 06 PLORESTAS OF FROTUTAD
LSO PLISE BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Murscpal | DARA
de AfC ABRL 2012

\ ! PERINETROS URBANOS
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Balsa

Legenda

+ LIMITE DE CONCELMO CAOP2011
|=)UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS

ESDENTIAS DE MVEL |

S RESTENCIAE DENVEL I

o ESPADOS DE LSO ESIECIL

) ESPALCS DE ATAVIDADES ECCHOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS

[ ESPAZOG RESDENCIAL DE EXPANSAD TF NNTL
EH0ENOAS DE EXPANGAD OE NVEL Y
ESPALOL DE AT IVDALES ECONGMICAL

) P o0 (30 COMVC/TLLIMIN 1 AT T

[0 s O (o6 LRSS 1O YU O
ESPACOS VERDES

W CSPASOS VERDES OF PROTEGAD I SALVAGLARDA
O CHFIADRNENTD

€ UT LIZACAD COCETIVA

S DESTINADDS AEGUPAVENTOE
5 AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL L0 ADRICOLAS
B PALCH DF L0 NILTRLD
ESPALON MLORESTAS OF SRODUTAD
LSO PLISE BN 06 CONSERAGAD

Plano Dretor Murkcpal | DAR
de AfC MR 2012
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Cabeda

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
wu ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CETRAS |
o EFPACOS CENTRAIG 4
s ESPACOS RESDENCIAS DE MVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPACOS CE LSO ESFECKL
W ESPACOS DE ATAVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNTL
[ ESPACOS RESTENCIAL DE EXPANGAD OE NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
o e P T e L]
EDvewson ok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SALVAGLARDA
W CSPACOSE VERDES OF CHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COLETVA
S0LO RURAL
ESPal0S NaTuRAIS
s ESPALOS LT URAs
e ESPACOS DESTIADDS AEQUPANENTOS
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
D PP D DD NATRLO
ESPAL OB FLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Mkl | DARA
de AfO Mo, 2012
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Cal de Bois

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(=JUMITE DO PERIMETRO URBANO
wu ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CETRAS |
. ESPACOS CENTRAIG 4
2 ESPALOS RESDENTAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL I
e ESPACOS DE LSO ESFECIRL
W ESPACOS DE ATAVIEADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
5 RESTCNCIAR DE EXPANSAD OF NNEL
EFOENCAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAR
2] 49 0 (30 SOV ATLAMEN O IR T
[0 00 O (6 LA SN 1O Tusta heoh
ESPACOS VERDES
R CFPASGS VEROES OF PROTECAD [T SALVAGLARDA

EEFAGOS AGRCOLAS CU MLORESTAR
LS (0 ADRCOAD

W0 PSRAL 06 DF WD NATRLO
ESPWC 06 PLORESTAS OF FROTUTAD
LS (8 PLIGE BN O6 CONSERAGAD

Pano Dretor Murscpal | DARA
de AfC ABRL 2012

PERINETROS URBANOS
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Carlao

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CETRAS |
o ESPACOS CENTRAIG 4
s ESPACOS RESDENCIAS DE MVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
- ESPALCS CE LSO ESTECKL
W ESPACOS DE ATAVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNTL
[ ESPACOS RESTENCIAL DE EXPANGAD OE NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAS
o e P T e L]
EDvewson ok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SAVAGLARDA
W CSPADOS VERDES OF EHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COLETVA
S0LO RURAL
ESPal0S NaTuRAIS
s ESPALOS LT URAs
e ESPACOS DESTIADDS AEQUPANENTOS
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
T PP O DD NATRLO
ESPAL OB FLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Mkl | DARA
de AfO Mo, 2012
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Carvalho

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1

(UMITE DO PERIMETRO URBANO
wn ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPAOG CBTRNG |
. ESPACOS CENTRAIG 4

2 ESPAOS RESTDENDAL DEVEL |

ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
B ESPALOS DE ATIVICADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOG RESDENCIAL DE EXPANSAD TF NNEL |
| ESPACOS RESTENCAL DE EXPANGAD OF NVEL Y

ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
o e e T
[0 00 O (6 LA SN 1O Tusta heoh
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SALVAGLARDA
W CSPACOSE VERDES OF EHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ DE UT LIZACAD COLETVA

15 DESTRADDS AEGUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTARG
B 00 ADRICOAS
B PSPAGCG DF (90 NILTRLD
PSPWC 06 FLORESTAS OF PROTUTAD
L (8 PLORG BTN 6 C CNSERAGAD

Pano Dretor Mkl | DARA
de AfC ABRL 2012

PERINETROS URBANOS
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Carvalho / Vale de Mir

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
wn ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOS CEMTRAIS |
o ESPACOS CENTRAIG Y

2 ESPaCOS RESDENTIASL DE MVEL |

ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|

e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATAVIEADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNTL
[ ESPACOS RESTENCIAL DE EXPANGAD OE NVEL Y
ESPACOSL DEATIVDALES ECONCANCAL
o B e D el S L]
[0 00 O 0 L S AU 1O Tusta heok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SAVAGLARDA
W CSPADOSE VERDES OF ENZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ DE UT LIZACAD COLETAVA

s ESPACCS CTLRAS
e ESPACOS DESTINADDS AEQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
B 00 ADRICOAS
R PSP (6 O OO NATRO
ESPAL 06 FLORESTAS OF SFROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Mkl | DARA
de AfC ABRL 2012

PERINETROS URBANOS
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Casal de Loivos

Legenda

« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
wn ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CETRAIS |
= ESPACOS CENTRAIG 4

s ESPACOS RESDENDIAL DEVEL |

ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|

e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATAVIEADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNTL
[ ESPACOS RESTENCIAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
Y 0w 0 (30 SO TLLIMIN T AT B T
[0 00 O (6 L SN 1O Tusta hEOh
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SAVAGLARDA
W CSPADOSE VERDES OF EHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ DE UT LIZACAD COLETAVA

s ESPACCS CTLRAS
e ESPACOS DESTINADDS AEQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
B 00 ADRICOAS
R PSP (6 O OO NATRO
ESPAL 06 FLORESTAS OF SFROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Mkl | DARA
de AfC ABRL 2012

PERINETROS URBANOS
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Casas da Serra

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPAOG CBTRAG |
 ESPACOS CENTRAG 4
e ESPACOS RESDENDAS DE MVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
o ESPADOS DE LSO ESFECKL
B ESPALOS DE ATIVICADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
LA ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNTL |
[ IESPACOS RESTENCIAS DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAS
2] 4 0 (30 SO ATLAMEN O IR T
EDvewson ok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF CHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COLETVA
SOL0 RURAL
ESPal0E naTuRaIs
s ESPAGOS CLTURAS
e ESPACOS DESTINADDS AEQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
0 PSPALCH DE 00 NILTRLO
ESPAL OB FLORESTAS OF SROTUTAD
KA (8 PLIMG BTN 6 S CNSEMAGAD

Plano Dretor Murscpal L+ )
de AfO Mo, 2012
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Castedo

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPALOG CEMTRANG |
o ESPACOS CENTRAIG 4
e ESPACOS RESDENCIAS DE MVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATAVIEADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNTL
[ IESPACOS RESTENCIAS DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
o e P T e L]
D vemson ok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF CHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COLETVA
S0LO RURAL
EOPal0E NaTuRAIS
s ESPALOS LT URAs
e ESPACOS DESTIADDS AEQUPANENTOS
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
T PP O DD NATRLO
ESPAL OB FLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Munkcpal | DAY
de A0 Agen, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Cha

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
[=)UMITE DO PERIMETRO URBANO
wu ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOS CBTRAS |
_ ESPACOS CENTRAIG Y
2 ESPACOS RESDENCIAS DE MVEL |

ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL I
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPALCS DE ATAVIDADES RCCHNOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPASOG RESDENCIAL DE EXPANSAD TF NNEL |

IESPACOS RESTENCAS DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECOMNCANCAR
2] 49 0 (30 SOV ATLAMEN O IR T
[0 00 O (6 LA SN 1O Tusta heoh
ESPACOS VERDES
R CFPASGS VEROES OF PROTECAD [T SALVAGLARDA
W C5PAC06 VERDES DE ENGUADRAVENTD
s ESPACOS VERDES £ 0 UT LIZACAD COLETVA
SOLO RURAL

EOPag0S NATURAIS

w LA IATLURA

e ESPACOS DESTINADDS AEGUPANENTOE
EEPACOS AGRICOLAS CUMLORESTAR

LS (0 ADRCOAD
R PG D DD NATRLO

LSPGO PLORESTAS OF SROTUTAD

LS (8 PLIGE BN O6 CONSERAGAD

Pano Dretor Murscpal | DARA
de AfC ABRL 2012

PERINETROS URBANOS

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Cheires

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CETRAIS |
 ESPACOS CENTRAIG 4
s ESPACOS RESDENCIAL DE MVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNTL
[ IESPACOS RESTENCIAS DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
e B e B e e L]
EDvewson ok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD [ SAVAGLARDA
W CSPACOSE VERDES OF CHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COLETVA
SOL0 RURAL
EOPal0E NaTuRAIS
s ESPAGOS CLTURAS
e ESPACOS DESTINADDS AEQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
T PP O DD NATRLO
ESPAL OB FLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Murscpal L+ )
de AfO Mo, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Cotas

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
wu ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CEMTRAG |
o ESPACOS CENTRAIG 4
e ESPAlOS RESDENDIAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NIVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATAVIEADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNTL
[ IESPACOS RESTENCIAS DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
o e T T e L]
EDvewson ok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SAVAGLARDA
W CSPADOSE VERDES OF CHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COLETVA
S0LO RURAL
EOPal0E NaTuRAIS
s ESPAGOS CIATLRAS
e ESPACOS DESTIADDS AEQUPANENTOS
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
T PP O DD NATRLO
ESPAL OB FLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Munkcpal | DAY
de A0 Agen, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Cova de Lobos

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CEMTRAIS |
o ESPACOS CENTRAG 4
s ESPACOS RESDENCIAL DE MVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNTL
[ IESPACOS RESDENCIAS DE EXPANGAD O NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
e B e B e e L]
EDvewson ok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF CHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COLETVA
SOL0 RURAL
EOPal0E NaTuRAIS
s ESPAGOS CLTURAS
e ESPACOS DESTIADDS AEQUPANENTOS
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
D PP D DD NATRLO
ESPAL OB FLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Murscpal L+ )
de AfO Mo, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOS CETRAS |
 ESPACOS CENTRAG 4
s ESPACOS RESDENCIAL DE MVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNTL
[ IESPACOS RESDENCIAS DE EXPANGAD O NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
e B e B e e L]
EDvewson ok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SAVAGLARDA
W CSPADOSE VERDES OF ENZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COLETVA
SOL0 RURAL
EOPal0E NaTuRAIS
s ESPAGOS CLTURAS
e ESPACOS DESTIADDS AEQUPANENTOS
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
D PP D DD NATRLO
ESPAL OB FLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Murscpal L+ )
de AfO Mo, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Francelos

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(UMITE DO PERIMETRO URBANO
wn ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPALOG CETRAG |
 ESPACOS CENTRAG 4
2 ESPAOS RESTDENDAL DEVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNTL
ESPACOS RESDENCAL DE EXPANGAD O NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
2] e 0 (38 SO ATLAMEN O IR T
[0 00 O (6 L SN 1O Tusta hEOh
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD [ SAVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF CHNZUADRAVENTD
s ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COLETVA
SOL0 RURAL
EOPal0E naTuRas
o ESPAGOS DT LIRS
e ESPACOS DESTINADDS A EQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
B ESACCH D L3O NILTRLO
ESPAL 06 FLORESTAS OF SFROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Murscpal | DARA
de AfC ABRL 2012

PERINETROS URBANOS

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Franzilhal

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
(JUMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CEMTRAS |
= ESPACOS CEMTRAIG 4
22 ESPACOS RESTENDIAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NIVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESIECIRL
. ESPALOS DE ATIAVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNTL
[ IESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAC O NVEL Y
ESPACOS DEATIVDALES ECONCACAS
o e T e L]
EDvewson ok
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD [ SAVAGLARDA
W CSPACOSE VERDES OF CHNZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 06 UT LZACAD COLETVA
S0L0 RURAL
ESPalOE NaTURAIS
s ESPAGOS CLATLRAS
e ESPACOS DESTIADDS A EGLUPANENTOE
ESPALOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL L0 ADRICOLAS
0 PR D DD NATRO
ESPWCO6 FLORESTAS OF PROTUTAD
Cng O PLISE BN 06 CONSEROGAD

Plano Dretor Murscipal L+ )
de A0 Mo, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Freixo

Legenda

+ LIMITE DE CONCELHO CAOP2011
|=)UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS

SOLO URBANO

S0LOS m

PACOG CEMTRAIS |

CEMTRAG Y

mcoc'mwmvm

ESPALOL DEANIVDALES ECONCAMICAR
) P o (30 COMYCTLLIMIN 1 AT T

[0 s ) £ LA LA 1O U NEON
MCO‘ VERDES

% 0F PROTEGAD [ SALVAGLARDA
OF ENGIADRNENTT

CE UT LIZACAD COLETIVA

CALT LA
DESTIADUS AEGUPANENTOE
COLAS U ILORESTARG

COMa

2 PPALCH DE GO NILTID

PSPWE 06 FLORESTAS OF PROTUTAD

K (8 PLOGG BTN 06 C ONSERAGAD

Pano Dretor Murkcpal | DA
de AR ABRL 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo 170



Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Funddes

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
[ =JUMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPALOG CENTRNG |
3 EMTRAG 4
ESDENDIAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DENVEL I
M ESPADOS DE LSO ESIEC L
- ESPALCS DE ATAVIDADES ECCHOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD OF NNEL
EFCENOAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOL DEATIVDADES ECOMNCAICAR
uan L e B e ]
[0 s O (o6 LRSS 1O YU O
ESPACOS VERDES
W PFPASGS WEROES OF PROTECAD [ SAVAGLARDA
DE ENFIADRNENTD
€ UT LIZACAD COLETIVA

S0LO RURAL

Fabay AT URAIS

PACOS DESTIADTS A EGUPANENTOE
ESFAG 05 AGRCOLAS CU FLORESTAG
B, 00 ADRICOAS
B TSP 06 DF 090 MILTRLD
ESPAG 06 FLORESTAS OF SROTUTAD
g (8 FLIGE 61N 06 C ONSERAGAD

Pano Dretor Murscpal | DARA
de AfC ABRL 2012

PERINIETROS URBANCS

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Jorjais

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
|tyUMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CEMTRAS |
= ESPACOS CEMTRAIG 4
2 ESPACOS RESDENTIASL DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL |
o ESPACOS DE LSO ESFECKL
M ESPALOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPAZOS RESDENCIA DE EXPANSAD 0 NNEL |
[ IESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAD OE NVEL W
ESPACOS DEATVDALES ECONCANCAS
JEE powmes o on commac/sa s £ Dr T
EDdemson b
ESPACOS VERDES
W C5PAL0S VERDES OF PROTEGAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENZUADRAVENTD
W ESPACOS VERDES £ 06 UT LZACAO COLETAVA
S0L0 RURAL
EPal0E waTURAIS
s ESPAGOE CITLRAS
e ESPACOS DESTINADDS A EGUPANENTOE
ESPALOS AGRICOLAS CU MLORESTARG
ESPAL L0 ADRICOLAS
0D P06 D DD NATRO
ESPWC06 PLORESTAS OF PROTUTAD
SSag O PLISE BINS 06 CONSERaGAD

Plano Dyetor Murscpal R
de Afo B, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo

172



Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Mondego

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
{tyUMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CBMTRAS |
- ESPACOS CEMTRAIG 4
2 ESPACOS RESDENTIASL DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL |
o ESPACOS DE LSO ESFECKL
B ESPALOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPAZOS RESDENCIAL DE EXPANSAD 0 NNEL |
[ IESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAD O NVEL W
ESPACOS DEATVDALES ECONCANCAS
| Lo e e e ]
EDsemson b
ESPACOS VERDES
W C5PALOS VERDES OF PROTEGAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENZUADRAVENTD
s ESPACOS VERDES £ 06 UT LZACAO COLETAVA
S0L0 RURAL
EPal0E waTURAIS
s LSRRGS CITLRAS
e ESPACOS DESTINADDS A EGUPANENTOE
ESPALOS AGRICOLAS CU MLORESTAG
ESPAL L0 ADRICOLAS
0D P06 D DD NATRO
ESPWC06 PLORESTAS OF PROTUTAD
SSag O PLISE BINS 06 CONSERaGAD

Plano Dyetor Murscpal R
de Afo B, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Pegarinhos

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP2OT1
|tyUMITE DO PERIMETRO URBANO
wu ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CBTRAS |
= ESPACOS CEMTRAIG 4
22 ESPACOS RESDENTIAS DE evEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL ||
o ESPADOS DE LSO ESFECIL
M ESPALOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPAZOS RESDENCIAL DE EXPANSAD TF NNEL |
[ IESPACOS RESDENCIAG DE EXPANGAD OF NVEL I
ESIAGON DE AT IVDALES ECONGMICAS
0] 4 o0 (3 ST £ AT R T
EDdemson b
ESPACOS VERDES
W C5PAL0S VERDES OF PROTEGAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERODS OF ENGFUADRAVENTD
W ESPACOS VERDES £ 06 UT LZACAO COLETAVA
S0L0 RURAL
ESPal0E NaTuRAIS
s USPAGOS CLLTURAs
e ESPACOS DESTIADDS A EQUPANENTOE
ESPAGOS AGRCOLAS CU MLORESTAR
ESAL (0 ADRICOAS
B PSPAGC6H DE OO NILTD
ESPAL 06 MLORESTAS OF SROIUTAD
SSag O PLISE BINS 06 CONSERaGAD

Plano Dretor Murkcpal | DARA
de Afo ABeL 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Perafita

Legenda

+ LIMITE DE CONCELHO CAOP2011
(-JLIMITE DO PERIMETRO URBANO
s+ ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
SOLOS URBANIZADOS
B ESPAGOS CENTRAIS |
I ESPAGOS CENTRAIS Il
ESPAGOS RESIDENCIAIS DE NIVEL |
ESPAGOS RESIDENCIAIS DE NIVEL Il
1 ESPAGOS DE USO ESPECIAL
m ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[)ESPAGOS RESIDENCIAIS DE EXPANSAO DE NIVEL |
[ JESPAGOS RESIDENCIAIS DE EXPANSAO DE NIVEL Il
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
[EZA ESFAGOS DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAIS
[T-] ESPAGOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICOS
ESPACOS VERDES
= ESPAGOS VERDES DE PROTEGAO E SALVAGUARDA
m ESPAGOS VERDES DE ENQUADRAMENTO
ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA
SOLO RURAL
ESPAGOS NATURAIS
w ESPAGOS CULTURAIS
1 ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS
ESPAGOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS
ESPACOS AGRICOLAS
[ ESPAGOS DE USO MULTIPLO
ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAQ
ESPAGOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAD

Plano Diretor Municipal DATA
de Alijo MARGO 2013

PERIMETROS URBANOS

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Pinhao

Legenda

+ LIMITE DE CONCELMO CAOP2011
=) UMITE DO PERIMETRO URBANO
s ALBUFEIRAS

SOLO URBANO
SOLOS URBANIZADOS

DF EXPANSAO O NNTL
DE EXPANGAOOE NNEL Y

OF PROTEGAD I SALVAGLARDA
DE ENFIADRANENT
£ T UZACAD COLETVA

RAL

AT Uk

DOS AEGIPANENTT
5 CU FLORESTAG

i U0 NILTRLO

PSP 06 PLORESTAS OF SROTUCAD
LG O PLIVE BN 06 S ONSENAGAD

Pano Dretor Markcpal | DARA
o= Ajc ABRL, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Legenda
« UIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
{tUMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
S0LO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPALOG CBMTRAS |
. ESPACOS CEMTRAG 4
W ESPaCOS RESDENCIASL DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPACOS DE LSO ESFECKL
B ESPACOS DE ATAVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOG RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNEL |
[ IESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAD O NVEL W
ESPALOL DEATIVDALES ECOMNOAICAL
[ 0w
D demson b
ESPACOS VERDES
W CSPAZOS VERDES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF CHNZIADRNENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COETVA
S0L0 RURAL
EPal 06 naTuRAIS
s ESPACOS CIATURAS
e ESPACOS DESTIADDS AEQUPANENTOE
EEPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
TR PPALCH D DDNATRO
ESPWCO6 PLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME B INS O6 CONSERaGAD

Pano Dretor Murkcpal | DAY
de A0 MBa, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Quinta das Tulhas

Legenda

+ LIMITE DE CONCELHO CAOP2011
| =)UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS

S0LO URBANO

o ESPACOS CENTRAG Y
2 ESPaCOS RESDENCIAS DE MVEL )
ESPACOS RESTENCIAE DENIVEL I
o ESPADOS DE LSO ESIECIL
B ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOS RESDENCIAL DE EXPANSAD 0 NNEL |
\ESPAL EH0ENOAS DE EXPANGAD O NVEL Y
ESPACOS DEATVDALES ECONCANCAS
o B e T LT )
[T 00 O (6 A s AU 1O Tusta ROk
ESPACOS VERDES
W CFPASGS VEROES OF PROTECAD I SAVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENZUADRAVENTD
e ESPALOS VERDES £ 0 UT LZACAD COLETAVA
SOLO RURAL
EOPal0E naTuRas
w [SPACOS CIATURAS
e ESPACOS DESTIADDS A EQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAR
ESPAL 00 ADRICOLAS
B EACCH D (0 NILTPLD
BSPWE 6 PLORESTAS OF SROTUTAO
g O PLIE DINS 06 CONSENOGAD

Pano Dretor Muricpal | DAY
de e MBRL 2012

PERINETROS URBANOS

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Rapadoura

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP2011
(=)UMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CEMTRAS |
o ESPACOS CENTRAG Y
2 ESPalOS RESDENCIAL DE MVEL |

ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPACCS DE LSO ESFECIL
W ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOS RESDENCIA DE EXPANSAD T NNEL |

| ESPACOS RESTENCIAL DE EXPANGAD OE NVEL Y
ESPACOS DEATIVDALES ECONCANCAS
o L e B L]
00 O (6 LA s LA 1O Tusta OOk
ESPACOS VERDES
R CFPASGS VEROES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENZUADRAVENTD
s ESPACOS VERDES £ D€ UT LIZACAD COLE TV
SOLO RURAL

EOPal0E naTuRas
s ESPACOS CLLTURAs
e ESPACOS DESTINADDS AEQUPANENTOE
ESPALOS AGRICOLAS CU LORESTA

DS 00 ADRICOLAS
B PACCH DF CO0 NILTRLO

BSPWE 6 PLORESTAS OF SROTUTAO

LSPGO PLIGE BN C6 S ONSERAGAD

Pano Dretor Murkcpal | DAR
o= Afo ABaL, 2012

PERINETROS URBANOS

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Ribalonga

Legenda

+ LIMITE DE CONCELHO CAOP2011
| =)UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS

S0LO URBANO

SOLOS URBANZADOS

RESDENCIASL DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DENIVEL I
e ESPACOS DE LSO ESFECIL
M ESPACOS DEATAVIDADES RCONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
GO% RESUENCIAR DE EXPANSAD OF NNTL
W5 RESTENCIAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOS DEATVDALES ECONCANCAS
o B e T LT ]
[0 O (6 e s AU 1O Tusta Ok
ESPACOS VERDES
SPASGSE VEROES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
5 VERDES OF ENFUADRNENTD

AEQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU LORESTAR
ESPAL 00 ADRICOLAS
B EACCH DE (0 NILTPLD
PSPAL 06 PLORESTAS OF FROTUTAD
g O PLIE DINS 06 CONSENOGAD

Pano Dretor Muricpal | DAY
de e MBRL 2012

PERINETROS URBANOS

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Safres

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
{tyUMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CETRAS |
. ESPACOS CEMTRAG 4
2 ESPALOS RESTDENDIAL DEMVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESFECIL
B ESPACOS DE ATIVIDADES BCONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOG RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNEL |
[ ESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOS DEATVDALES ECONCANCAS
| Joan e e B T L )
00 O (6 L s LA 1O TSt OOk
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD I SAVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 0 UT LZACAD COLETAVA

s ESPACOS DT Ras
e ESPACOS DESTIADDS A EQUPANENTOE
EEPACOS AGRICOLAS CU NLORESTAR
ESPa( (0 ADRCOAD
B PSPAGC6H DF GO0 NILTLD
ESPAL OB MLORESTAS OF SROIUTAD
S, O8 PLOME B IAE C6 CONSERAGCAD

Pano Dretor Murkcpal | DAR
o= Afo ABaL, 2012

PERINETROS URBANOS

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo

181



Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Sanfins do Douro

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
|{tyUMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
S0LO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPALOG CETRAS |
. ESPACOS CEMTRAG 4
2 ESPALOS RESTDENDIAL DEMVEL |

ESPACOS RESTENCIAE DE NIVEL I
e ESPADOS DE LSO ESFECIL
W ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOS RESDENCIAL DE EXPANSAD TF NNEL |
[ ESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOS DEATIVDALES ECONCANCAS
JEY v o0 00 SO/ I 1 AT T
00 O (6 L s LA 1O TSt OOk
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENZUADRAVENTD
e ESPALOS VERDES £ 0 UT LZACAD COLETAVA
S0L0 RURAL
ESPal 06 naTuRas
s USPAGOS CLLTURAS
e ESPACOS DESTIADDS A EGUPANENTOE
EEPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
B EACCH D (0 NILTPLD
ESPAL OB MLORESTAS OF SROIUTAD
g O PLIE DINS 06 CONSENOGAD

Pano Dretor Murkcpal | DAR
o= Afo ABaL, 2012

PERINETROS URBANOS

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Santa Eugénia

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP2011
|(=)UMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CETRANS |
 ESPACOS CEMTRAIG 4
1 ESPaLOS RESDENDIAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL 1|
o ESPADOS DE LSO ESIECIL
B ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[CESPASOS RESTENCIAR DE EXPANSAD OF NNTL
[ ESPACOS RESTDENCIAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOS DEATVDALES ECONCANCAS
o L e B L]
00 O (6 LA s LA 1O Tusta OOk
ESPACOS VERDES
R CFPASGS VEROES OF FROTECAD T SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENZUADRAVENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COLETAVA

5 DESTIADOS A EGUPANENTOS
EEFPALOS AGRCOLAS CUMLORESTAR
ESPa( (0 ADRCOAD
B TPAGCH D 090 MILTILD
PSPWE 06 PLORESTAS OF SROTUTAD
S O8N FLISE BIAS OS COnSERaCAD

Pano Dretor Murkcpal | DAR
o= Afo ABaL, 2012

PERINETROS URBANOS

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Sao Mamede de Ribatua

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
|{tyUMITE DO PERIMETRO URBANO
wn ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPALOG CETRAS |
. ESPACOS CEMTRAIG 4
22 ESPACOS RESDENTIAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL ||
o ESPACOS DE LSO ESFECIL
W ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOS RESDENCIAL DE EXPANSAD TF NNEL |
[ IESPACOS RESDENCIAG DE EXPANGAD OF NVEL |
ESPAGON DE AT IVDALES ECONGAICAS
| Joan L e B T L )
by b
ESPACOS VERDES
W C5PAZ0S VERDES OF PROTEGAD I SALVAGLARDA
W CSPACOS VERODS OF ENFUADRAVENTD
e ESPALOS VERDES £ 0 UT LZACAD COLETAVA
S0L0 RURAL
EOPal0E NaTURAIS
s ESPAGOS CLATURAS
e ESPACOS DESTIADDS A EQUPANENTOE
EEPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTAR
ESPAL L0 ADRICOAS
B PPAGCH DF 090 NILTRLO
ESPAL OB MLORESTAS OF SROIUTAD
S, O8 PLOME B IAE C6 CONSERAGCAD

Pano Dretor Mkl | DARY
o= Ajo AR, 202

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
{tUMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CBMTRAS |
. ESPACOS CEMTRAIG 4
e ESPaCOS RESDENCIAEL DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPACOS DE LSO ESFECKL
W ESPACOS DE ATAVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOG RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNEL |
[ IESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAD O NVEL W
ESPALOL DEATIVDALES ECOMNOAICAL
[ 0w
D demson b
ESPACOS VERDES
W CSPAZOS VERDES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF CHNZUADRNENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COETVA
S0L0 RURAL
EPal 06 naTuRAIS
s ESPACOS CIATURAS
e ESPACOS DESTIADDS AEQUPANENTOE
EEPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
TR PG D DDONATRO
ESPWCO6 PLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME B INS O6 CONSERaGAD

Pano Dretor Murkcpal | DAY
de A0 MBa, 2012

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo
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Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

Soutelinho

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
{tyUMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPALOG CBMTRAS |
. ESPACOS CEMTRAIG 4
e ESPaCOS RESDENCIAEL DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPACOS DE LSO ESFECKL
B ESPACOS DE ATAVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
(L ESPAZOS RESDENCIAL DE EXPANSAD 0 NNEL |
[ IESPACOS RESDENCIAS DE EXPANGAD O NVEL Y
ESPALOL DEATIVDALES ECOMNCAICAL
[ pwreson ow
D demson b
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD [ SAVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF CHNZUADRANENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COETVA
S0L0 RURAL
EPal 06 naTuRAIS
s ESPACOS CIATURAS
e ESPACOS DESTIADDS AEQUPANENTOS
EEPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
TR PG D DDONATRO
ESPWCO6 PLORESTAS OF SROTUTAD
LSag O PLOME B INS O6 CONSERaGAD

Pano Dretor Murkcpal | DAY
de A0 MBa, 2012
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Souto de Escardo

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
{tyUMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
S0LO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPALOG CBMTRAS |
. ESPACOS CEMTRAG 4
s ESPACOS RESDENCIAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NIVEL I
e ESPADOS DE LSO ESFECIL
W ESPALCS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOS RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNEL |
[ ESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAC O NVEL 1
ESPAGOS DE ATIVDALES ECONGAICAL
| Joan e e B T L )
Cvascs o6
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD [ SAVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENFUADRAENTD
e ESPACOS VERDES £ CE UT LZACAD COLETAVA
S0L0 RURAL
EPal 06 naTuRAIS
s ESPACOS CLATLRAS
e ESPACOS DESTINADDS AEQUPANENTOE
EEPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
0 P06 O LD NATRLO
ESPAL OB MLORESTAS OF SROIUTAD
g O PLIME DINS 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Mkl | DARY
de AfC ApeL 2012
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Vale de Agodim

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
{tyUMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CETRANS |
. ESPACOS CEMTRAIG 4
2 ESPALOS RESTDENDIAL DEMVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESFECIL
B ESPACOS DE ATIVIDADES BCONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
(L ESPAZOS RESDENCIAL DE EXPANSAD 0 NNEL |
[ ESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOS DEATIVDALES ECONCANCAS
| Joan L e B S L )
00 O (6 L s LA 1O TSt OOk
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENZUADRAVENTD
e ESPALOS VERDES £ 0 UT LZACAD COLETAVA

GeANERTTES
e ESPACOS DESTIADDS A EQUPANENTOE
EEPACOS AGRICOLAS CU NLORESTAG
ESPa( (0 ADRCOAD
B PSPAGC6H DF GO0 NILTLD
ESPAL OB MLORESTAS OF SROIUTAD
S, O8 PLOME B IAE C6 CONSERAGCAD

Pano Dretor Murkcpal | DAR
o= Afo ABaL, 2012

PERINETROS URBANOS
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Vale de Cunho

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP2OT1
|ty UMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CETRAS |
. ESPACOS CEMTRAG 4
2 ESPALOS RESDENDIAL DEMVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPADOS DE LSO ESFECIL
B ESPACOS DE ATIVIDADES BCONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOS RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNEL |
[ ESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOS DEATIVDALES ECONCANCAS
| Joan e e B T L )
00 O (6 LA s LA 1O Tusta OOk
ESPACOS VERDES
W CSPASOS VERDES OF PROTECAD [ SAVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENZUADRAVENTD
e ESPALOS VERDES £ 0 UT LZACAD COLETAVA

GeANERTTES
e ESPACOS DESTIADDS A EQUPANENTOE
EEPACOS AGRICOLAS CU NLORESTAG
ESPa( (0 ADRCOAD
B PSPAGC6H DF GO0 NILTILD
ESPAL OB MLORESTAS OF SROIUTAD
S, O8 PLOME B IAE C6 CONSERAGCAD

Pano Dretor Murkcpal | DAR
o= Afo ABaL, 2012

PERINETROS URBANOS
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Vale de Mendiz

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
|tyUMITE DO PERIMETRO URBANO
wn ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPALOG CBMTRAS |
. ESPACOS CEMTRAG 4
e ESPACOS RESDENCIAS DE MevEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL ||
o ESPACOS DE LSO ESFECIL
W ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOS RESDENCIAL DE EXPANSAD TF NNEL |
[ IESPACOS RESOENCIAG DE EXPANGAD OF NVEL I
ESPAGON DE AT IVDALES ECONGMICAS
| Joan L e B LT L )
by b
ESPACOS VERDES
W C5PAL0S VERDES OF PROTEGAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDDS OF ENFUADRAVENTD
e ESPALOS VERDES £ 0 UT LZACAD COLETAVA
S0L0 RURAL
EOPal0E NaTURAIS
s ESPAGOS CLATURAS
e ESPACOS DESTIADDS A EGUPANENTOE
EEPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTARG
ESPAL L0 ADRICOAS
B PPAGCH DF 00 NILTRLO
ESPAL OB MLORESTAS OF SROIUTAD
S, O8 PLOME B IAE C6 CONSERAGCAD

Pano Dretor Mkl | DARY
o= Ajo AR, 202
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Vila Cha

Legenda

+ LIMITE DE CONCELHO CAOP2011
| =y UMITE DO PERIMETRO URBANO
o ALBUFEIRAS

S0LO URBANO

SOLOS URBANZADOS

RESDENCIASL DE MVEL |

ESPACOS RESTENCIAE DENIVEL I
e ESPACOS DE LSO ESFECIL
W ESPACOS DEATAVIDADES RCONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
GO% RESUENCIAR DE EXPANSAD OF NNTL
W5 RESTENCIAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOS DEATIVDALES ECONCANCAS
o B e T L ]
[0 O (6 e s AU 1O Tusta Ok
ESPACOS VERDES

SPASGSE VEROES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA

5 VERDES OF ENFUADRNENTD

AEQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU LORESTAR
ESPAL 00 ADRICOLAS
B EACCH D (D0 NILTPLO
PSPAL 06 PLORESTAS OF FROTUTAD
g O PLIE DINS 06 CONSENOGAD

Pano Dretor Muricpal | DAY
de e MBRL 2012

PERINETROS URBANOS
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Vila Verde

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP2011
|(=)UMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CETRAS |
o ESPACOS CEMTRAIG 4
2 ESPaLOS RESDENDIAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL 1|
o ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
(L ESPASOS RESTENCIAR DE EXPANSAD OF NNTL
[ ESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOS DEATIVDALES ECONCANCAS
| o e e e ]
00 O (6 L s LA 1O TSt OOk
ESPACOS VERDES
R CFPASGS VEROES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENZUADRAVENTD
W ESPACOS VERDES £ CE UT LIZACAD COLETAVA

ESFAG 05 AGRICOLAS CU FLORESTAG
ESPAL 00 ADRICOAS

0 EAGC6H DE CODNATRLD
PSP, 06 PLORE ST OF SROTUTAD
S, O8 PLOME B IAE C6 CONSERAGCAD

Pano Dretor Murkpal | DA
de Aje

ABRL M2

PERINETROS URBANOS
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Vilar de Macada

Legenda
« UIMITE DE CONCELMO CAOP20T1
|ty UMITE DO PERIMETRO URBANO
v ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CBMTRAS |
. ESPACOS CEMTRAIG 4
s ESPACOS RESDENCIAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NIVEL I
e ESPADOS DE LSO ESFECIL
W ESPALCS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPAZOG RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNEL |
[ ESPACOS RESDENCIAL DE EXPANGAC O NVEL 1
ESPAGOS DE ATIVDALES ECONGAICAL
| Joan e e B ST L )
Civaasos o6
ESPACOS VERDES
W CSPAZOS VERDES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF ENFUADRAENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COETVA
S0L0 RURAL
EPal 06 naTuRAIS
s ESPACOS CLATLRAS
e ESPACOS DESTINADDS AEQUPANENTOE
EEPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
0 P06 O LD NATRLO
ESPAL OB MLORESTAS OF SROIUTAD
g O PLIME DINS 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Mkl | DARY
de AfC ApeL 2012
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Vilarinho de Cotas

Legenda
« LIMITE DE CONCELMO CAOP20M1
| =y UMITE DO PERIMETRO URBANO
wn ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CBITRAG |
. ESPACOS CEMTRAIG 4
s ESPAQOS RESDENDIAL DE MVEL |
21 ESPACOS RESDENCIAE DE NVEL I
e ESPADOS DE LSO ESFECIL
W ESPACOS DE ATAVIDADES ECONOMICAS
URBANIZAVEIS

(L ESPASOS RESTENCIAR DE EXPANSAD OF NNTL
[ IESPACOS RESDENCIAS DE EXPANGAD O NVEL Y
ESPALOL DEATIVDALES ECONCAICAL

| Jun e T L T ]

Wy!

VERDES

W C5PASOS VERDES OF PROTEGAD [ SALVAGLARDA
W CSPACOS VERDES OF CHZUADRANENTD
e ESPACOS VERDES £ 0E UT LIZACAD COETVA
SOLO RURAL

EPal 06 naTuRAIS
o ESPAC06 CLTURAs
e ESPACOS DESTINADDS AEQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTARG

LSag O PLOME B INS O6 CONSERaGAD

Pano Dretor Murkcpal | DAR
de AR MBa, 2012
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6.3 Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

As unidades operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) sdo as unidades
consideradas fundamentais para efeitos da execugdo do plano, onde se estabelece
para cada uma delas os respetivos objetivos, bem como os termos de referéncia para
a necessdria elaboragdo de estudos adequados.

As UOPG demarcam espagos de intervengdo planeada e coerente, sendo
programadas por vias de planos ou outras operagdes urbanisticas eficazes, ou seja
através de planeamento a nivel inferior ao do PDM, cumprindo assim as disposigoes
do regime juridico aplicado aos instrumentos de gestdo do territério.

No PDM de Alijé estdo definidas as seguintes UOPG's:

UOPG 1- Plano de Pormenor do Senhor de Perafita

UOPG 2- Plano de Urbanizagdo Polo de Desenvolvimento das Mamoas

UOPG 3- Plano de Pormenor do Centro Histérico de Vilar de Magada

UOPG 4- Plano de Pormenor do Centro Histdrico de Sanfins do Douro

UOPG 5- Plano de Urbanizagdo de Sanfins do Douro

UOPG 6- Plano de Pormenor da Barragem da Vila Chd

UOPG 7- Pélo de desenvolvimento da Giesteira

UOPG 8- Plano de Pormenor de Santo Anténio

UOPG 9- Plano de Pormenor de Alijé, de Reabilitagdo Urbana da drea envolvente
do Equipamento Cultural

UOPG 10- Plano de Pormenor dos Jardins Orgdnicos

UOPG 11- Plano de Pormenor do Casal da Granja

UOPG 12- Plano de Pormenor de Alinhamento da E322

UOPG 13- Plano de Pormenor do Vinho, Turismo e Cultura

UOPG 14- Plano de Urbanizagdo Alijé/Favaios

UOPG 15- Plano de Pormenor do Centro Histdrico de Sdo Mamede de Ribatua

UOPG 16- Plano de Pormenor Anténio Manuel Saraiva - Pinhdo

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo 195
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UOPG N.° 1
Plano de Pormenor
do Senhor de Perafita

Legenda
+ LIMITE DE CONCELHO CAOP2011
JUOPG N°1
wu ALBUFEIRAS
SOLO URBANO
SOLOS URBANIZADOS
m ESPAGOS CENTRAIS |
Jm ESPAGOS CENTRAIS |l
ESPAGOS RESIDENCIAIS DE NIVEL |
ESPAGOS RESIDENCIAIS DE NIVEL Il
o ESPAGOS DE USO ESPECIAL
B ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPAGCOS URBANIZAVEIS
[ESPAGOS RESIDENCIAIS DE EXPANSAO DE NIVEL |
|| ESPAGOS RESIDENCIAIS DE EXPANSAO DE NIVEL Il
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
[ZDESPAGOS DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAIS
[ ESPAGOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICOS
ESPACOS VERDES
m ESPAGOS VERDES DE PROTEGAO E SALVAGUARDA
s ESPAGOS VERDES DE ENQUADRAMENTO
ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA
SOLO RURAL
ESPAGOS NATURAIS
11 ESPAGOS CULTURAIS
ESPAGOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS
ESPAGOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS
ESPACOS AGRICOLAS
ESPACOS DE USO MULTIPLO
ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAQ
ESPAGOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAD

Plano Diretor Municipal | DATA
de Alijo [MARGO 2013}

UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO
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UCPGN°2
Flano de Urbanizagao
Polo de Desenvolvimento das Mamoas

Legenda
<+ LIMITE DE CONCELMO CAOP2011

S RESDENCIAS DE MVEL |
S RESTENCIAE DE NVEL 1

. CSPALCS DEATATOADES ECCHOMITAS

ESPACOS URBANZAVEIS

[CHESPASOE RESTENCAL DE EXPANSAO OF NNTL
IESPACOS RESTENCAS DE EXPANGAD OF NVEL Y

ESPALOS DEATIVDALES ECONCAICAL

2] 49 0 (30 SOV ATLAMEN O IR T

[T 00 O (6 LM CLAUIN 1O Tust hEOk

ESPACOS VERDES

g ESPACOS DESTIADDS AEQUPANENTOE
ESFAG OS5 AGRICOLAS CU ILORESTAG
B 00 ADRICOAS
0 TSPAGC6 DF GO0 NILTRLD
ESPAL 06 FLORESTAS OF SFROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Mgl | DARA
de AfC ABRL 2012

UNIDADES OPERATIAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO
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UOPG N3
Plano de Pormenor do
Centro Histérico de Vilar de Magada

|e=avors
o ALBUFEIRAS

Legenda
+ LIMITE DE CONCELMO CAOP2011

SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOG CEMTRAG |
- ESPACOS CEMTRAIG 4
s ESPalOS RESDENCIAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCAE DE NIVEL 1|
e ESPACOS DE L0 ESFECKL
- CSPALCL DO ATAIDADES KOOI AL
ESPACOS URBANZAVEIS
[LESPAZOS RESTENCIAL DE EXPANSAD TF NNEL |
[ IESPACOS RESDENCIAS DE EXPANGAD O NVEL Y
ESPALOS DEATIVDALES ECONCAICAL
o B e B T ]
O vemson ok
ESPACOS VERDES
 CSPASGS VERDES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
0 CSPACOS VERDES OF ENJUADRAVENTD
ESPACOS VERDES £ DE UT LIZACAD COLETAVA
SOL0 RURAL
ESPal0s NaTuRaIS
s ESPALOS LT URAs
e ESPACOS DESTINADDS A EGUPANENTO S
ESPAGOS AGRICOLAS CU FLORESTAS
ESPAL 00 ADRICOLAS
D PP D DD NATRLO
PSPWE 06 FLORESTAS OF SFROTUCAD
KA (8 PLIMG BTN 6 S CNSEMAGAD

Pano Dretor Munkcpal | DAY
de A0 Agen, 2012

UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO & GESTAO
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UCPGN° 4
Flano de Pormenor do
Centro Histérico de Sanfins do Douro

Legenda
+ LIMITE DE CONCELMO CAOP201

|evors
o ALBUFEIRAS

SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOS CBTRAS |
_ ESPACOS CENTRAIG Y
2 ESPACOS RESDENCIAS DE MVEL |
ESPACOS RESTENCIAE DE NVEL I
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
W ESPALCS DE ATAVIDADES RCCHNOMICAS
ESPACOS URBANIZAVEIS
[ ESPASOG RESDENCIAL DE EXPANSAD TF NNEL |
IESPACOS RESTENCAS DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOSL DEATIVDALES ECONCANCAR
2] e 0 (30 COMYCATLAMEN O IR T
[0 M0 O (6 LSS AU 1O Tusta heOh
ESPACOS VERDES
- CSPASGS WEROES OF PROTECAD I SALVAGLARDA
o CSPACOS VERDES OF EHNFUADRAVENTD
ESPACOS VERDES £ CE UT LIZACAD COLE TV
SOLO RURAL
EOPag0S NATURAIS
s LS50 IATLURA
e ESPACOS DESTINADDS AEGUPANENTOE
EEPACOS AGRICOLAS CUMLORESTAR
LS (0 ADRCOAD
R PG D DD NATRLO
LSPGO PLORESTAS OF SROTUTAD
LS (8 PLIGE BN O6 CONSERAGAD

Pano Dretor Murscpal | DARA
de AfC ABRL 2012

UNIDADES OPERATIAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO
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UOPGN.*5
Plano de Urbanizacao de
Sanfins do Douro

Legenda
+ LIMITE DE CONCELMO CAOP201

|vors
o ALBUFEIRAS

SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOS CETRAS |
. ESPACOS CENTRAIG 4
2 ESPAOS RESTDENDAL DEVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DE NVEL 1|
e ESPACOS DE LSO ESFECIRL
W ESPACOS DE ATAVIEADES ECONOMICAS
ESPACOS URBANZAVEIS
[CPSPASOS RESDENCIAL DE EXPANSAD O NNEL
[ ESPACOS RESTENCIAL DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOL DEATIVDALES ECONCANCAL
o e e T L
[0 00 O (6 L SN 1O Tusta heoh
ESPACOS VERDES
W CSPASGS VEROES OF PROTECAD [ SALVAGLUARDA
o CSPACOS VERDES OF EHFUADRAVENTD
ESPACOS VERDES £ DE UT LIZACAD COLE TV
SOL0 RURAL
EOPal0E naTuRas
s ESPAGOS LT RAs
e ESPACOS DESTINADDS AEQUPANENTOE
ESPAGOS AGRICOLAS CU ILORESTAG
ESPAL 00 ADRICOLAS
B ESACCH D L3O NILTRLO
ESPAL 06 FLORESTAS OF SFROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Mkl | DARA
de AfC ABRL 2012

UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO & GESTAO
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UOPG N8
Plano de Pormenor da
Barragem da Vila Cha

Legenda
+ LIMITE DE CONCELHO CAOP2011

|evors
o ALBUFEIRAS

SOLO URBANO
S0LOS URBANIZADOS
- ESPACOS CBTRAS |
_— ESPACOS CENTRAIG Y
2 ESPACOS RESDENCIAS DE MVEL |
ESPACOS NESTENCIAE DENVEL I
e ESPADOS DE LSO ESIECIL
- CSPALCL DO ATAIDADES KOOI AL
ESPACOS URBANZAVEIS
[ ESPAZOG RESDENCIAL DE EXPANSAD TF NNEL |
IESPACOS RESTENCAS DE EXPANGAD OF NVEL Y
ESPACOSL DEATIVDALES ECONCANCAL
2] e 0 (30 SO ATLAMEN O IR T
[0 P ) (36 LML 1O TUSI NEOR
ESPACOS VERDES
- CSPASGSE WEROES OF PROTECAD [ SALVAGLARDA
o CSPACOS VERDES OF ENFUADRAVENTD
ESPACOS VERDES £ DE UT LIZACAD COLE TV
SOLO RURAL

e ESPACOS DESTINADDS AEGUPANENTOE
ESFAG OS5 AGRICOLAS CU ILORESTAG
B 00 ADRICOAS
B PSPAGCG DF (90 NILTRLD
ESPAL 06 FLORESTAS OF SFROTUTAD
LS, O FLOSE B IAS C6 CONSENACAD

Pano Dretor Mgl | DARA
de AfC ABRL 2012

UNIDADES OPERATIAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO
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UOPGN*7
Polo de Desenvolvimento
da Giesteira

Legenda
<+ LIMITE DE CONCELMO CAOP2011

ESDENTAS DEMVEL |
S WESTENCIAE DENVEL

) ESPALCS DE ATAVIDADES ECCHOMICAS

ESPACOS URBANZAVEIS

DE AT VDALES ECONGAMICAL
NS T 8 DI /TN O AT R TR
[0 s O (o6 LRSS 1O YU O
ESPACOS VERDES
% VERDES OF PROTECAD [ SALVAGLUARDA
0 E CHFIADRNENTD
FOEE E 0 UT LIZACAD COLETAVA

ESTRADOS AEQUIPANENTOE
WRICOLAS CU FLORESTARG

B P06 DF 90 NILTRLD
ESPAL 06 FLORESTAS OF SFROTUTAD
LSag O PLOME BN 06 CONSERAGAD

Pano Dretor Murscpal | DARA
de AfC MR 2012

UNIDADES OPERATIAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO
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UOPGN.*8
Plano de Pormenor de
Santo Antonio

Legenda
<+ LIMITE DE CONCELMO CAOP2011

|evors
o ALBUFEIRAS

SOLO URBANO

SUENDIAL DEMVEL |
RESCENCAE DENVEL I
o ESPADOS DE LSO ESFECKL

B ESPACOS DE ATIVIDADES BCONOMICAS

ESPACOS URBANZAVEIS

ESPACOS
ESPALOS DEATVDALES ECONCAICAL
)P o0 (30 COMVCTLLIMIN 1 AT T
[ M O 6 EAMACCLAMIA IO TUSI NEOR

ESPACOS VERDES

VERDES OF ENGFIADRNENTD

O0S AEQUPANVENTOE
2 PRCOLAS CU ILORESTAG
ESPAL L0 ADRICOLAS
B PSPACCH DF CODNATRLO
ESPWC 06 PLORESTAS OF FROTUTAD
LSO PLISE BN 06 CONSERAGAD

[ ESPAZOG RESDENCIAL DE EXPANSAD TF NNEL
3 RESTENOAS DE EXPANGAO OF NVEL Y

VEROLS OF PROTECAD [ SALVAGLARDA

VERDES £ 0E UT LIZACAD COLE TV

Pano Dretor Murscpal
deARC

AR
ABRL 2012

UNIDADES OPERATIAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo

203



Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijo

UOPG N*9
Plano de Pormenor de Alijo

Legenda
<+ LIMITE DE CONCELMO CAOP2011

|evors
o ALBUFEIRAS
S0LO URBANO

ESDENDAS DEVEL |
S RESTENCIAE DENVEL I

. CSPALCS DEATATOADES ECCHOMITAS
ESPACOS URBANZAVEIS
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UOPG N.° 10
Plano de Pormenor dos
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UOPGN." 11
Plano de Pormenor do
Casal da Granja
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UOPG N.” 12
Plano de Pormenor de
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UOPG N.* 13
Plano de Pormenor do
Vinho, Turismo e Cultura
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UOPGN® 15
Plano de Pormenor do Centro
Histonco de Sdo Mamede de Ribatua
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UOPGN-*® 16
Ptano de Pormenor
Artdnio Manuel Saraiva-Pinhao
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6.4 Estrutura Ecoldgica Municipal

Segundo o RGIJT, um dos objetivos dos planos diretores municipais € o de
estabelecer uma Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM). A EEM é tida como o conjunto
de dreas, valores e sistemas fundamentais para a protegdo e valorizagdo ambiental
dos espagos rurais e urbanos, pressupostos referidos a sustentabilidade ambiental
que estdo em consondncia com os de outras figuras de protegdo como a REN, a RAN,
o Dominio Publico Hidrico e os Perimetros Florestais.

O objetivo da EEM € o de assegurar a continuidade, conectividade e diversidade
de sistemas fundamentais para o funcionamento dos ecossistemas e o prolongamento
destes nos perimetros urbanos. A estrutura Ecoldgica Municipal incide nas diversas
categorias de solo rural e urbano com um regime adequado as suas caracteristicas e
fungdes, ndo constituindo uma categoria auténoma. Distingue-se dentro da EEM a
estrutura ecoldgica em solo rural e a estrutura ecoldgica em solo urbano.

Na delimitagdo da EEM de Alijé foram incluidas as seguintes componentes:

a) Cursos de dgua e respetivas margens;

b) Areas afetas & RAN;

¢) Areas afetas & REN;

d) Espagos Florestais de conservagdo (incluindo espécies de sobreiro e
azinheira);

e) Corredor ecolégico do PROF do Douro;

f) Area correspondente ao ADV;

g) Espagos Naturais;

h) Espagos verdes urbanos.

A EEM, desagregada aparece representada na Planta de Ordenamento, com
relevdncia para os espagos urbanos onde é definida como uma categoria de espago e
delimitada a uma escala de maior pormenor. Por ndo ser considerada uma serviddo
e/ou restrigdo de utilidade, a Planta de condicionantes ndo contempla a delimitagdo
da EEM. Apesar disso, os regimes legais estabelecidos para a EEM sdo muito
restritos, sobretudo no que se refere da edificagdo para habitagdo.

E dentro dos perimetros urbanos que se verifica maior pressdo ha alteragdo dos
usos do solo. A estrutura ecoldgica inserida em solo urbano constitui um
prolongamento da existente em solo rural, assegurando o funcionamento ecoldgico e
salvaguarda de sistemas fundamentais para a sustentabilidade das dreas urbanas,
para além de cumprir uma fungdo de recreio e lazer para desafogo dos habitantes e
animais domésticos, associado a melhoria da qualidade ambiental urbana.

A estrutura ecoldgica em solo urbano coincide com a categoria de espagos
verdes.

Para efeitos de delimitagdo, incluem-se na EEM os leitos, margens e zonas dos
cursos de dgua (zonas ameagadas pelas cheias) que compde a rede hidrogrdfica do
concelho, coincidindo muitas vezes com as dreas de condicionantes jd identificadas.
Constituem ecossistemas complexos de elevada sensibilidade e extremamente
sensiveis a perturbagdes, onde se devem manter as condigdes naturais de drenagem
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e definir um regime non aedificandi, quando se tratarem de cursos de dgua com
regime permanente. A integragdo de dreas classificadas (Paisagem Protegida ADV)
visa proteger e potencializar os valores naturais e paisagisticos. Foram eliminadas
dreas de risco de erosdo de dimensdo reduzida com isoladas e sem continuidade com
as restantes dreas delimitadas.

A estrutura ecoldgica em solo rural apresenta uma estrutura mais complexa, uma
vez que se sobrepde as categorias de espagos definidos para o solo rural (espagos
agricolas, florestais de conservagdo e naturais) com usos dominantes e regimes de
ocupagdo diferentes. O regime criado de ocupagdo mais flexivel, sobretudo no que
diz respeito a implantagdo de construgodes, e aplica-se supletivamente aos usos e
regimes propostos para as categoriais de solo rural a que se sobrepde.
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—— LIMITE DE CONCELHO CAOP2011
[] UMITE DO PERIMETRO URBANO
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
ESTRUTURA ECOLOGICA EM SOLO RURAL
B ESTRUTURA ECOLOGICA EM SOLO URBANO

Figura 15 - Estrutura Ecoldgica Municipal
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6.5 Espagos para Infraestruturas

Os espagos para infraestruturas sdo constituidos pelos elementos da rede
rodovidria de dmbito supramunicipal e municipal, e pela rede ferrovidria existente no
municipio, pela via navegdvel do Douro com a sua estrutura de acostagem e o
Aerddromo da Chd.

No ordenamento do territorio € necessdria uma rede de acessibilidades
estruturada e hierarquizada, com capacidade para servir eficazmente as diferentes
valéncias presentes no territério. Acrescenta também valor aos temas da mobilidade
e na qualificagdo dos espagos urbanos. A hierarquizagdo da rede vidria foi elaborada,
por um lado, em fungdo da classificagdo das estradas no Plano Rodovidrio Nacional e,
por outro, segundo o nivel de servico e da importdncia das vias nos diversos
contextos presentes, nomeadamente a hivel municipal:

e Rede Nacional Fundamental - O concelho de Alijé apresenta um Itinerdrio
Principal n.°4 (IP4) que constitui uma importante via de ligagdo entre o
concelho e os principais eixos vidrios que estruturam a malha vidria do
territério nacional, assumindo particular importancia para a acessibilidade
externa do municipio. Este Itinerdrio Principal estd a ser convertido para uma
plataforma de Autoestrada, designada como A4.

e Rede Nacional Complementar - Integram esta classificagdo o Itinerdrio
Complementar n.° 5 (IC5) que faz a ligagdo, segundo o PRN, entre Vila do
Conde e Miranda do Douro, percorrendo o territorio concelhio desde o né do
Populo até ao limite concelhio com Carrazeda de Ansides. Da rede
complementar faz igualmente parte a EN 212.

o Estradas Regionais - Vias que articulam o territério regionalmente, fazendo
parte a ER 322, ER 323, ER 322-3 e ER 15.

o Estradas Nacionais Desclassificadas - Integram esta categorias um trogo
da EN 212 e a EN 15, que se encontram ainda sobe jurisdigdo das Estradas de
Portugal, SA.

e Rede Municipal Principal - Sdo as vias que estabelecem a ligagdo entre os
principais aglomerados do concelho e as vias de cariz regional e nacional,
principais geradores de trdfego.

e Rede Municipal Secundaria - Tém como fungdo, além de assegurar a ligagdo
as vias de nivel superior, ligar também os diferentes polos urbanos de
pequena dimensdo enfre si, assim como as sedes de freguesia e seus
aglomerados.

e Rede Vidria Urbana - Todas as restantes vias que servem de base ao
assentamento urbano, assim como algumas vias de acesso que surgem das vias
dos niveis hierdrquicos superiores. Integram nesta classificagdo as ruas de
cardcter estritamente local, vias urbanas, de acesso as principais atividades
e habitagoes.
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Rede Ferrovidria - Tracado da linha ferrovidria do Douro que atravessa o
extremo sul do concelho.

Via Navegavel do Douro - constituida pelo trogo do Canal navegdvel do rio
Douro que margina o territério municipal e as suas estruturas de acostagem,
ao qual se aplica o estipulado na legislagdo geral e especifica em vigor em
matéria de utilizagdo do Plano de dgua.

Aerodromo da Chd - constituido pela pista 15-33 e 12-30 e as 8 zonas de
serviddo envolventes. A pista 15-33 tem um comprimento de 2330m e 45m de
largura, sendo que o procedimento de aproximagdo utilizado para a pista 15 é
feito através de instrumentos de ndo precisdo e a cota de soleira é de
775,0m; para a pista 33 o procedimento de aproximagdo utilizado é feito por
instrumentos de precisdo e a cota de soleira é de 794,3m. Relativamente a
pista 12-30 o comprimento é de 1300m e a largura de 30m, sendo que o
procedimento de aproximagdo utilizado para ambas ocorre através de
aproximagdo visual e a cota de soleira da pista 12 € de 776,0m e para a pista
30 é de 788,4m. Em todas as pistas ocorre o sentido de aterragem e
descolagem. A cota do Datum que serve de referéncia para as vdrias
superficies corresponde ao Datum altimétrico do nivel médio do mar.

O regulamento baseia-se ainda na aplicagdo do estipulado na legislagdo geral e
especifica em vigor, no caso das vias da rede rodovidria hacional e regional e das vias
da rede municipal principal e secunddria, em relagdo as zonas de protegdo rnon
aedificandi, vedagdes e acessos marginais.
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7 REGULAMENTACAO E GESTAO DO USO DO SOLO

Dado a natureza regulamentar, o PDM deve estabelecer, ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, e com a atual redagdo dada pelo Decreto-Lei n.°
316/2007, de 19 de Setembro, as regras e as orientagdes normativas para assegurar
um correto ordenamento do territdrio e prevenir situagdes abusivas, decorrentes da
ocupagdo ilegal do solo, descaracterizagdo da paisagem e do conflito com os valores e
recursos naturais, que comprometem o desenvolvimento harmonioso e sustentando
do territério. Apresenta-se, assim, uma sintese do Regulamento do PDM de Alijo,
que tem como fim fundamentar e justificar, do ponto de vista técnico, as propostas
e as opgdes relevantes.

7.1 Servidoes Administrativas e as Restricoes de Utilidade Publica

O RJIGT determina que a ocupagdo, o uso e a transformagdo do solo, nas dreas
abrangidas pelas serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, devem
obedecer ao disposto na legislagdo aplicdvel cumulativamente com as disposigdes do
Plano que com elas sejam compativeis. Importa, chegados a esta fase, associar a
cada uma das condicionantes as respetivas disposigdes regulamentares e que incidem
diretamente sobre o regulamento do PDM de Alijo. No territério do municipio de
Alijé incidem as seguintes servidoes administrativas e restrigdes de utilidade
publica:

a) Recursos Hidricos:

i) Zonas inunddveis;
i) Albufeiras de Aguas Pdblicas;
iii)Dominio Hidrico;
b) Recursos Geoldgicos:
i) Concessdo de Agua Mineral Natural;
i) Concessdes Mineiras;

c) Recursos Agricolas e Florestais:
i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

ii) Regime Florestal (Perimetro Florestal das Serras de Sdo Domingos e
Escardo);

iii)Arvores de Interesse Piblico (Platanus x acerifolia, Tilia tomentosa
Moenchen);

iv) Espécies Arbdreas Protegidas (sobreiro, azinheira e oliveira);
v) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;

vi) Areas de Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta;
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d) Recursos Ecoldgicos:
i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
e) Infraestruturas:
i) Rede Vidria;
ii) Rede Ferrovidria (Linha do Douro);
iii)Via Navegavel do Douro;
iv) Cais do Pinhdo;
v) Saneamento;
vi) Abastecimento de Agua;
vii) Rede Elétrica (Linhas de Alta Tensdo);
viii) Telecomunicag¢des (Antenas);
ix) Postos de Vigia (Burneira);
x) Vértices Geodésicos;
f) Patriménio:

i) Area Classificada como Monumento Nacional/Patriménio Mundial e
respetiva zona de protegdo;

ii) Iméveis Classificados e em Vias de Classificagdo;

iii)Edificios e Construgdes de Interesse Publico.

7.1.1 Disposigées Regulamentares Relativas a REN

A REN assume duas tipologias no territorio de Alijo. Nas dreas de REN incluidas
na drea de intervengdo do ADV aplicam-se as seguintes disposigdes, sem prejuizo do
cumprimento do regime fora daquela reserva:

e As movimentagdes de terras e destruigdo do coberto vegetal ndo podem
implicar a obstrugdo ou destruigdo das linhas de drenagem natural nem a
alteragdo da morfologia das margens dos cursos de dgua, bem como da sua
vegetagdo, com a excecdo de movimentos de terras hecessdrios a execugdo
de estruturas de acostagem da Via Navegdvel do Douro, de forma a ndo
prejudicar a sua execugdo, particularmente no cais do Pinhdo;

e Interdi¢gdo de plantagdes em encostas com declive superior a 50%, salvo
quando a parcela de destino estiver ja ocupada por vinha ou outra cultura
permanente, sendo nesse caso permitida mas com o recurso obrigatério a
técnica de micropatamares;

¢ A realizagdo de plantagdes em encostas com declive compreendido entre 40%
e 50%, s6 € permitida se efetuadas em patamares estreitos de uma linha ou
micropatamares;
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e A plantagdo da vinha "ao alto" sé pode ser efetuada em encostas ou parcelas
com declive inicial da encosta inferior a 40%, exceto quando os solos sejam
antrossolos, com maior suscetibilidade & erosdo, nomeadamente os
correspondentes a unidade cartogrdfica Tasdx 1.1 da carta de solos de Trds--
os-Montes, onde o limite mdximo é de 30 %;

e No caso de novas plantages em parcelas jd ocupadas por vinha, olival ou
amendoal armados com muros, ou ainda por mortérios, estas tém de ser
efetuadas com recurso a patamares estreitos ou micropatamares, mantendo
muros de suporte, salvo nos casos em que a DRATM dé parecer favordvel a
sua remogdo;

o Interdicdo da destruigdo de valores patrimoniais verndculos (muros de pedra,
edificios verndculos, calgadas de pedra, mortdrios), bem como de nicleos de
vegetagdo arbdrea.

A excegdo diz respeito ds novas edificagdes habitacionais para fixagdo em regime
de residéncia prépria e permanente dos agricultores, desde que integradas em
espagos agricolas ou de uso multiplo agricola e florestal, de acordo com a delimitagdo
constante na Planta de Ordenamento, e nas condigdes estabelecidas no regime da
REN.

As ampliages de edificagdes existentes, nomeadamente as habitacionais, os
empreendimentos turisticos, os hotéis rurais e os equipamentos de utilizagdo
coletiva obedecem aos requisitos estabelecidos no regime da REN.

7.2 Do uso do Solo

7.2.1 Disposigoes Comuns

Na revisdo das categorias de ordenamento do solo optou-se pela adogdo de
critérios transversais a todas elas. As orienta¢ées mais comuns consideradas
referem-se das questdes transversais relativas aos usos e atividades, edificabilidade
e infraestruturas, as quais se colocam independentemente da classe do solo, tendo
em consideracdo a diversa legislagdo nacional sobre as diferentes matérias
nomeadamente ao nivel da protegdo contra incéndios, dos recursos florestais e
atividades industriais e turisticas. Eis as principais orientagdes:

Orientagoes Regulamentares Comuns

Usos e Atividades

S6 poderdo ser autorizadas atividades compativeis com o uso dominante e
estatuto de utilizagdo estabelecidos regulamentarmente para a categoria de
espago em que se localizem.

Compatibilidade As razdes de incompatibilidade com o uso em solo urbano, fundamentado a recusa
de usos € | de licenciamento, autorizagdo ou aprovagdo das utilizagdes, ocupagdes ou
atividades atividades a instalar sdo as seguintes:

* Produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigbes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria, incluindo ETARs;
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= Perturbagdo grave das condigdes de transito e do estacionamento ou geragdo
de movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as boas condigdes de
utilizagdo de via pudblica e do ambiente local;

» Riscos agravados de incéndio ou explosdo;

» Outras situagdes de incompatibilidade que a lei especifica considere como tal,
como, por exemplo, as constantes no Regulamento do Exercicio da Atividade
Industrial e no Regulamento Geral do Ruido.

Pré-existéncias

Sdo consideradas pré-existéncias as atividades, exploragdes, instalagées,
edificagbes, equipamentos ou quaisquer atos que cumpram, a data da entrada em
vigor do PDM, qualquer das seguintes condigdes:

» Ndo carecerem de qualquer licenga ou autorizagdo, nos termos da lei;

» Estarem licenciados, autorizados pela entidade competente, nos casos em que a
lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas ou autorizagdes ndo tenham
caducado ou sido revogadas ou apreendidas, ou corresponderem a informagdes
prévias favordveis em vigor.

Séo também consideradas pré-existéncias, nos termos e para efeitos do disposto
no nimero anterior, aquelas que a lei reconhega como tal e ainda os espagos
plblicos e vias publicas existentes a data de entrada em vigor do PDM,
independentemente da sua localizagdo.

Poderéio ainda ser consideradas preexisténcias, no dmbito do presente
regulamento e para efeitos de regularizagdo, as edificagdes que possuam uso
habitacional construidas, durante o periodo de vigéncia do PDM resultante da
publicagdo da Resolugdo de Conselho de Ministros n° 6/95, de 23 de Janeiro, ao
abrigo de alvard de construgdo, desde que esse alvard ndo viole planos especiais de
ordenamento do territério, medidas preventivas, licenga de loteamento em vigor
ou pareceres, autorizagdes ou aprovagdes legalmente exigiveis.

Os atos ou atividades concedidos a titulo precdrio ndo sdo considerados
pré-existéncias, nomeadamente para efeitos de renovagdo da validade do
respetivo titulo ou da sua transformagdo em licenga ou autorizagdo definitivas.

As pré-existéncias consideradas que, pela sua natureza, ndo se incluam no dmbito
do estatuto de utilizagdo das categorias de espagos onde se localizem, sé poderédo
ser objeto de mudanga de utilizagdo, se forem cumpridas as disposigdes
regulamentares sobre a compatibilidade de usos e atividades.

Protecdo Contra Incéndios

Faixas de Gestdo
de Combustiveis

Os proprietdrios dos terrenos assinalados ho Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios como pertencendo a rede de Faixas de gestdo de
Combustiveis ficam sujeitos as disposi¢8es da legislagdo nacional em vigor sobre a
matéria relativas & criacdo e manutencdo das referidas faixas (Decreto-Lei
17/2009).

Edificagdo

Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio
enquadrdveis no regime de construgdo previsto para as categorias de espagos
inseridas no Solo Rural, terdo de cumprir as Medidas de Defesa contra Incéndios
Florestais definidas no quadro legal em vigor e previstas no Plano Municipal de
Defesa da Floresta contra Incéndios, bem como as definidas neste regulamento,
designadamente:

* A faixa de protegdo contra incéndios florestais constard de uma faixa de
interrupcdo de combustivel florestal com a largura minima de 10m, na
envolvente mais préxima das edificagdes, constituida por material inerte ndo
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impermedvel ou por revestimento vegetal de herbdceas, e de uma faixa de
redugdo de combustivel, de largura ndo inferior a 40m onde a propagagdo do
fogo é retardada através da manutengdo da descontinuidade vertical e
horizontal do estrato arbustivo e arbéreo pelo distanciamento obrigatério de
4m, no minimo, entre as copas dos exemplares e a manutengdo da limpeza da
cobertura do solo;

» Nos aglomerados populacionais inseridos ou confinantes com espagos florestais
e previamente definidos nos planos municipais de defesa da floresta contra
incéndios, nos parques de campismo e de caravanismo, has infraestruturas e
equipamentos florestais de recreio, nos parques e poligonos industriais, has
plataformas de logistica e nos aterros sanitdrios é obrigatéria a gestdo de
combustivel, e sua manutengéo, de uma faixa exterior com uma largura minima

ndo inferior a 100m, competindo a respetiva entidade gestora a execugdo
desses frabalhos:

* Todas as infraestruturas vidrias e de transporte de energia confinantes ou
inseridas em dreas florestais terdo de assegurar e manter, a expensas da
entidade gestora, uma faixa de protegdo contra incéndios de largura nédo
inferior a 10m;

* A instalagdo de qualquer equipamento que possa interferir com a visibilidade e
qualidade de comunicagdo radioelétrica nos postos de vigia ou no espago de 30m
em seu redor carece de parecer prévio da Guarda Nacional Republicana

Edificabilidade

Condigdes
edificabilidade

de

E condiglo necessdria para que um terreno seja considerado apto a edificagdo,
seja qual for o tipo ou utilizagdo do edificio, que satisfaga, cumulativamente, as
seguintes exigéncias minimas:

* A dimensdo minima da frente e da profundidade do lote ou parcela serd de 20
m, com excegdo de edificios em banda ou quando seja possivel o encosto a
edificagdes existentes a um ou a ambos os lados confinantes;

* Os afastamentos laterais ao limite do lote ou parcela, na situagdo mais
desfavordvel, quando ndo existam situagdes de encosto jd existentes ou outras
definidas em Planos Municipais de Ordenamento do Territério sdo:

i) de 9m ou 7m nos edificios até 3 pisos, respetivamente caso existam ou
ndo na empena aberturas de compartimentos habitdveis.

ii) igual a metade da altura ou 4m nos restantes casos, respetivamente
havendo ou ndo na empena aberturas de compartimentos habitdveis.

» Seja servido por via plblica com largura minima de 4 metros, exceto nhas
situagdes urbanas consolidadas e que venham a ser consideradas pela Camara
Municipal a manter, e infraestruturas de abastecimento de dgua, de
saneamento e de eletricidade, individuais ou coletivas, quer de iniciativa
publica, quer privada.

As operagdes urbanisticas de edificagdes em parcelas constituidas, resultantes
de destaques ou loteamentos que ndo impliquem a criagdo de novas vias publicas,
terdo de assegurar as adequadas condigGes de acessibilidade de veiculos e de
pedes, prevendo-se, quando hecessdrio, a beneficiagéo da via existente.

Na auséncia de Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor que definam outros
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valores os anexos deverdo respeitar o seguinte:
i) drea de construgdo mdxima de 25 m?;
ii) altura fachada mdaxima de 3 metros;
i) pé-direito médio de 2,30m;
iv) deverdo ser implantados no lado posterior do lote ou parcela.

Forma dos Lotes
ou Parcelas

Néo sdo aceitdveis situa¢des de interioridade, alinhamentos e afastamentos de
fachadas dissonantes dos existentes ou dos previsiveis, por forga da configuragdo
do terreno.

Condicionamentos

O municipio poderd impor condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva,
estética e ambiental ao alinhamento e implantagdo das edificagdes, a sua
volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a percentagem de impermeabilizagéo

Estéticos ou | do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal, de forma a garantir uma correta
Ambientais infegragdo na envolvéncia e promover o reforgo dos valores arquitetdnicos,
paisagisticos e ambientais de uma determinada drea.

A demoligdo total ou parcial de qualquer edificagéio poderd ser impedido pela

Cdmara Municipal, por razdes estéticas.

E admitida a coexisténcia de unidades industriais e de armazéns com habitagdo, no

mesmo prédio, desde que:

» Sejam compativeis com o uso residencial, de acordo com as disposigSes
regulamentares sobre a compatibilidade de usos e atividades;

» Se forem instalados no rés do chdo, semicave cave ou e a sua profundidade ndo
exceder 30 mefros.

* Ndo excedam 50% a drea de implantagdo da parte habitacional;

* Seja garantido um afastamento minimo de 10 m a frente do lote ou parcela e 5
m nos restantes lados.

Industr"la € | Admite-se a instalagéio de inddstrias e armazéns no logradouro de prédios com
Armazéns em - )
L habitagdo, quando:
Prédios com
Habitagdo » Correspondam a parcelas de habitagdo jd constituidas e ndo resultantes de
operagdo de loteamento;

* A construgdo a levar a efeito tenha um sé piso ndo superior a 4 metros;

» O afastamento em relagdo aos limites laterais do lote ou parcela ndo seja
inferior a 5 metros, nem inferior a 8 metros da fachada mais préxima da
construgdo destinada a habitagdo;

* A dreando seja superior a 30% da drea total do lote ou parcela, com um mdximo
de 500 m2;

* Disponham de drea de parqueamento no interior do lote ou parcela considerada
suficiente para o tipo de inddstria a implantar;

» O titular da indistria seja o utente da habitagdo;

= Correspondam a indlstrias compativeis com o uso de habitagdo.

Podem admitir-se edificios para fins de armazenagem e inddstrias em prédios

auténomos do solo urbano, desde que:

L. * Pertengam aos tipos previstos na lei, no caso de inddstrias, e sejam compativeis
Indistria e . '
p com o uso dominante;
arl:na.zens €M | . Aalturada fachada ndo ultrapasse os 7 metros;
pr'ec’ilos * A drea de implantagdo das construgdes ndo ultrapasse 60% da drea total do
autonomos

lote ou parcela;

* Em solo urbano deve ser assegurado o afastamento minimo da construgdo de 5
metros ao limite da frente e 10 metros ao limite posterior e ainda, apenas para
as inddstrias do tipo 3, de 5 metros aos limites laterais;

* Seja garantida a correta insergdo urbana, nos seus aspetos morfoldgicos;
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» Em situagdes de encosto entre edificagdes jd existentes e pelo menos 50% da

empena da edificagdo a criar, sem prejuizo de outros que possam ser definidos
por Planos de Urbanizagdo ou Planos de Pormenor, o afastamento lateral da
referida empena pode ser dispensado, mantendo-se a obrigatoriedade do
cumprimento dos restantes afastamentos.

Infraestruturas

Estacionamento

O dimensionamento do estacionamento minimo admissivel faz-se por uso, quer
este tenha ocupagdo total ou parcial no edificio, adotando-se sempre o critério
que conduzir ao maior nimero de lugares, em fungdo dos seguintes pardmetros de
dimensionamento:

* Habitagdo: um lugar de estacionamento por cada fogo a criar ou por cada 120
m? de drea bruta de construcdo destinada aquele fim ou, no caso de moradias
unifamiliares, por cada 200 m? de drea bruta de construcdo;

= Comércio e servigos: um lugar de estacionamento por cada funcional auténoma
de comércio ou servico ou um lugar de estacionamento por cada 100 m? de drea
bruta de construgdo;

* Salas de espetdculos, recintos desportivos e outros locais de reunides,
nomeadamente com uso de culto: 1 lugar de estacionamento por cada 20 lugares
de lotagdo;

* Empreendimentos turisticos: i) Estabelecimentos hoteleiros de 4 ou mais
estrelas: garagem ou parque de estacionamento com capacidade para um
ndmero de veiculos correspondente a 25% das unidades de alojamento do
estabelecimento, acrescido de lugares reservados para veiculos em que um dos
ocupantes seja uma pessoa com mobilidade condicionada segundo o Decreto-Lei
163/2006; ii) Estabelecimentos hoteleiros de 1 a 3 estrelas: garagem ou parque
de estacionamento com capacidade para um niimero de veiculos correspondente
a 20% das unidades de alojamento do estabelecimento; iii) Para os restantes
empreendimentos turisticos: conforme legislagdo especifica aplicdvel.

» Estabelecimentos de restauragdo e/ou bebidas: um lugar de estacionamento
por cada unidade funcional auténoma ou por cada 50 m? de drea bruta de
construgdo;

» Indistria e/ou armazéns: um lugar de estacionamento por casa unidade
funcional auténoma ou por cada 100 m? de drea bruta de construgdo.

Sempre que existir alteragdo ao uso do edificio ou parte do edificio, deverd ser
apresentada proposta integrada de mobilidade e estacionamento, conforme novo
uso, em conformidade com o presente artigo.

As operagdes de loteamento e os planos de pormenor terdo também que propor
solugdes integradas de satisfagdo das necessidades de mobilidade e
estacionamento, em fungdo do uso do edificado, por forma a garantir a satisfagdo
individual de cada edificio, que ndo poderd ser inferior ao nimero de lugares de
estacionamento publicos apurado para as operagdes urbanisticas de edificagdo.

As mencionadas solugdes integradas de mobilidade e estacionamento, de edificios
e loteamentos ou planos de pormenor, regem-se também pelas normas especificas
da mobilidade condicionada. Pode ser dispensada a criagdo de estacionamento
sempre que se justifique a sua inconveniéncia ou impossibilidade, techicamente
justificada, nomeadamente nas seguintes situagdes:
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* Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela;

* Por incapacidade dos acessos na execugdo das manobras respetivas;

* Por alteragdo ndo desejdvel da composigdo arquitetdnica das fachadas ou dos
alinhamentos dos edificios confrontantes com o arruamento em que a
intervengdo se situa;

* No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquiteténico, histérico ou
cultural, justifique a sua preservagdo, mesmo que haja lugar a ampliagdo ou
remodelagdo decorrente do projeto aprovado.

O proprietdrio e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio, a lotear,
cedem gratuitamente ao dominio publico as dreas destinadas a solugdo integrada
de mobilidade e estacionamento publico. Sempre que seja aplicado o regime de
excec¢do, mencionado no nimero anterior, procede-se ao pagamento de uma
compensagdo ao municipio, em numerdrio ou em espécie, hos termos definidos em
regulamento municipal.

Quadro 21 - Disposigdes Regulamentares Comuns
7.2.2 Disposigoes em Solo Rural

No quadro seguinte apresenta-se a matriz normativa considerada em termos de
compatibilidade de usos e atividades com o uso dominante, estabelecido para as
categorias previstas no solo rural. Salvaguarda-se o facto de esta compatibilidade
ndo prejudicar as autorizagdes e licengas devidas nos termos da lei nem o disposto
regulamentarmente do PDM para a Estrutura Ecoldgica Municipal.

SOLO RURAL - CATEGORIAS DE ESPACOS |
USOS / INTERVENCOES ) Espagos |Espagos agricolas e Es.pagos
Espagos naturais . . destinados a
culturais florestais .
equipamentos
Infraestruturas condicionado - sim sim
Instalagées especiais (*) condicionado ndo condicionado ndo
Loteamentos urbanos ndo ndo ndo ndo
Habitagdes unifamiliares ndo ndo condicionado (*) ndo
Empreendimentos turisticos| condicionado (*) ndo condicionado (*) ndo
Equipamentos de interesse o N : ~
B ndo ndo sim ndo
publico (*)

Quadro 22 - Matriz Normativa de Compatibilidade de Usos e Atividades com o Uso Dominante

Nota:
(*)- Conforme as definigdes regulamentares;

7.2.2.1Espagos Agricolas e Florestais

Os solos integrados nestes espagos ndo devem ser objeto de quaisquer agdes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as enquadradas nas excegdes
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estabelecidas na lei geral e as consideradas compativeis com o uso dominante, bem
como as definidas no PROF do Douro e POARC. Assim, o quadro seguinte resume as
disposigdes regulamentares relacionadas com a edificabilidade possivel nos Espagos
Agricolas e Florestais:

Excegdes ao Uso Dominante

Instalagdes de
apoio a atividade
agricola,
pecudria e
florestal

A construgdo de instalagSes é permitida desde que:

* A drea total de construgdo dos edificios do assento de lavoura ndo exceda um
Indice de utilizagdo do solo (Tu) de 0.05, relativamente a drea da exploragdo;

» Sejam cumpridas as disposi¢cdes da RAN e da REN caso as intervengdes se
situem neste tipo de solos;

* Sejam cumpridas as disposigdes construtivas regulamentares;

= A drea bruta de construgdo total do assento da lavoura ndo exceda os 10% da
drea da parcela.

A construgdo de instalagdes cobertas destinadas a criagdo e abrigo de animais hdo
poderd ter drea superior a 300m2 e localizar-se a menos de 200m de qualquer
edificagdo vizinha

Edificagées
Habitacionais

E interdita a edificagdo nos espagos florestais de conservagdo e de produgdo, com
excegdo da edificagdo associada a prevengdo e combate a incéndios florestais,
bem como a relativa a infraestruturas publicas ou de interesse publico.

Sdo permitidas novas construg8es para fins habitacionais, nos espagos agricolas
desde que se trate de uma moradia unifamiliar e apenas para residéncia prépria e
permanente de agricultor e se verifique, cumulativamente, que:

* O interessado seja agricultor, responsdvel pela exploragdo agricola e
proprietdrio do prédio onde pretende localizar a habitagdo de acordo com o
Decreto-Lei n.° 73/2009 de 31 de Margo;

*  Ndo exista jd outra edificagdo destinada a habitagdo no interior da mesma
exploragdo, nem alternativa de localizagdo;

* O prédio dispor de uma drea minima de dois hectares;

*  Cumpram o disposto no nimero 1 do artigo 12.°.

*  Cumpram o disposto no artigo 11.° relativo ds disposi¢Ses de defesa contra
incéndios;

* A Altura da fachada dos edificios mdxima seja de 9 metros contados a partir
do ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa;

» O Indice de utilizagdo do solo (Iu) seja de 0,02, ndo podendo a drea de
impermeabilizagdo ser superior a 200 m?;

* A construgdo seja servida por via pdblica, com uma frente minima de 20
metros de terreno;

Admite-se a ampliagdo de edificagdes habitacionais preexistentes ndo podendo a
altura da fachada dos edificios ultrapassar os 9 metros, contados a partir do
ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa, o
indice de utilizagdo do solo ndo exceda 0.02, sendo de dois o niimero mdximo de
pisos admitidos, ndo podendo a drea bruta de construgdo exceder os 300 m?.

Empreendimentos
Turisticos, de
Recreio e Lazer

Permitem-se construgdes para empreendimentos turisticos e empreendimentos de

recreio e lazer de acordo com o legalmente estabelecido e, cumulativamente, se

verifique que:

*  Cumpram o disposto no artigo 11.° relativo das disposi¢des de defesa contra
incéndios;

*  Aaltura da fachada ndo seja superior a 9 metros acima da cota do terreno na
sua configuragdo natural, exceto para o caso de estabelecimentos hoteleiros,
que serdo analisados caso a caso;
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Excegdes ao Uso Dominante

* O indice de utilizagdo do solo seja de 0,10 nos espagos agricolas, nos espagos
de uso mltiplo agricola e florestal e nos espagos florestais.

No caso de empreendimentos de turismo em espago rural e de empreendimentos

de turismo de habitagdo permite-se a reabilitagdo das construgdes existentes e a

sua ampliagdo em mais 50% da drea de construgdo do edificio existente, devendo a

altura da fachada ndo ultrapassar os 9 metros.

Admite-se a construgdo de equipamentos que visem usos de interesse publico

Equipamentos e declarado pela Assembleia Municipal, conforme definido no artigo 5.° e nas

infraestruturas o . . : .
de Interesse condigdes estabelecidas no nimero 2 do artigo 9°, bem como infraestruturas
Piblico plblicas, homeadamente, redes de dgua, saneamento, eletricidade, telefones, gds e

rodovias.

Sdo permitidas a titulo excecional, s6 serdo autorizadas desde que ndo ponham em
causa valores arqueoldgicos ou sistemas ecoldgicos fundamentais, para além do
cumprimento escrupuloso do estabelecido ha lei geral e especifica, aplicdvel.

Instalagdes
Especiais

Quadro 23 - Excegdes ao Uso Dominante em Espagos Agricolas e Florestais

7.2.2.2 Espagos Naturais

Os espagos naturais correspondem aos espagos onde se privilegia a protegdo dos
recursos naturais, formando no seu conjunto o patriménio natural mais sensivel dos
pontos de vista ecoldgico, paisagistico e ambiental e que requer maiores restrigdes
de uso, para defesa e conservagdo das suas caracteristicas e potencialidades.
Pretende-se fundamentalmente acautelar as intervengdes suscetiveis de impactes
na paisagem e nos ecossistemas.

Atos Interditos

= Destruigdo e obstrugdo das linhas de drenagem natural;
* Instalagdo de povoamentos florestais que ndo os indicados pelo Plano de Ordenamento Florestal
do Douro para a sub-regido homogénea respetiva, devendo ser privilegiada a plantagdo das espécies
consideradas prioritdrias;
*  Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de dgua e destruigdo parcial ou total da
vegetagdo lenhosa ribeirinha;
» Instalagdo de inddstrias poluentes e atividade industrial extrativa do dominio privado;
* Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da dgua ou do solo, nomeadamente
depésitos de residuos sélidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou o
langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as hormas em vigor;
*  Ampliagdo de edificios em valor superior a 30% da drea bruta do existente, sendo esta efetuada
num sé piso adaptado a cota natural do terreno;
» Construgdo de novas edificagdes, com excecdo de instalagdes de apoio a atividade agricola e ds
destinadas d criagdo e abrigo de animais nas condig8es estabelecidas para os espagos agricolas e
florestais;
= Construcdo de unidades industriais.

Quadro 24 - Atos Interditos nos Espagos Naturais.

7.2.2.3Espagos Culturais

Devida a sua natureza, admite-se nestes espagos a realizagdo de obras inerentes
a sua manutengdo, construgdes necessdrias de apoio ao seu uso e a utilizagdo coletiva
das dreas livres, como instalagdes sanitdrias, pequenos quiosques, bares, esplanadas
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e coretos, podendo ainda ser complementadas com instalagdes aligeiradas de apoio -
desportivas e lazer, e onde deve ser condicionada a circulagdo automével.

7.2.2.4Espacos Destinados a Equjpamentos

Nestes espagos admitem-se as obras inerentes a sua manutengdo, construgées
necessdrias de apoio ao seu uso e a utilizagdo coletiva das dreas livres, como
instalagbes sanitdrias, pequenos quiosques, bares, esplanadas e coretos, podendo
ainda ser complementadas com instalagdes aligeiradas de apoio, desportivas e de
lazer, e onde é condicionada a circula¢do automével.

E admitida a ampliagdo dos cemitérios existentes desde que ndo afetem
negativamente a drea envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salubridade e

funcionalidade.

7.2.3 Disposigoes em Solo Urbano

Solos Urbanos

Subcategoria Disposigdes Regulamentares

vigor, desde que compativeis com o uso habitacional.

acesso aos restantes pisos e efetuado diretamente a partir do exterior do edificio.

.| com os edificios de zonas envolventes.
Espagos centrais

Os espagos centrais correspondem ds zonas centrais da Vila de Alijé, desempenhando
fungdes de centralidade urbana com domindncia de habitacdo coletiva, comércio e
servigos, admitindo-se ainda atividades de turismo, equipamentos, armazenagem e
inddstrias do tipo 3 ou tipologia equivalente de acordo com a legislagdo aplicdvel em

As indudstrias do tipo 3 ou tipologia equivalente de acordo com a legislagdo aplicdvel em
vigor, s6 poderdo instalar-se no rés-do-chdo e desde que o acesso seja independente do

Na ampliagdo ou substituigdo de edificios existentes ou ainda na construgdo de novos
edificios, deve-se dar cumprimento aos alinhamentos que a Cdmara Municipal considere
como os hecessdrios ao reperfilamento ou corregdo de tragado do espago e vias publicas
existentes e ao reordenamento urbanistico da zona urbana abrangida pela intervengéo,
podendo, a Cdmara Municipal, para cada situagdo especifica, impor limites de altura de
fachada ou de altura da edificagdo justificados por razées de integragdo urbanistica

I As novas construgdes ou reconstrugdes bem como as obras de ampliagdo de edificios

designadamente:

(Timp), exceder 90% da drea do prédio;

(R/chdo +3) e os 3 metros abaixo da cota de soleira;
* A tipologia construtiva dominante;
* O Indice de utilizagdo do solo (Tu) de 1,8;

seguintes valores:

cota de soleira;
» Indice de Utilizagdo do solo (Iu) de 1,5, em relagdo a drea total do prédio;
» TIndice de impermeabilizagdo do solo (Iimp) os 70% da drea total do prédio.
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Excetuam-se dos nlimeros 3 e 4 anteriores as situagdes de colmatagdo, conforme
definido na alinea j) do artigo 5.° do presente regulamento, nas quais as novas
construgdes ou ampliagdes de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios
contiguos e estabelecendo a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

Espagos centrais

Correspondem as dreas edificadas dos niicleos primitivos dos aglomerados identificados
na Planta de Ordenamento e ha listagem do Anexo I do Regulamento, do qual é parte
integrante, que sdo representativos da arquitetura tradicional e que pelo facto de se
encontrarem ainda razoavelmente preservados justificam o estabelecimento de
medidas especiais que promovam a sua requalificagdo e promogdo.

Para estes nlcleos, sem prejuizo da legislagdo geral aplicdvel, adotam-se os seguintes
principios:

* Sdo expressamente proibidas todas as atividades incompativeis com a habitagdo ou
atividades que hecessitem de infraestruturas incompativeis com a rede urbana em
presenca, nomeadamente ao hivel do abastecimento de energia e combustiveis,
tratamento e/ou recolha de residuos ou dguas residuais e sistemas de
telecomunicagodes;

* A alteragdo de usos para fins que ndo habitacionais sé serd permitida desde que
contribua para viabilizar a preservagdo do objeto de salvaguarda e garantam a
afetagéio de 50% do total da sua drea de construgdo para habitagdo, ou, caso

= contrdrio, se destinem a usos de interesse publico, turistico ou sejam essenciais
para a revitalizagdo da vida local;

* Ndo sdo permitidas demoli¢des de edificios, salvo nos casos que oferegam manifesto
perigo para a seguranga de pessoas e bens ou has situagdes previstas ha alinea f) do
presente nimero deste artigo;

* Quando autorizada, a demoligdo deverd ser precedida de levantamento
arquitetdnico e fotogrdfico exaustivo, devendo, no caso de nova edificagdo ou
reconstrugdo, respeitar-se a traga do edificio pré-existente;

* Ndo é permitido ocupar com edificios ou corpos edificados jardins, quintais ou
logradouros;

* Poderd a Camara Municipal obrigar & demoligdo ou remogdo de qualquer elemento ou
parte de edificio que venha a ser considerado lesivo da sua integridade e valor
patrimonial;

» As novas construcdes, bem como &s obras de ampliagdo e reconstrugdo de edificios,
¢ ainda aplicdvel o disposto nos espagos residenciais de nivel IT.

Correspondem a dreas de domindncia de habitagdo unifamiliar e alguma habitagdo

coletiva, admitindo-se ainda atividades de turismo, equipamentos e lazer, atividades de

comércio e servigos, as quais hos casos de edificios de habitagdo, sé poderdo instalar-se
no rés-do-chdo e no piso imediatamente superior e desde que o acesso seja
independente.

Nestes espagos as obras de construgdo ou as intervengdes nos edificios existentes

Espacos ficam subordinadas ds seguintes disposicdes:
resid?nclia]i:s de * Cumprimento dos alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva, quer para os
nive

edificios, quer para as frentes do lote confinantes com o espago ptiblico e no caso de
nova frente urbana o alinhamento das vias urbanas;

* A altura da fachada serd a da moda da frente urbana respetiva, e, no caso de novas
frentes urbanas, ndo poderd ultrapassar os 10 metros acima da cota de soleira e 3
metros abaixo da cota de soleira;

» Os tipos de moradia admitidos (isoladas, geminadas ou em banda) sdo os dominantes
nos prédios contiguos da frente urbana onde se localizam ou os definidos no Plano
Municipal de Ordenamento do Territdrio ou operagdes de loteamento aprovadas;
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* No caso da construgo de novos edificios ndo resultantes de operagdo de
loteamento ou ampliagdo dos edificios existentes, o indice de utilizagdo do solo serd
de 0,9 e o indice de impermeabilizagdo do solo, sem prejuizo do cumprimento dos
alinhamentos dominantes, ndo pode ser superior a 70 % da drea total do prédio;

* No caso de operagdo de loteamento, o indice de utilizagdo do solo serd de 0,8 e o
indice de impermeabilizagdo do solo de 70% da drea total do terreno objeto do
loteamento.

Espagos
residenciais de
nivel IT

Correspondem a dreas de domindncia de habitagdo unifamiliar com menor densidade,
admitindo-se ainda atividades de turismo, fungdes de comércio e servigos, de
equipamentos e lazer e atividades complementares.

Nestes espagos as obras de construgdo ou as intervengdes nos edificios existentes
ficam subordinadas ds seguintes disposigdes:

» Cumprimento dos alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva, quer para os
edificios, quer para as frentes do lote confinantes com o espago publico;

* A altura da fachada serd a da moda da frente urbana respetiva, e, no caso de novas
frentes urbanas, ndo poderd ultrapassar os 7 metros acima da cota de soleira e 3
metros abaixo da cota de soleira;

* Os tipos de moradia admitidos (isoladas, geminadas ou em banda) sdo os dominantes
nos prédios contiguos da frente urbana onde se localizam ou os definidos em Plano
Municipal de Ordenamento do Territério (PMOT) ou operagdes de loteamento
aprovadas;

* No caso da construgdo de novos edificios ndo resultantes de operagdo de
loteamento ou ampliagdo dos edificios existentes, o indice de utilizagdo do solo serd
de 0,8 e o indice de impermeabilizagtio, sem prejuizo do cumprimento dos
alinhamentos dominantes, néo pode ser superior a 70 % da drea total do prédio;

* No caso de operagdo de loteamento, o indice de utilizagdo do solo serd de 0,7 e o
indice de impermeabilizagdo do solo de 70% da drea total do terreno objeto do
loteamento.

Espagos de Uso
Especial

Os espagos de uso especial sdo dreas destinadas a equipamentos ou infraestruturas
estruturantes ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo,
devendo as suas fungdes ser mencionadas na designagdo das correspondentes
categorias e subcategorias.

Nestes espagos permitem-se obras de ampliagdo e reconstrugdo, sem prejuizo da
legislagdo aplicdvel a imdveis classificados e edificios publicos, desde que seja garantida
a correta integragdo urbana, nomeadamente quanto & volumetria, alinhamentos e
compatibilidade de usos com a ocupagdo envolvente, seja garantida a satisfagdo do
estacionamento necessdrio a atividade gerada e o indice de construgdo resultante do
eventual acréscimo de edificabilidade ndo seja superior a 80 % do existente.

A afetagdo dos espagos de uso especial a outros usos sé poderd concretizar-se
mediante a elaboragdo de Plano de Pormenor e desde que os usos a instalar sejam
habitacionais ou compativeis com este, nos termos do artigo 9.°, e seja garantida a
correta integragdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria e alinhamentos, e a
satisfagdo do estacionamento necessdrio a atividade gerada.

Espagos de
Atividades
Econdmicas

Os espagos de atividades econdmicas destinam-se preferencialmente ao acolhimento de
atividades econdmicas com especiais hecessidades de afetagdo e organizagdo do espago
urbano, nomeadamente espagos de desenvolvimento industrial.

Estes integram os espagos que se destinam a instalagdo de atividades industriais, de
armazenagem, tercidrias e empresariais, admitindo-se ainda a instalagdo de
equipamentos de apoio, centros de valorizag@o de residuos desde que salvaguardadas as
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condigdes de seguranga, salubridade e tranquilidade, tal como dispde a legislagdo
especifica sobre esta matéria, integram a denominada Area Industrial de Alijé.

Nestes espagos permitem-se obras de ampliagdo e reconstrugdo das edificagdes
existentes, desde que seja garantida a correta integragdo no espago urbano envolvente,
nomeadamente quanto & volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a
ocupagdo envolvente, seja garantida a satisfagdo do estacionamento necessdrio a
atividade gerada e o indice de ocupagdo do solo ndo seja superior a 75% da drea do lote.

Solos Urbanizaveis

Subcategoria

Disposigoes Regulamentares

Espagos
Residenciais de
Expansdo de
Nivel I

Os espagos residenciais de expansd@o de nivel I correspondem ds novas zonas
habitacionais nas quais se admitem fungdes residenciais, atividades de turismo, de
comércio e servigos, de equipamentos e lazer e atividades complementares.

Nos espagos de expansdo predominantemente habitacional de nivel T estdo incluidas
vdrias unidades operativas de planeamento e gestéo que serdo executadas atendendo ao
estabelecido nos artigos 69.° e 70.° do presente Regulamento.

Sem prejuizo do regime e pardmetros urbanisticos definidos para cada uma das
unidades operativas de planeamento e gestdo, referidas no niimero anterior do presente
artigo, os pardmetros de edificabilidade ndo podem exceder os seguintes valores:
a) Altura da fachada de 10 metros, acima da cota de soleira e 3 metros abaixo da
cota de soleira;
b) Indice de utilizacdo do solo de 1,2 em relacdo & drea total do prédio;
¢) Indice de impermeabilizacdo do solo de 80% da drea total do lote ou parcela.

Excetuam-se dos nimero anterior as situagdes de colmatagdo, conforme definido na
alinea j) do artigo 5.° do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes ou
ampliagées de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e
estabelecendo a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

Espagos
Residenciais de
Expansdo de
Nivel IT

Os espagos residenciais de expansdo de nivel II correspondem ds nhovas zonas
habitacionais de menor densidade nas quais se admitem fungdes residenciais, atividades
de turismo, de comércio e servicos, de equipamentos e lazer e atividades
complementares.

Nos espagos de expansdo predominantemente habitacional de nivel II estdo incluidas
vdrias unidades operativas de planeamento e gestdo que serdo executadas atendendo ao
estabelecido nos artigos 69.° e 70.° do presente Regulamento.

Sem prejuizo do regime e pardmetros urbanistico definidos para cada uma das unidades
operativas de planeamento e gestdo, referidas no nimero anterior do presente artigo,
os pardmetros de edificabilidade ndo podem exceder os seguintes valores:

* Altura da fachada de 7 metros acima da cota de soleira e 3 metros abaixo;
» Indice de utilizagdo do solo de 0,7 em relagdo a drea total do prédio;
* Indice de impermeabilizagdo do solo de 70% da drea total do lote ou parcela.

Excetuam-se dos nimero anterior as situagdes de colmatagdo, conforme definido na
alinea j) do artigo 5.° do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes ou
ampliagdes de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e
estabelecendo a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

Espagos de
Atividades
Econémicas

1-  Os espagos de desenvolvimento industriais propostos destinam-se a instalagdo
de atividades industriais, de armazenagem, tercidrias e empresariais, admitindo-se
ainda a instalagdo de equipamentos de apoio, de centros de valorizagdo de residuos,
desde que salvaguardadas as condigSes de seguranga, salubridade e tranquilidade, tal
como dispde a legislagdo especifica sobre esta matéria. Integram a UOPG 2 - Plano de
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Urbahizagdo do Pélo de Desenvolvimento das Mamoas e a UOPG 7 - Loteamento
Industrial da Chd que serdo executados atendendo ao estabelecido nos artigos 70.° e
71° do regulamento, devendo os empreendimentos a instalar ser objeto de projeto
especifico que garanta:

* O enquadramento urbano e paisagistico do conjunto;

* Areas de aparcamento automdvel de acordo com as necessidades inerentes ao uso
definido;

* Um indice de utilizagdo ndo superior a 0,7;

* Uma drea mdxima de solo impermeabilizado inferior a 70%.

Espagos Verdes

Subcategoria

Disposi¢oes regulamentares

Espagos Verdes e
de Utilizagdo
Coletiva

As dreas classificadas como espagos verdes e de utilizagdo coletiva aplicam-se as
seguintes disposigoes:

* Terdo cardcter de uso publico e compreendem dreas integradas no continuo
edificado, incluindo dreas de ajardinamento formal e espagos dotados de
equipamento de apoio ao recreio e lazer dos diferentes niveis etdrios e dreas
exteriores & malha urbana edificada, tendo como fungdo, para além de apoio as
atividades de recreio e lazer, garantir a continuidade dos ecossistemas naturais;

= Nas zonas referidas na alinea anterior admitem-se as obras inerentes a sua
manutengdo, construgdes necessdrias como apoio ao seu uso e vivificagdo, como
instalagSes sanitdrias, pequenos quiosques, bar, esplanadas e coretos, podendo ainda
ser complementadas com instalagdes aligeiradas de apoio desportivas, de recreio e
lazer e onde é condicionada a circulagdo automdvel.

Espagos Verdes de
Protegdo e
Salvaguarda

Os espagos verdes de protegdo correspondem ds dreas mais sensiveis do ponto de vista
ecolégico que apresentam caracteristicas que as tornariam suscetiveis de serem
integradas na REN, onde se incluem os leitos dos cursos de dgua e zonas envolventes
(dreas de mdxima infiltragdo, solos da RAN) e as dreas declivosas (declives superiores a
30%).

Aos espagos verdes de protegdo aplica-se o regime estabelecido nha categoria de uso do
solo Espago Naturais.

Admitem-se ainda nestes espagos as obras necessdrias d sua adaptagdo a dreas verdes e
de utilizagdo coletiva, conforme o disposto no Regulamento e desde que ndo sejam
postos em causa os sistemas ecoldgicos em presenga.

Espagos Verdes de
Enquadramento

Os espagos verdes de enquadramento correspondem a dreas de enquadramento dos
principais elementos estruturantes dos aglomerados urbanos, como infraestruturas
vidrias e linhas de dgua, criando a transigdo entre as dreas verdes de protegdo e as
dreas urbanizadas ou, simplesmente, respeitando a pequenas parcelas sem aptiddo para
a edificagdo por razdes essencialmente topogrdficas ou paisagisticas.

Sem prejuizo da legislagdo geral aplicdvel nem do uso atual os espagos verdes de

enquadramento ficam sujeitas ds seguintes disposigdes:

» E interdito o loteamento urbano;

* Admite-se a ampliagdo das edificagGes pré-existentes até 0,5 vezes a drea bruta de
construgdo existente e até ao mdximo global de 250 m?;

- E proibida a descarga de entulho e a instalagdo de lixeiras, parques de sucata e
depésitos de materiais de construgdo ou de combustiveis;

» E interdita a destruicéio do solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de drvores.
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Infraestruturas plblicas, nomeadamente redes de dgua, saneamento, eletricidade,

telefone, gds e rodovias;

Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica, a submeter a prévia aprovagdo da

Cdmara Municipal;

Construgdes com fins de usos de interesse publico;

Adaptacdo a espagos verdes e de utilizagdo coletiva nos termos do disposto no

Regulamento.

Excetuam-se do Ultimo ponto do nidmero anterior as obras inerentes a:

7.2.4 Espagos

Quadro 25 - Disposigdes Regulamentares do Solo Urbano

para Infraestruturas

A estas dreas aplica-se o estipulado na legislagdo geral e especifica em vigor,
designadamente em matéria de zonas non-aedificandi e de protegdo, para os
corredores das redes e infraestruturas existentes.

Em fermos de regime legal e tendo em consideragdo as especificidades do
concelho e critérios técnicos de seguranga, definimos que para as vias da Rede
Municipal Fundamental e a Rede Vidria Urbana aplica-se o estipulado no Regulamento
Geral das Estradas e Caminhos Municipais cumulativamente com um quadro
normativo especifico em relagdo ds zonas de protegdo non-aedificandi, vedagdes e
acessos marginais. Esse conjunto de normas ¢ apresentado no quadro seguinte.

Afastamento T §
. . Zona non- Ligagoes a .
Tipologia .y . de muros e/ou Acessos laterais
aedificand/ - estrada
vedagoes
Sujeitos a autorizagdo
da Cdmara Municipal;
Ndo sdo permitidas | Ndo provocar prejuizo
nas curvas sem | para o trdnsito no caso
55 metros a visibilidade, até 50 | de entrada e saida de
Rede partir de ambos os | 2,5 metros a | metros dos | veiculos;
Municipal limites da | partir do limite | cruzamentos  ou | Ser pavimentados a
Principal plataforma da | da plataformada | entroncamentos ou | partir da faixa de
estrada dos trainéis retos | rodagem;
que antecedem as | A largura e
lombas; comprimento da faixa
a pavimentar deverd
ser a suficiente para
Néio s& itid reter fterra ou outros
Go sto permitidas | 4 4 oioc.
ngs: ”cur'vas ,sem Deverdo garantir que,
35 metros a visibilidade, até 25
. 15 metros a em caso de
Rede partir de ambos os . .- metros dos ~ N
. L partir do limite enxurradas, ndo serdo
Municipal limites da cruzamentos  ou
- da plataforma da arrastadas terras ou
Secunddria plataforma da entroncamentos ou :
estrada . outros detritos para a
estrada dos trainéis retos . )
teced faixa de rodagem;
?ueban. ecedem @S | gor mantidos em bom
omoas. estado de conservagdo.
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Afastamento PN
. . Zona non- Ligagoes a .
Tipologia g . de muros e/ou Acessos laterais
aedificand/ - estrada
vedagdes
Na auséncia de
alinhamentos  ja
definidos ou
previstos em
.. . | Planos de
Rede Viaria ..
Pormenor, é criada - - -
Urbana
uma Zona rnon-

aedificandi de 3
metros para cada
lado da faixa de

rodagem.

Quadro 26 - Normas para Diferentes Tipologias de Vias

Para as novas vias a executar consideramos que é fundamental serem
classificadas segundo os objetivos funcionais e a respetiva articulagdo com a
restante rede vidria aplicando-se a estas novas vias o regime legal resultante da sua
classificagdo. Na execucdo de novas vias classificadas consideramos que
paralelamente da regulamentagdo resultante da sua classificagdo hierdrquica é
essencial definir algumas normas técnicas bdsicas de projeto, homeadamente as
apresentadas no quadro s seguir apresentado.

Tipologia Normas técnicas a adotar
Rede  Municipal | Possuir sinalizagdo vertical e horizontal de acordo com as normas téchicas
Principal aplicadas ds vias da rede nacional e regional;
Possuir sinalizagdo vertical e horizontal minima por forma a garantir uma leitura
Rede  Municipal | adequada do tragado em situagdes de visibilidade reduzida e o reconhecimento

Secunddria

dos locais onde o transito tenha de ser efetuado com especiais precaugdes,
nomeadamente curvas sem visibilidade, cruzamentos ou entroncamentos.

Rede
Urbana

Vidria

Faixa de rodagem minima de 9 ou 11 metros, consoante o estacionamento se faga
respetivamente numa ou nas duas margens;

Estacionamento integrado nas faixas de rodagem, de preferéncia apenas numa das
margens;

Deverdo ser executados passeios pavimentados, de ambos os lados da faixa de
rodagem, de largura varidvel em fungdo do tipo de utilizagdo, nunca inferior a 2,25
ou 1,50 metros, consoante tenha ou ndo arborizagdo;

Deverdo ter arborizagdo ao longo dos passeios marginantes, exceto nhos casos
devidamente justificados.

Quadro 27 - Normas Técnicas Bdsicas de Projeto para a Rede Vidria

7.2.5 Disposigoes Complementares

Complementarmente, o

Regulamento do PDM estabelece disposigoes

regulamentares redigidas em documentos e planos territoriais ou sectoriais com
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incidéncia no municipio em causa. As disposigdes complementares a considerar ndo
distinguem, como nas anteriores, as diferentes qualificagdes do solo.

Estrutura Ecologica Municipal

A estrutura ecolégica municipal subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rural
e estrutura ecoldgica em solo urbano, consoante esteja localizada, respetivamente,
em solo rural ou em solo urbano, estando a dltima totalmente integrada na categoria
de solo de espagos verdes.

Os condicionamentos ao uso e transformagdo do solo a exigir para as dreas
incluidas na Estrutura Ecoldgica Municipal em solo rural sdo contemplados na
disciplina estabelecida no presente regulamento para as categorias de espagos em
solo rural e outras componentes espaciais que a integram, articulada com os regimes
legais aplicdveis ds mesmas dreas.

Nas dreas incluidas na estrutura ecoldgica em solo urbano aplica-se o disposto nas
categorias de espagos verdes.

Patriménio Cultural Imdvel

Os bens que integram o patrimonio cultural do Concelho de Alijé sdo todos os bens
imdveis que possuam interesse cultural relevante e sejam testemunhos com valor de
civilizagdo, estando identificados nos Anexos II e ITI do presente Regulamento.

Os bens iméveis ndo classificados correspondem a nicleos primitivos ou a
edificagbes que, pelo seu interesse histérico, arquiteténico, etnogrdfico ou
ambiental, deverdo ser alvo de medidas de protegdo e promogdo, estando
identificados no Anexo IIT do presente Regulamento, estando a sua localizagdo e os
respetivos perimetros de salvaguarda assinalados na Planta de Ordenamento.

O perimetro de salvaguarda dos bens iméveis ndo classificados é definido como a
zona geral de protecdo estabelecida para os bens imodveis classificados como
Imdveis de Interesse Plblico, ou seja de 50 metros;

Para os bens imdveis e respetivas dreas de protegdo, as obras de construgdo e de
quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos e as alturas de
fachada e, em geral, a distribuigdo de volumes e coberturas ou o revestimento
exterior dos edificios, fica sujeita a aprovagdo da Camara Municipal, sem prejuizo do
parecer da tutela, no caso dos Iméveis Classificados ou em Vias de Classificagdo.

A demoligdo de bens imdveis ndo classificados s6 € permitida quando seja
considerada como necessdria d execugdo de equipamentos ou infraestruturas da
competéncia da autarquia ou da administragdo central, casos em que a demoligdo
serd objeto de discussdo publica promovida nos termos do disposto para operagoes
de loteamento no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo.

Nos locais identificados como patriménio arqueoldgico deve manter-se o atual uso
do solo, no caso de existir a necessidade de quaisquer trabalhos ou obras que
impliguem revolvimento ou movimentos de terras, no interior dreas de protegdo,
ficam condicionadas a realizagdo de trabalhos de caracterizagdo arqueoldgica prévia
ou acompanhamento arqueoldgico, devidamente autorizados nos termos da legislagdo
especifica em vigor, devendo ser definidas medidas de salvaguarda adequadas a cada
caso.
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O aparecimento de vestigios, bens e outros indicios que integram o patriménio
arqueoldgico durante a execugdo de trabalhos ou obras de natureza diversa obriga a
imediata suspensdo dos mesmos e a pronta comunicagdo a entidade estatal com a
tutela do patriménio arqueoldgico e demais entidades competentes, em
conformidade com as disposigdes legais em vigor.

Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo (POARC)

Na drea abrangida pelo Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e
Carrapatelo, delimitada na planta de condicionantes, a respetiva normativa
regulamentar prevalece sobre a do presente Plano em tudo o que com esta seja
incompativel ou quando for mais restritiva ou exigente.

Area Classificada Como Monumento Nacional/Patriménio Mundial (ADV)
Nas dreas geogrdficas classificadas como solo rural no interior do perimetro do
PIOT-ADV, sdo interditos os seguintes atos:

o Destruicdo e obstrugdo das linhas de drenagem natural;

e Instalagdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rdpido e a
introducdo de espécies faunisticas ou floristicas exdticas;

e Prdtica da caga nas dreas submetidas ao regime cinegético geral;

e Alteragdo da morfologia das margens ao longo de todos os cursos de dgua e
destruigdo parcial ou total da vegetagdo lenhosa ribeirinha;

e Atividade industrial extrativa, e a instalagdo de inddstrias poluentes ou de
novas exploragdes de inertes;

e Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da dgua ou do solo,
nomeadamente o depdsito de residuos sélidos, sucatas, de inertes e de
materiais de qualquer natureza, ou o langamento de efluentes sem
tratamento prévio adequado, de acordo com as normas legais em vigor.

Na drea geogrdfica referida no artigo anterior, a autorizagdo ou o licenciamento
para a prdtica dos atos abaixo enumerados deverd ser precedido de parecer da
entidade que tutela as dreas classificadas como patriménio mundial:

e Construgdo de novas edificagbes ou reconstrugdo/reconversdo de
edificagdes existentes;

e Localizagdo de novas unidades industriais ou ampliagdo de unidades
existentes;

e Construgdo e ampliagdo de vias de comunicagdo;

e Atravessamento de linhas aéreas de condugdo de energia ou
telecomunicagdes e instalagdo de centros produtores de energia;

e Instalagdo de estaleiros;

e Instalagdo de sinalética publicitdria, que deverd reduzir-se ao minimo
indispensadvel para promogdo de produtos, locais ou atividades da regido;
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Plantagdo de matas, bem como derrube e corte de drvores e destruigdo do
coberto vegetal e do solo ardvel quando ndo integrado em prdticas agricolas
devidamente licenciadas;

Limpeza das linhas de dgua, incluindo as galerias ripicolas;

Concessdo de zonas de caga;

Arranque da vinha, bem como a plantagdo/replantagdo de vinhas, olivais e
amendoais;

Destruigdo de muros pré e pos-filoxera;

Intervengdes no patriménio cultural.

A utilizagdo do solo rural da drea abrangida pelo PIOT para plantagdo ou
replantagdo de vinha deve ser apreciada tendo em conta as dimensdes da parcela e
da exploragdo viticola, o declive, os sistemas de armagdo do terreno existentes, os
solos e a existéncia, ou proximidade, de valores patrimoniais.

A utilizagdo do solo referida no nimero anterior deverd respeitar os seguintes
pardmetros e condicionamentos:

A plantagdo de vinha em parcelas com drea superior a 5 hectares ou com
declive superior a 20%, obriga a apresentagdo de um estudo de sistema de
drenagem de acordo com a armagdo do terreno;

A plantagdo de uma parcela que resulte numa mancha continua de vinha
superior a 10 hectares, no mesmo sistema de armagdo do terreno, obriga a
instalagdo de bordaduras nas estradas de acesso e/ou de trabalho;

Para a plantagdo de uma parcela numa exploragdo com drea continua de vinha,
no mesmo sistema de armagdo do terreno, superior a 15 hectares, quando
estiverem em causa sistemas de drenagem tradicionais ou outros valores
patrimoniais, deve ser requerida a elaboragdo de um plano de gestdo para o
conjunto da exploragdo;

A plantagdo de vinha em encostas com declive superior a 50% é interdita,
salvo quando a parcela de destino, incluida nos espagos naturais ou nos
espagos agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival armado com muros, ou,
ainda, por mortdrios, que terd de ser efetuada em micropatamares, mantendo
0s muros de suporte, ou ainda quando a utilizagdo anterior da parcela seja
olival, amendoal ou outras culturas, caso em que poderd ser efetuada em
patamares estreitos ou micropatamares;

A plantagdo de vinha em encostas com declive compreendido entre 40% e
50% poderd ser efetuada em patamares estreitos ou micropatamares, salvo
quando a parcela de destino, incluida nos espagos naturais ou nos espagos
agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival armado com muros ou, ainda, por
mortorios, que terd de ser efefuada em patamares estreitos ou
micropatamares, mantendo os muros de suporte;

A plantagdo de vinha em encostas com declive inferior a 40% ndo tem
restrigdes, salvo quando a parcela de destino, incluida nos espagos naturais ou
nos espagos agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival armado com muros
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ou, ainda, por mortérios, que terd de ser plantada em patamares estreitos ou
micropatamares, mantendo os muros de suporte;

e A plantagdo de vinha “ao alto" sé podera ser efetuada em encostas ou
parcelas com declive inferior a 40%.

O parecer do organismo de tutela responsdvel deverd ponderar os interesses
referidos no nimero 5 do presente artigo e verificar o respeito pelo nimero 6 deste
artigo podendo, em casos especiais devidamente justificados, requerer a elaboragdo
de um plano de gestdo para o conjunto da exploragdo, o qual deverd ser desenvolvido
sobre suporte fotogrdfico a fornecer por essa entidade ao requerente e a CIRDD
para autorizagdo de plantagdo e replantagdo de vinha.

Zonas Inunddveis

Para a delimitagdo das Zonas Inunddveis e na auséncia de dados mais precisos foi
adotado o critério de delimitagdo pela cota de maior cheia conhecida para o local,
sendo estas dreas identificadas na Planta de Ordenamento.

Cumulativamente com o disposto na legislagdo especifica em vigor (Lei da Agua), a
ocupagdo destas zonas rege-se pelas disposi¢es apresentadas no quadro a seguir
apresentado.

Categorias de < e a . .
9 E permitido E interdito
Solo
Obras de conservagdo, alteragdo e A  construgdo de  qualquer
manutengdo das edificagdes existentes. edificagdo que possa constituir uma
obstrugdo permanente a livre
passagem das dguas.
Solos

urbanizados .
A  construgdo de aterros,

excetuando aqueles necessdrios
para a construgdo de estruturas de
acostagem hos rios Douro e Pinhdo.

A construcgdo de aterros,

Estrutura L.
ecolégica excetuando aqugles necessdrios
urbana para a construgdo de estruturas de
acostagem nos rios Douro e Pinhdo.
Novas construgdes d excegdo das que | Novas construgbes a excegdo das
constituam complemento indispensdvel de | que  constituam  complemento
outras jd@ existentes e devidamente | indispensdvel de outras  jd
licenciadas e desde que se destinem a | existentes e devidamente
melhorar a funcionalidade da construgdo | licenciadas e desde que se destinem
inicial. a melhorar a funcionalidade da
construgdo inicial;
Solo rural Instalages adstritas a aproveitamentos
hidroagricolas, hidroelétricos e aos cais | A construgdo de caves ainda que
fluviais destinadas a estacionamento;

A  construgdo de aterros,
exceftuando aqueles necessdrios
para a construgdo de estruturas de
acostagem ho rio Douro.

Proposta do Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo 237




Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alijé

Quadro 28 - Permissées e Interdi¢des has Zonas Inunddveis

Ruido
O zonamento acustico, decorrente do Mapa de Ruido elaborado para o concelho,
em solo urbano compreende as seguintes zonas:

e Zonas Sensiveis;

e Zonas Mistas.

Do cruzamento das zonas sensiveis e mistas com os mapas de ruido do municipio
resultam as zonas de conflito.

7.3 Orientagoes para a Gestdo

A gestdo urbanistica do municipio deve ser um dos objetivos a concretizar na
sequéncia da revisdo do atual PDM. A aprendizagem dos erros do passado, a
experiéncia adquirida ao longo de uma década de vigéncia do PDM e a
consciencializagdo das repercussdes que o mau urbanismo tem para a imagem e para
a qualidade de vida das populagdes do municipio assumem-se nos horizontes da
gestdo urbanistica de Alijo como uma bagagem importante para a busca de um
territorio mais equilibrado e estruturado.

No seio de equipa técnica que elabora a revisdo do PDM e dos agentes locais e
responsadveis pelas politicas locais € consensual um conjunto de ideias e principios
que deverdo ser promovidas e apoiadas por mecanismos de gestdo:

e Nem fodas as intervengdes se medem num mesmo plano de igualdade em
termos de prioridade, distinguindo-se claramente as que detém maior
importancia e devem ser alvo de uma programagdo oportuna;

e A Cdmara Municipal deve concertar a aplicagdo de indices e de pardmetros
urbanisticos, sem esquecer a priori a correta insergdo dos projetos na
unidade urbana envolvente, assegurada por um esforgo de desenho urbano
promovido a nivel municipal;

e O urbanismo é débil ou mesmo inexistente, se a jusante ndo se garantir o
desenvolvimento adequado das redes de equipamentos e espagos publicos,
bem como as infraestruturas complementares e de suporte ds fungdes
urbanas mais comuns.

E neste quadro que se aplicam os instrumentos e mecanismos de gestdo
urbanistica, atendendo aos problemas inventariados e as preocupagdes formuladas
pela equipa técnica e agentes locais. Entre outras, apontam-se as seguintes
orientagdes a seguir apresentadas.
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7.3.1 Areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas vidrias e equipamentos

Nas operagdes de loteamento e nas operagdes que determinem um impacto
semelhante a uma operagdo de loteamento, como tal definidas em Regulamento
Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo, de acordo com o n° 5 do artigo 44.° do
Decreto-lei 555/99, de 16 de Dezembro, serdo previstas dreas destinadas a espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos,
dimensionadas do seguinte modo:

a) Para infraestruturas vidrias, os pardmetros de dimensionamento dos
arruamentos devem considerar os seguintes valores minimos:

i) Habitagdo (drea de construgdo para habitagdo > 80% da drea de
construgdo): Perfil tipo 2 9,7 m (inclui apenas a faixa de rodagem e os
passeios); Faixa de rodagem = 6,5 m; Passeio = 1,6 m (x 2);

ii) Habitagdo (drea de construgdo para habitagdo < 80% da drea de
construgdo), Comércio e ou servigos: Perfil tipo > 12 m (inclui apenas a
faixa de rodagem e os passeios); Faixa de rodagem = 7,5 m; Passeio =
2,25 m (x 2);

iii) Quando exista industria e ou armazéns: Perfil tipo > 12,2 m (inclui
apenas a faixa de rodagem e os passeios); Faixa de rodagem = 9 m;
Passeio = 1,6 m (x 2);

iv) Quando se opte pela inclusdo no passeio de um espago permedvel para
caldeiras para drvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m;

v) Estes valores de dimensionamento de dreas destinadas a arruamentos
podem ndo ser aplicdveis em dreas urbanas consolidadas ou com
alinhamentos definidos.

b) Quando se trate de estacionamento, o dimensionamento estabelece-se de

acordo com o artigo 17.° do Regulamento.

Nas dreas incluidas em Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou nas a
sujeitar a elaboragdo de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades de Execugdo,
a cedéncia para o dominio publico municipal de parcelas destinadas a espagos verdes
e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas vidrias
compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas,
equipamentos e vias identificadas na Planta de Ordenamento ou nos
conteldos programdticos das UOPG;

b) As cedéncias locais que servirdo diretamente o conjunto a edificar, em
acordo com o resultante do desenho urbano.

As parcelas de espagos verdes e de utilizagdo coletiva a ceder ao dominio publico
municipal, devem constituir uma parcela Unica continua de, pelo menos, 50% da drea
total correspondente, ndo sendo de admitir parcelas para aquele fim com drea
inferior a 250 m? ou 500 m?, que permitam, respetivamente, a inscrigdo de um
quadrado com 12 metfros ou 16 metros de lado, consoante se trate de uma operagdo
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destinada exclusivamente a habitagdo unifamiliar ou destinada a outras tipologias de
habitagdo e/ou outros usos.

As dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de
utilizagdo coletiva a integrar no dominio pdblico municipal devem possuir acesso
direto a espago ou via publica e a sua localizagdo e configuragdo serdo tais que
contribuam efetivamente para a qualificagdo do espago urbano onde se integram e
para o usufruto da populagdo instalada ou a instalar no local.

7.3.2 Execugdo

A execugdo do Plano processa-se através da concretizagdo de agdes e operagdes
urbanisticas, de acordo com o Regulamento do PDM, enquadradas preferencialmente
ou nos casos em que o Plano o determine como obrigatdrio, por Planos de Urbanizagdo
ou Planos de Pormenor.

Em dreas ndo urbanizadas ou em dreas hdo urbanizadas ndo contiguas a dreas jd
urbanizadas, a Camara Municipal pode condicionar ainda a concretizagdo das
operagdes urbanisticas referidas no ndmero anterior a criagdo, manutengdo das
infraestruturas necessdrias a referida operagdo urbanistica, quer através da
celebragdo de contrato de urbanizagdo do projeto de infraestruturas, quer através
de contrato de urbanizagdo de operagdo de loteamento, podendo estas envolver a
associagdo de proprietdrios e, eventualmente, a Camara Municipal, quando considere
como desejdvel ao aproveitamento do solo, @ melhoria formal e funcional do espago
urbano ou a concretizagdo do Plano, proceder a reestruturagdo cadastral da
propriedade, nos termos previstos no regime juridico.

7.3.3 Programagado
Considera-se como prioritdria a execugdo do Plano de Pormenor Alinhamentos

E322.

A programagdo de execugdo do Plano deverd ser estabelecida pela Camara
Municipal nos seus programas de gestdo urbanistica anuais, devendo privilegiar as
seguintes intervengoes:

e As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam
cardcter estruturante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras
do desenvolvimento do concelho;

e As de consolidagdo e qualificagdo do espago urbanizado;
e As de qualificagdo de espagos para o desenvolvimento turistico do concelho;
e As de protegdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica;

e Incorporem agdes necessdrias a qualificagdo e funcionamento da vila de Alijé,
e dos aglomerados de Favaios, Pinhdo, Sanfins do Douro e Vilar de Magada ou
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se considerem como necessdrias a oferta de solo urbanizado, quer por forga
da procura verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos.

7.3.4 Critérios de Perequagdo Compensatoria

O principio de perequagdo compensatéria a que se refere o artigo 135° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, deverd ser aplicado nas seguintes
situagoes:

e Nas Unidades de Execugdo definidas no dmbito das operagées urbanisticas a
levar a efeito, mesmo que ndo inseridas em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (UOPG) de acordo com o previsto no artigo 120° do
Decreto-lei n.° 380/99;

e Nas dreas das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) nhas
Unidades de Execugdo definidas pelos Planos de Pormenor que venham a ser
elaborados e aprovados de acordo com o previsto no artigo 120° do
Decreto-lei n.° 380/99.

Os mecanismos de perequagdo incluem o indice médio de utilizagdo e a cedéncia
média e a repartigdo dos custos de urbanizagdo.

7.3.5 Aplicagdo da Perequagdo Compensatoria

z

E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e Unidades de
Execugdo definidas, um direito abstrato de construir dado pelo produto do indice
médio de utilizagdo pela drea do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade
média. Nas dreas incluidas em RAN, em REN ou, simultaneamente nas duas, e para
efeitos perequativos, face a sua vinculagdo situacional, a edificabilidade média é de,
respetivamente, 40%, 30% e 20% da calculada.

A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos estudos urbanisticos
eficazes a elaborar no ambito das UOPG ou Unidades de Execugdo, tendo como
referéncia o estabelecido na Planta de Ordenamento e nos contelidos programdticos
respetivos. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média,
o proprietdrio deverd ceder para o dominio privado do municipio a drea de terreno
com a possibilidade construtiva em excesso, concentrada num ou mais prédios.
Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o
proprietdrio serd compensado tal como dispde o n.°6 do artigo 139° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro.

7.3.6 Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

Entende-se por Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG), a zona
urbana correspondente a um subsistema de ordenamento urbanistico, tendo por
objetivo a caracterizagdo do espago urbano e a definigdo das regras para a
urbanizagdo e a edificagdo. Os seus limites podem ser reajustados por razdes de
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cadastro de propriedade ou quando tal for justificado em sede de Plano de
Urbanizagdo ou Plano de Pormenor. Os contelidos programdticos das UOPG sdo os
expostos no quadro seguinte.

UOoPG

Conteldos Programaticos

UOPG n.°1 - Plano de
Pormenor do Senhor
de Perafita

Objetivos a contemplar nos termos de referéncia: salvaguardar, valorizar
e potenciar o patriménio edificado e o regime florestal existente;
salvaguardar e valorizar o pessoano conjunto da ermida, constituido pela
capela, fontandrio das dguas milagrosas, zona de estar e de usufruicdo
paisagistica; salvaguardar, valorizar o Monte do Calvdrio, através da
reposi¢do do percurso do calvdrio, permitindo locais de descanso junto a
pontos de fuga da paisagem, introduzindo corretamente a vegetagdo
autdctone, como um percurso religioso, de desporto e de lazer; permitir a
edificagdo de equipamentos de apoio ao turismo, empreendimentos furisticos
e estabelecimentos de restauragdo e bebidas com o recurso ao estilo
arquiteténico vernacular mais apropriado; criagdo e enquadramento
paisagistico da zona envolvente ao Santudrio.

Regime de elaboragdo: A urbanizagdo e edificagdo deverdo ser precedidas
da elaboragdo de Plano de Pormenor de Salvaguarda de acordo com o definido
no decreto-lei 380/99, na sua atual redagdo, para esta modalidade especifica
de Plano de Pormenor.

Disciplina de ocupagdo transitéria: Enquanto ndo entrar em vigor o PMOT
para estas dreas, a sua disciplina de ocupagdo rege-se pelo estabelecido ho
regulamento do respetivo PDM para os Espagos Florestais e com a prévia
autorizagdo por parte da ICNF

UOPG n.° 2 - Plano de
Urbanizagdo Pélo de
Desenvolvimento das
Mamoas

Esta UOPG deverd ser sujeita d elaboragdo de Plano de Urbanizagdo devendo
os respetivos termos de referéncia observar o seguinte:

Elaboragdo da concegdo geral da organizagdo de um novo pélo urbano
intermunicipal, definindo-se o zonamento urbano, em fungdo das
acessibilidades da constituigdio de dreas de acolhimento empresariais, onde
coabitem de forma ordenada, se possivel organizadas por fileira de
atividades, inddstria, comércio, comércio por grosso, servigos, espago
aberto multiusos, estabelecimentos de restauracdo e bebidas,
estabelecimentos hoteleiros, plataforma logistica a escala, interface de
transportes; zonamento deverd ter em conta o tecido urbano das aldeias do
Pépulo e Vila Verde, bem como as intervengdes avulsas preexistentes,
nomeadamente, a Fdbrica das Tintas Europa, o entreposto de Vinhos,
oficinas; Deverd atender-se ao patriménio do Castro de S. Marcos e ds
Mamoas, integrando-os, salvaguardando-os e valorizando-os, através da
utilizagdo de zonas tampdo de estruturas ecoldgicas.

Orientagdes: O limite de intervencdo do Plano de Urbanizagdo deverd ser o
limite da UOPG constante da Planta de Ordenamento - Usos do Solo; O
zonamento para localizagdo das diversas fungdes urbanas atenderd ds
categorias e subcategorias de espagos delimitadas na Planta de
Ordenamento - Usos do Solo e as respetivas disposigdes legais previstas no
presente regulamento; As categorias e subcategorias de espagos devem
respeitar os indicadores e os pardmetros urbanisticos previstos no presente
regulamento. O Plano de Urbanizaglo deverd integrar vdrias subunidades
operativas de planeamento e gestdo a definir em fungdo dos estudos a levar a
cabo no dmbito da sua elaboragdo. Sem prejuizo da legislagéio aplicdvel e
enquanto este ndo estiver aprovado admite-se a concretizagdo das operagdes
urbanisticas, desde que sejam cumpridos os seguintes requisitos: 1) Sejam
consideradas de interesse publico pelo municipio; 2) Sejam precedidas de
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uma operagdo de loteamento que demonstra a articulagdo integral de todas
as infraestruturas a propor com as existentes; 3) Seja elaborado o estudo
de impacte ambiental, pelo interessado, se aplicdvel; 4) A operagdo de
loteamento seja acompanhada da perequagdo de distribuigdo de beneficios e
encargos, quando aplicdvel, segundo o artigo 69° 5) Seja celebrado o
contrato com o municipio da perequagdo referida no ponto anterior; 6) Seja
celebrado contrato relativo a criagdo, manutengdo das infraestruturas
necessdrias a referida operagdo urbanistica, nos termos das hormas
aplicdveis.

UOPG n.° 3 - Plano de
Pormenor do Centro
Histérico de Vilar de
Magada

Objetivos: reabilitar e valorizar a drea do aglomerado urbano de Vilar de
Magada que apresenta um conjunto edificado representativo da arquitetura
tradicional Duriense e elementos edificados de grande valor patrimonial. As
intervengdes deverdo passar pela qualificagdo dos espagos publicos,
recuperagdo do edificado existentes de relevante qualidade arquiteténica e
valorizagdo dos elementos de elevado valor patrimonial, eliminagdo de
dissondncias arquiteténicas e criagdo de empreendimentos turisticos e
equipamentos de animagdo turistica; criagdo de um regime de salvaguarda
para os elementos de elevado valor patrimonial.

Regime de elaboragdo: A urbanizagdo e edificagdo deverdo ser precedidas
da elaboragdo de Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana de acordo com o
definido no decreto-lei 380/99, na sua atual redagdo, para esta modalidade
especifica de Plano de Pormenor.

Disciplina de ocupagdo transitéria: Enquanto ndo entrar em vigor o PMOT
para estas dreas, a sua disciplina de ocupagdo rege-se pelo estabelecido no
regulamento do respetivo PDM para os Espagos Centrais IT.

UOPG n.° 4 - Plano de
Pormenor do Centro
Histérico de Sanfins
do Douro

Objetivos: reabilitar e valorizar a drea do aglomerado urbano de Sanfins do
Douro que apresenta um conjunto edificado representativo da arquitetura
tradicional Duriense e elementos edificados de grande valor patrimonial. As
intervengdes deverdo passar pela qualificagdo dos espagos publicos,
recuperagdo do edificado existentes de relevante qualidade arquiteténica e
valorizagdo dos elementos de elevado valor patrimonial, eliminagdo de
dissondncias arquiteténicas e criagdo de empreendimentos turisticos e
equipamentos de animagdo turistica; criagdo de um regime de salvaguarda
para os elementos de elevado valor patrimonial.

Regime de elaboragdo: A urbanizagdo e edificagdo deverdo ser precedidas
da elaboragdo de Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana de acordo com o
definido no decreto-lei 380/99, na sua atual redagdo, para esta modalidade
especifica de Plano de Pormenor.

Disciplina de ocupagdo transitéria: Enquanto ndo entrar em vigor o PMOT
para estas dreas, a sua disciplina de ocupagdo rege-se pelo estabelecido no
regulamento do respetivo PDM para os Espagos Centrais IT.

UOPG n.° 5 - Plano de
Urbanizagdo de
Sanfins do Douro

Esta UOPG deverd ser sujeita d elaboragdo de Plano de Urbanizagdo devendo
os respetivos termos de referéncia observar o seguinte:

Elaboragdo da concegdo geral da organizagdo urbana da Vila de Sanfins do
Douro ajustando a drea urbana d realidade existente e, ao mesmo tempo,
dotd-la de uma drea de crescimento de forma ordenada perspetivando um
centro urbano com as valéncias urbanas que permitam contribuir para o
reforgo da polarizagdo dos aglomerados centrais, homeadamente a sede de
concelho, Favaios e Sanfins do Douro.

Orientagdes: O limite de intervengdo do Plano de Urbanizagdo deverd ser o
limite da UOPG constante da Planta de Ordenamento - Usos do Solo; O
zonamento para localizagéio das diversas fungSes urbanas atenderd as
categorias e subcategorias de espagos delimitadas na Planta de
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Ordenamento - Usos do Solo e ds respetivas disposigées legais previstas no
presente regulamento; As categorias e subcategorias de espagos devem
respeitar os indicadores e os pardmetros urbanisticos previstos no presente
regulamento; O Plano de Urbanizagdo deverd integrar como subunidade
operativa de planeamento e gestdo a UOPG n® 4 - Centro Histérico de
Sanfins do Douro, devendo ser respeitado o disposto no n° 16 do presente
artigo.

UOPG n.° 6 - Plano de
Pormenor da Barragem
de Vila Chd

Objetivos a contemplar nos termos de referéncia: Potenciar os recursos
enddgenos e promover politicas ambientalmente corretas de acordo com o
Decreto-lei n° 107/2009, uma vez que se trata de uma albufeira de utilizagéo
protegida, por forma a proteger as dguas da albufeira e a criar um espago
econémico e de lazer integrado ho ecossistema existente, baseado na
sustentabilidade ambiental; promover as dguas da albufeira, através da
implementagdo de usos compativeis, nomeadamente a promogdo e regulagdo
da pesca; protegdo, promogdo e manutengdo do estado de conservagdo
favordvel de habitats naturais e de espécies da flora e da fauna; valorizagéo,
inventariagdo e integragdo do patriménio edificado existente.

Regime de elaboragdo: A elaborar em parceria com o INAG as intervengdes
deverdo ser precedidos da elaboragdo de Plano de intervengdo no espago
rural de acordo com o definido no decreto-lei 380/99, na sua atual redagdo,
para esta modalidade especifica de Plano de Pormenor.

Disciplina de ocupagdo transitéria: Enquanto ndo entrar em vigor o PMOT
para estas dreas, a sua disciplina de ocupagdo rege-se pelo estabelecido no
PDM.

UOPG n.° 7 - Pélo de
desenvolvimento  da
Giesteira

Esta UOPG deverd ser sujeita a elaboragdo de Plano de Urbanizagdo devendo
os respetivos termos de referéncia observar o seguinte:

Elaboragdo da concegdo geral da organizagdo de um novo polo urbano,
definindo-se o zonamento urbano, em fungdo da reconversdo e expansdo do
loteamento industrial existente, das acessibilidades de atividades
empresariais, homeadamente armazenagem, distribui¢do, indistria,
valorizagdo de residuos, comércio e servigos e restauragdo, equipamentos e
espagos verdes e de utilizagdo coletiva, bem como integrar e reordenar as
atividades jd existentes e valorizar ambientalmente toda a sua envolvente.
Orientagdes: O limite de intervengdo do Plano de Urbanizagdo deverd ser o
limite da UOPG constante da Planta de Ordenamento - Usos do Solo; O
zonhamento para localizagéio das diversas fungdes urbanas atenderd ds
categorias e subcategorias de espagos delimitadas na Planta de
Ordenamento - Usos do Solo e as respetivas disposigdes legais previstas no
presente regulamento; As categorias e subcategorias de espagos devem
respeitar os indicadores e os pardmetros urbanisticos previstos no presente
regulamento. O Plano de Urbanizagdo deverd integrar vdrias subunidades
operativas de planeamento e gestdo a definir em fungdo dos estudos a levar a
cabo no dmbito da sua elaboragdo. Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel e
enquanto este ndo estiver aprovado admite-se a concretizagdo das operagdes
urbanisticas, desde que sejam cumpridos os seguintes requisitos: 1) Sejam
consideradas de interesse publico pelo municipio; 2) Sejam precedidas de
uma operagdo de loteamento que demonstra a articulagdo integral de todas
as infraestruturas a propor com as existentes; 3) Seja elaborado o estudo
de impacte ambiental, se aplicdvel; 4) A operagdo de loteamento seja
acompanhada da perequagdo de distribuigdo de beneficios e encargos,
quando aplicdvel, segundo o artigo 69°; 5) Seja celebrado o contrato com o
municipio da perequagdo referida no ponto anterior; 7) Seja celebrado
contrato relativo & criagdo, manutencdo das infraestruturas necessdrias a
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referida operagdo urbanistica, nos termos das normas aplicdveis.

UOPG n.° 8 - Plano de
Pormenor de Santo
Anténio

Objetivos: salvaguardar e valorizar a imagem paisagistica, cultural e de lazer
de Santo Anténio e das suas encostas; promover a qualidade de vida em
fungdo da cultura e do lazer e da fruigdo do espago de utilizagdo coletiva;
promover o realojamento da populagdo mais carenciada; reconversdo do
edificio do matadouro para o uso coletivo; promover a integragdo urbanistica
do lavadouro plblico e dos depdsitos de dgua; requalifica os arruamentos
pré-existentes; promover arruamentos novos; estudar a rede de percursos;
estudar o estacionamento e o aparcamento; harmonizar o mobilidrio urbano;
promover a reabilitagdo urbana; ponderar e definir as operagdes demolicdo
imprescindiveis ao espago de articulagdo e seguranga.

Pardmetros urbanisticos: A tipologia dos edificios serd diversificada com a
altura méxima da fachada dos edificios de 13 metros; o indice de utilizagdo
do solo é de 1, a adotar como critério de perequagdo.

Regime: A urbanizagdo e edificagdo deverdo ser precedidas da elaboragdo
de Plano de Pormenor. Sem prejuizo da legislagéo aplicdvel e enquanto este
ndo estiver aprovado, aplica-se o disposto para as categorias de espago
delimitadas na planta de ordenamento.

UOPG n.° 9 - Plano de
Pormenor de Alijé, de
Reabilitagdo  Urbana
da Area Envolvente do
Equipamento Cultural

Corresponde ao Plano de Pormenor de elaboragdo para a drea delimitada na
Planta de Ordenamento, devendo o uso, a ocupagdo e a transformagdo do solo
nesta UOPG, regerem-se pelas disposi¢gées definidas nesse Plano de
Pormenor, sem prejuizo das alteragées produzidas pela revisdo do mesmo,
sendo que até a sua entrada em vigor a ocupagdo, uso e transformagdo do solo
rege-se pelo disposto no artigo 56.° do presente regulamento.

UOPG n.° 10 - Plano
de  Pormenor dos
Jardins Orgénicos

Objetivos: Através da discriminagdo positiva da REN e RAN, em fungdo do
desafogo do solo e da criagdo de um jardim orgdnico, baseado na boténica
autéctone do concelho de Alijé, em torno da linha de dgua existente, rematar
o nldcleo urbano existente, melhorar a sua coeréncia urbana num
enquadramento mais abrangente; integrar os equipamentos existentes nesta
drea (desportivos, Centro de Salde, Mercado, atual espago da Feira);
salvaguardar as caracteristicas intrinsecas do solo concretizado nho espago
verde e de utilizagdo coletiva ao longo da linha de dgua existente, reabilitar
as traseiras urbanas com a criacdo da nova drea de habitacdo, comércio e
servigo.

Pardmetros urbanisticos: A tipologia dos edificios serd diversificada com a
altura mdxima da fachada de 10 metros exceto nas traseiras urbanas dos
edificios situados ha Avenida 25 de Abril onde se respeitard a domindncia de
altura das fachadas existentes; o indice de utilizagdo do solo € de 1; a adotar
como critério de perequagdo.

Regime: A urbanizagdo e edificagdo deverdo ser precedidas da elaboragdo
de Plano de Pormenor.

UOPG n.° 11- Plano
de Pormenor do Casal
da Granja

Objetivos: Colmatar o espago entre os aglomerados de Alijé e de Favaios,
permitindo de forma ordenada e na perspetiva de integragdo das diversas
valéncias urbanas; residencial e de uso e utilizagdo coletiva, atividades
ligadas a vitivinicultura e ao turismo, nhomeadamente através da criagdo de
empreendimentos turisticos e de equipamentos de animagdo turistica.
Pardmetros urbanisticos: A altura da fachada do edificio mdxima admitida é
de 12 metros acima da cota de soleira; o indice de utilizagdo do solo mdximo
admitido é de 1,2.

Regime: A urbanizagdo e edificagdo deverdo ser precedidas da elaboragdo
de Plano de Pormenor.

UOPG n.° 12 - Plano
de Pormenor de

Objetivos: Colmatar o espago entre os aglomerados de Alijé e de Favaios,
permitindo de forma ordenada e na perspetiva de integragdo das diversas
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Alinhamentos da E322

valéncias urbanas; residencial e de uso e utilizagdo coletiva ao longo da EN
322 formatando este hovo espago urbano da sede de concelho.

Pardametros urbanisticos: A altura da fachada do edificio mdxima admitida é
de 10 metros acima da cota de soleira; o indice de utilizagdo do solo mdximo
admitido € de 1,2.

Regime: A ocupagdo, uso e transformagdo do solo fica condicionada a
elaboragdo e aprovagdo de Plano de Pormenor.

UOPG n.° 13 - Plano
de Pormenor do Vinho,
Turismo e Cultura

Objetivos: Colmatar o espago entre os aglomerados de Alijé e de Favaios,
permitindo de forma ordenada e na perspetiva de integragdo das diversas
valéncias urbanas; residencial e de uso e utilizacdo coletiva, atividades
ligadas a vitivinicultura e ao turismo, nomeadamente através da criagdo de
empreendimentos turisticos e de equipamentos de animagdo turistica.
Pardametros urbanisticos: A altura da fachada do edificio mdxima admitida é
de 10 metros acima da cota de soleira; o indice de utilizagdo do solo mdximo
admitido é de 1,2.

Regime: A ocupagdo, uso e transformagdo do solo fica condicionada a
elaboragdo e aprovagdo de Plano de Pormenor.

UOPG n.° 14 - Plano
de Urbanizagdo
Alijé/Favais

Objetivos: concegdo geral da organizagdo urbana entre as vilas de Alijé,
Favaios e Sanfins do Douro, permitindo criar um continuo urbano entre elas
reforgando a polarizag@o dos aglomerados centrais, por forma reforgar a
estruturagdo do sistema urbano no concelho e no Douro, ajustando a drea
urbana a realidade existente e, ao mesmo tempo, dotd-la de uma drea de
crescimento de forma ordenada, perspetivando um centro urbano com as
valéncias urbanas inerentes, mas ao mesmo tempo com espagos verdes e solo
rural envolvente que permitirdo efetuar um novo tipo de urbe assente em
pardmetros de desenvolvimento sustentado do ponto de vista ambiental.

Orientagdes: O limite de intervengdo da UOPG integrard solo urbano e solo
rural sendo as suas dreas ajustadas ds caracteristicas intrinsecas as
aptiddes do solo, respeitando como limite mdximo da UOPG constante da
Planta de Ordenamento; Devera ser realizado um zonamento para localizagdo
das diversas fungdes urbanas e rurais atendendo as categorias e
subcategorias de espagos definidas no presente regulamento e as
condicionantes legais identificadas na Planta de Condicionantes; As
categorias e subcategorias de espagos devem respeitar os indicadores e os
pardmetros urbanisticos mdximos previstos no presente regulamento; A
UOPG serd implementada através da definigéio de Unidades de Execugdo que
serdo delimitadas, elaboradas e aprovadas de acordo com o previsto no
artigo 120° do Decreto-lei n.° 380/99, na sua atual redagéo, ds quais se
aplicam obrigatoriamente os mecanismos de perequagéio compensatéria.

UOPG n.° 15 - Plano
de Pormenor Centro
Histérico de  Sdo
Mamede de Ribatua

Objetivos: reabilitar e valorizar a drea do aglomerado urbano de S. Mamede
de Ribatua que apresenta um conjunto edificado representativo da
arquitetura tradicional Duriense e elementos edificados de grande valor
patrimonial. As intervengdes deverdo passar pela qualificagdo dos espagos
plblicos, recuperagdo do edificado existentes de relevante qualidade
arquitetdnica e valorizagdo dos elementos de elevado valor patrimonial,
eliminagéio de dissondncias arquiteténicas e a criagdo de empreendimentos
turisticos e equipamentos de animagdo turistica; criaglio de um regime de
salvaguarda para os elementos de elevado valor patrimonial.

Regime de elaboragdo: A urbanizagdo e edificagdo deverdo ser precedidas
da elaboragdo de Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana de acordo com o
definido no decreto-lei 380/99, na sua atual redagdo, para esta modalidade
especifica de Plano de Pormenor.

Disciplina de ocupagdo transitéria: Enquanto ndo entrar em vigor o PMOT
para estas dreas, a sua disciplina de ocupagdo rege-se pelo estabelecido ho
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regulamento do respetivo PDM para os Espagos Centrais IT.

UOPG n.° 16 - Plano
de Pormenor Anténio

Manuel  Saraiva
Pinhdo

Objetivos a contemplar nos termos de referéncia: reabilitagdo e
beneficiagdo da frente ribeirinha do Pinhdo, recuperando as margens do rio
Pinhdo, e o nicleo urbano existente; melhorar a sua coeréncia urbana num
enquadramento mais abrangente, e aoc mesmo tempo permitir a criagdo de
percursos pedonais; a instalagdo de equipamentos de lazer, pequeno comércio
e estabelecimentos de restauragdo e bebidas com esplanadas; criagdo de um
espago multiuso, de empreendimentos turisticos e equipamentos de animagdo
turistica e ds atividades nduticas; reconversdo dos depésitos de
armazenamento de vinho ai existentes para atividades turisticas e
lidico-recreativas; recuperagdo da denominada «Casa Amarela», para a
instalagdo de estabelecimento hoteleiro ou equipamento cultural; criagdo e
enquadramento paisagistico de uma zona balnear; ampliagdo/requalificagéo
das estruturas existentes que integram o cais do Pinhdo.

Regime de elaboragdo: A urbanizagdo e edificagdo deverdo ser precedidas
da elaboragdo de Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana de acordo com o
definido no decreto-lei 380/99, na sua atual redagdo, para esta modalidade
especifica de Plano de Pormenor.

Disciplina de ocupagdo transitéria: Enquanto ndo entrar em vigor o PMOT
para estas dreas, a sua disciplina de ocupagdo rege-se pelo estabelecido no
PDM.

Quadro 29 - Contelidos Programdticos das UOPG'S
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8 PROGRAMA DE EXECUCAO

A necessidade por demais reconhecida de se recorrer um levantamento adequado
das agdes previstas e do financiamento a afetar a cada intervengdo proposta no PDM
e com custos para as autarquias motiva a que no dmbito do processo de revisdo do
PDM se faga constar um programa de investimentos que sistematize as propostas e
enuncie o horizonte temporal de cada uma das fases de execugdo.
Complementarmente, o programa de execugdo ou programagdo € responsdvel pela
identificagdo e explicitagdo dos meios de financiamento mobilizdveis para a
execugdo deste PDM. A sua inclusdo ho PDM encontra-se legalmente fundamentada
no Decreto-Lei n.°380/99, no artigo 86°, alinea d) do n. 2 com a atual redagdo dada
pelo Decreto-Lei 316/2009, onde se estabelece a inclusdo de um “Programa
contendo disposicoes indicativas sobre a execugdo das intervengdes municipais
previstas bem como sobre os meios de financiamento das mesmas".

A concretizagdo de um conjunto de agGes propostas para a drea de intervengdo do
PDM de Alijé estd como € evidente associado a custos e investimentos que serdo
necessdrios suprir, com vista a correta execugdo do PDM. Consideram-se, por norma,
trés dominios de agdo, referidos no PDM, para os quais sdo canalizados a maioria dos
esforgos financeiros das autarquias: o dominio dos instrumentos de planeamento, o
dominio da rede de equipamentos e o dominio das redes de infraestruturas.

A inclusdo do programa de execugdo no conjunto de documentos que integra o
PDM de Alijé introduz uma novidade nos PDM de 2° geragdo, ao colocar a ténica na
operacionalizagdo dos investimentos, do lado orgamental. Pretende-se dotar antes o
PDM e os restantes planos de desenvolvimento de uma gestdo mais eficiente dos
recursos financeiros, cada vez mais escassos, e alertar para a afetagdo indicativa do
orgamento a um conjunto de obras e investimentos que se preveem realizar. Esta
preocupagdo marcadamente economicista e de gestdo ndo foge contudo ao objetivo
Ultimo que move a preparagdo dos planos. Assim, continua-se a privilegiar a
concretizagdo do desenvolvimento das populagdes, de preferéncia econdmica e
socialmente mais justa.

8.1 Quadro Sintese da programagdo dos projetos

O inventdrio e levantamento de todos os projetos previstos ou com intengdo de
virem a ser executados durante a vigéncia do PDM que agora se revé apresentam-se,
de forma esquematizada, nos quadros sintese que se seguem.

Privilegiou-se, na apresentagdo dos projetos, o fim a que se destinam e os
principios adjacentes a cada uma das categorias maiores dos projetos. Desta forma,
distingue-se para cada projeto os trés dominios de agdo citados, que incluem os
instrumentos de planeamento e gestdo, a rede de equipamentos e as redes e
infraestruturas (Vidria, Aeroportudrias, Fluviais).

Na apresentagdo dos custos estimados dos projetos, os valores indicados
referem-se a custos brutos ou de mercado para a elaboragdo dos respetivos planos.
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A estimativa dos custos refere-se ao custo total que recai sobre a autarquia, sendo
ainda que este valor inclui ja o custo dos estudos e projetos da obra.

8.1.1 Instrumentos de Planeamento e de Gestdo

O problema de escala afeta os objetivos de execugdo do PDM. Por um lado, é
sabido que a este Ultimo cabe o estabelecimento dos principios e das orientagdes
gerais para a definigdo do uso, da ocupagdo e da transformagdo. Por outro, em raras
ocasides a delimitagdo dos perimetros urbanos e a definigdo das classes de uso do
solo por parte do PDM estd isenta de polémica. No cerne da questdo situa-se a
exiguidade dos recursos existentes, em especial do solo que, cada vez mais escasso,
necessita de regras especificas definidas a uma escala mais detalhada. E entdo que
se justifica o papel desempenhado e as medidas estabelecidas nas Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG's), como solugdo compensatéria e
corretiva das insuficiéncias de escala e de competéncias que caracterizam o PDM.

Os projetos que estdo diretamente afetos ao dominio dos instrumentos de
planeamento e de gestdo respeitam as dezassete obras, enquadradas nas UOPG's ou
nos programas habitacionais que definem os respetivos projetos. Devido a
importancia estratégica que estes projetos assumem no territério, eles merecem
por parte da autarquia um esforgo de promogdo e aplicacdo de candidaturas as
instancias superiores que servem mecenas das obras publicas. Dai que grande parte
do financiamento parte, sobretudo, de fundos comunitdrios.
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Custo Comparticipagdo
Projetos Referéncia Externa 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015-2020
(euros) (euros)
Planos de Urbanizagdo de Alijé/Favais 50.000 35.000 |
Plano de Urbanizagdo de Sanfins do Douro 35.000 24.500 | I
Plano Urbaniza¢do das Mamoas 50.000 45,000 [
(Plano Desenvolvimento do Pépulo)
Plano Pormenor Anténio Manuel Saraiva 25.000 D>
Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana da drea
Envolvente do Equipamento Cultural
Plano Pormenor de Santo Anténio 35.000 24500 (D>
Plano pormenor dos Jardins Orgdhicos 45.000 36.000 I
Plano Pormenor de Alinhamento E322 800 >
Plano de Pormenor VTC 45.000 36.000 >
Plano Pormenor da Barragem de Vila Chd 20.000 16.000 D>
Plano Pormenor do Senhor de Perafita 30.000 24.000 I
Plano Pormenor do Centro Histdrico de Sanfins do Douro 30.000 24.000 I
Plano de Pormenor do Centro Histérico de Vilar de 30.000 24.000 ‘-
Magada
Plano de Pormenor do Centro Histérico de S. Mamede 30.000 ‘-
Ribatua
Elaboragdo Plano Pormenor Centro 3R- Zona Empresarial 30.000 24.000 I |
Total 455.800 313.000

Quadro 30 - Quadro sintese da programagdo dos instrumentos de planeamento e de gestdo (Elaboragdo)
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Custo Comparticipagdo
Projetos Referéncia Externa 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015-2020
(euros) (euros)
Implementagdo Centro 3R - Zona Empresarial 1.000.000 900.000 (R
Reabilitagdo e Ampliagdo do Loteamento Industrial 1.000.000 700.000 | I ——
Total 2.000.000 1.6000.000

Quadro 31 - Quadro sintese da programagdo dos instrumentos de planeamento e de gestdo (Execugdo)
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8.1.2 Redes de Equipamentos

As redes de equipamentos constituem dos recursos ferritoriais consagrados na
legislagdo vigente (nos artigos 10° e 17°, do Decreto-Lei n. 380/99, de 22 de
Setembro, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei 316/2007), onde se refere a sua
condigdo fundamental para “promover a qualidade de vida, apoiar a atividade
econdmica e assegurar a otimizagdo do acesso d cultura, a educagdo e d formagdo, a
Justiga, a saude, a sequranga social, ao desporto e ao lazer", devendo portanto ser
identificados nos instrumentos de gestdo territorial, nomeadamente no PDM. Nele
se estabelecem os critérios e principios subjacentes de localizagdo a opgdes de
localizagdo dos referidos equipamentos.

A preocupagdo da autarquia pela melhoria da qualidade de vida dos seus
habitantes pode muito bem ser revelada pelo nimero de projetos e pelo montante do
investimento que a Cdmara Municipal de Alij6 tem destinado para a
construgdo/remodelagdo da sua rede de equipamentos.

O fim dltimo é a dotagdo no municipio de mais e melhores meios para usufruto dos
seus cidaddos, investidores e/ou visitantes, reajustando deste modo o nivel de vida
concelhio ao nivel de vida de ambito regional e mesmo nacional. Sdo nove as obras de
beneficiagdo no dominio das redes de equipamentos previstas, hum futuro préximo,
no concelho de Alijé.
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Cultura e Lazer

Custo Comparticipacdo
Projetos Referéncia Externa 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
(euros) (euros)
Pavilhdo Multiusos 500.000 350.000 I
Teatro do Sr do Outeiro (Aldeia Vinhateira de Favais) 1.000.000 700.000 |
Museu Gravura e Arte Contempordnea 1.500.000 1.050.000 [
Museu dos Jogos Populares, Antdnio Cabral 1.000.000 700.000 |
Reabilitaglo de Casas de Cultura do Concelho de Alijé 2.5650.000 | |
6.550.000 2.800.000
Quadro 32 - Quadro sintese da programagdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva (Cultura e Lazer)
Ensino
Projetos Custo Comparticipagdo | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Referéncia Externa
(euros) (euros)
Centros Escolares
Escola profissional Construgdo Civil 1.000.000 700.000 R
Escola Sénior 1.000.000 700.000 I
Total 2.000.000 1.400.000

Quadro 33 - Quadro sintese da programagdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva (Ensino)
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Social
Projetos Custo Comparticipagdo 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Referéncia Externa
(euros) (euros)
Centro de Apoio d Deficiéncia Mental 1.000.000 900.000
Total 1.000.000 900.000
Quadro 34 - Quadro sintese da programagdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva (Social)
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8.1.3 Redes e Infraestruturas

No dominio das redes e infraestruturas sdo consideradas todas as obras de
relevo com vista a garantir um limiar minimo de desenvolvimento territorial e do nivel
de vida comunitdrio, repartindo-se em trés dreas distintas: infraestruturas vidrias,
aeroportudrias e fluviais.

E da total competéncia da autarquia a elaboragdo/aprovagdo/execugdo dos
projetos, merecendo por essa razdo uma prioritarizagdo no financiamento e
construgdo das obras, segundo a ordem de importdncia e/ou urgéncia de
requalificagdo e tendo em conta o modelo de ordenamento proposto para o concelho.

Entre as infraestruturas a serem remodeladas/construidas no concelho de Alijg,
destacamos as seguintes, enunciadas nos quadros-sintese a seguir apresentado.
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Infra-Estruturas Vidrias

Projetos Custo Comparticipagdo | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Referéncia Externa
(euros) (euros)
Circuitos Manutengdo em Alijé 100.000 35.000 > >
Circuitos Mangfengtzo e Percursos Pedestres na 50.000 —
Barragem de Vila Chd
Reestruturagdo e Hierarquizagdo das Estradas 6.700.000 4.000.000 I
e
Municipais (EM)
Total 6.850.000 4.035.000
Quadro 35 - Quadro sintese da programagdo das infraestruturas vidrias
Infra-Estruturas Aeroportudrias
Projetos Custo Referéncia 2010-2030 2031-2043
(euros)
Aerédromo do Douro (1.%fase) 22.371.175 I
Aerédromo do Douro (2.2 fase) 9.726.190 I
Total 32.097.365
Quadro 36 - Quadro sintese da programagéo das infraestruturas aeroportudrias
Infra-Estruturas Fluviais
Projetos Custo Comparticipagdo | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Referéncia Externa
(euros) (euros)
Pesqueiros 100.000 70.000 [
Total 100.000 70.000
Quadro 37 - Quadro sintese da programagéo das infraestruturas fluviais
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8.1.4 Outros Projetos

Neste ponto inserem-se outros projetos com interesse relevante para o municipio
de Alij6. Estdo divididos em dois grupos, atividades produtivas e projetos
relacionados com o patriménio.
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Atividades produtivas

Projetos Custo Comparticipagdo | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Referéncia Externa
(euros) (euros)
Estudo Estratégico da barragem do Tua 3.000 >
Zona Empresarial de Entrepostos do Vinho 1.000.000 700.000
Posto Turismo Alijé 1.000.000 700.000 | —
Centro de Estudos de Vinhos 1.000.000 700.000 —
Centro de Estudos Ambiental 1.000.000 700.000 —
Centro de Artes Oficios e Tradicionais 1.000.000 700.000 [ ——
Centro Escola Artistica 1.000.000 700.000 | ——
Total 6.300.000 4.200.000
Quadro 38 - Quadro sintese da programagdo de outros projetos relacionados com actividades produtivas
Patrimonio
Projetos Custo Comparticipagdo | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Referéncia Externa
(euros) (euros)
Banda de Mdsica de S. Mamede Ribatua 1.000.000 700.000 |l e
Estudo e Reabilitagdo do Castro S Marcos 350.000 210.000 | ——
Reabilitagdo/Promogdo Patriménio Arqueoldgico 900.000 600.000 ||
Reabilitagdo/Promogdo do Patriménio Edificado 1.000.000 600.000 |l
Reabilitagdo Miradouros 2.550.000 2.500.000 |l
Centro de Investigacdo Arqueoldgica 1.000.000 700.000 | [ —
Reestruturacdo dos edificios dos Pagos do Concelho 1.000.000 500.000 | —
Total 7.800.000 5.810.000
Quadro 39 - Quadro sintese da programagdo de outros projetos relacionados com o Patriménio
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8.2 Plano de Financiamento

O plano de financiamento inclui a estimativa dos custos das intervengdes
propostas pelo PDM, por local, tipo de intervengdo e a sua distribuigdo ao longo do
tempo, de acordo com o Programa de Execugdo.

As estimativas incluem os estudos, o material de suporte (essencialmente
cartografia) e o custo para a elaboragdo do plano propriamente dito, que incorpora
um valor fixo para custos administrativos e um valor varidvel em fungdo da drea de
intervengdo e do tipo de plano. E com base nestas estimativas que se determina, de
forma meramente indicativa, o custo ou encargo financeiro que recai sobre o
municipio. Consideram-se, a titulo de exemplo mais significativo, os seguintes custos
internos a autarquia:

e A aquisigdo ou expropriagdo de parcelas;

e Asdespesas com o reforgo das infraestruturas gerais e dos equipamentos de
utilizagdo coletiva que servem o municipio;

e Os encargos respeitantes das operagdes e a manutengdo de sistemas urbanos
de infraestruturas (saneamento, limpeza urbana, recolha e tratamento de
residuos sélidos urbanos, manutengdo de arruamentos e espagos verdes);

e As despesas de funcionamento relativas aos equipamentos de utilizagdo
coletiva de proximidade ou de irradiagdo municipal;

e A aquisigdo de planos, estudos e projetos;

e Os encargos administrativos, financeiros e fiscais;

e Os custos de administracdo do territério (licenciamento, fiscalizacdo,
coordenagdo de obras de urbanizagdo);

e Os custos do financiamento das operagdes.

No que se refere as fontes de financiamento, admite-se que para a elaboragdo
dos Planos de Urbanizacdo e dos Planos de Pormenor, a totalidade dos custos deverd
ser suportada pela autarquia. Apesar da longa lista de encargos, saliente-se que
estes sdo normalmente cobertos pelas taxas cobradas pela Camara Municipal de
Alijé.

Outra fonte de financiamento externa poderd provir da cobranga da Taxa
Municipal de Urbanizagdo, por parte do municipio, respeitando esta ao custeamento
da sobrecarga que cada loteamento representa para os sistemas gerais de
infraestruturas da vila e aglomerados e para a capacidade dos equipamentos de
utilizagdo coletiva de irradiagdo municipal. A aplicagdo das referidas Taxas
municipais destina-se a financiar os municipios de forma a que estes possam fazer
face aos custos externos de urbanizagdo, nomeadamente o reforgo e a manutengdo
das infraestruturas gerais da vila, o aumento da capacidade e o funcionamento dos
equipamentos de utilizagdo coletiva, entre outras. Esta assume-se, portanto, como
uma receita essencial para assegurar uma adequada qualidade do ambiente urbano e
promover a equidade social e econdmica entre os residentes.
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8.3 Horizonte Temporal

O horizonte temporal delineado para o conjunto de agdes e investimentos
previstos aponta para um periodo de tempo de execugdo, equivalente ao horizonte
temporal do PDM. Assim, o Programa de Execugdo abrange o decénio de 2010-2020
(anos 1 al0).

A calendarizagdo proposta tem em conta critérios definidos, com vista a
privilegiar as agdes estruturantes para o municipio, como sejam a consideragdo das
intervengdes prioritdrias/urgentes, a articulagdo entre alguns dos planos, a
elaboragdo em curso de estudos ou procedimentos prévios e, por fim, os critérios de
ordem geogrdfica, como a sua distribuigdo no territério, o impacte ambiental
resultante ou previsto, a complexidade do sistema urbano e a populagdo global
beneficiada.

8.4 Volume do Investimento

Como se apresenta nhas tabelas anteriores, o volume total de investimentos
esperado poderd ascender aos 65.153.165 de euros, sendo que este montante
deverd ser desembolsado, em grande parte, pelo municipio, ao longo do periodo de
vigéncia do novo PDM. Algumas agbes previstas sdo, porém, passiveis de
comparticipagdo por parte da Administragdo Central ou por parte de Fundos
Comunitdrios.
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